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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Eriksbergsparken 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsadret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2005 och 2024,

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1999-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-23
och nuvarande stadgar reqgistrerades 2002-11-29 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Eriksbergsparkens samfallighet. Féreningens andel dr 65 procent.
Samfalligheten férvaltar gata A och C, vatten, el, varme, tv och teleanlaggning.

Styrelsen

Stefan Bjorn Ledamot
Ann-Sofie Hallgvist Ledamot
Martin Holsner Ledamot
Jonas Larsson Ledamot
Staffan Sundblad Ledamot
Marcus Carlsson Suppleant
Kristina Nilsson Suppleant
Yngve Ravelius Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Marcus Carlsson, Martin Holsner, Jonas Larsson, Kristina Nilsson och Yngve Ravelius.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokolltérda samsmmantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Erik Arko Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2017-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Sate
Soderby 2:381 2000 Haninge

Fullvardesférsakring finns via Stockholms Stads Brandkontor.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 13 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2001.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 409 m?, varav 3 334 m? utgdr lagenhetsyta och 75 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetstordelning:

24 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Kapat trad ndra husgrunderna 2017 -2018 Ett antal trad har kapats som statt
nara husgrunden och darmed
riskerat att skada husen.

Spola vattenledningar 2015

OVK 2014

Radonmadtning 2014

Nytt Honsnat av stal undertak mot 2012

vindarna

Utvandig malning av fasader och 20117

fonster

Planerat underhall Ar Kommentar

Montera taksakerhetsanordning pa 2018 Sedan jan 2015 far inte arbeten

taken utféras pa taken om inte
taksakerheten uppdateras efter
gallande regler

Mala dérrar 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Sophantering SRV

Markskotsel Trivseltradgardar
Skadehantering Securitas Jourmontor
Stérningsjour Securitas

Teknisk forvaltning NKG
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Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2178 283 1444 011
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 600 968 3623282
Finansiella intakter 19 50
Minskning kortfristiga fordringar 0 10 988
3 600 987 3634 319
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 800 852 1651 306
Finansiella kostnader 827 010 831 842
Okning av kortfristiga fordringar 397 523 0
Minskning av langfristiga skulder 398 768 398 768
Minskning av kortfristiga skulder 80 243 18 131
3 504 396 2 900 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2274874 2178 283
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 96 591 734 273
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
. Avskriv- Kapital-
iﬂgﬂ; ningﬂar kostnader
19% 3% 27%
Hyror
i )0, -
eparationer
Ovrig drift —— | 3%
25% \ -
Periodiskt
underhall
Arsavgifter _ 2%
799, Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

2%

28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Ett antal trédd har kapats som stod fér ndra husgrunden vid ett antal hus. Ytterligare nagra trad har kapats efter

dnskemal fran medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 66 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 857 874 857 840
Lan/m? bostadsrattsyta 8730 8 850 8772 9036
Elkostnad/m? totalyta 84 76 76 64
Varmekostnad/m? totalyta 103 105 117 116
Vattenkostnad/m? totalyta 37 47 37 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 243 244 269 317
Soliditet (%) 41 40 39 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 589 756 509 623
Nettoomsdttning (tkr) 3 600 3615 3 638 3 584
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 334 m? bostader och 75 m? lokaler.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 568 060 0 0 17 568 060
Upplatelseavgifter 1205000 0 0 1 205000
Fond for yttre underhall 1301 570 232 906 0 1 068 664
S:a bundet eget kapital 20074 630 232 906 0 19841724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 238 744 -232 906 756 470 -284 820
Arets resultat 589 410 589 410 -756 470 756 470
S:a fritt eget kapital 828 154 356 504 0 471 650
S:a eget kapital 20 902 784 589 410 0 20 313 374
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat 589 410
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 471 650
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -232 906
summa balanserat resultat 828 154

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 828 154

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 599 668 3614 666
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 300 8616
Summa rorelseintakter 3 600 968 3623 282
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 519 144 -1 395 756
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 527 -181 645
Personalkostnader Not 6 -82 182 -73 905
Avskrivning av materiella Not 7 -383 714 -383 714
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 184 567 -2 035 020
RORELSERESULTAT 1416 401 1588 262
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -827 010 -831 842
Summa finansiella poster -826 991 -831 792
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 589 410 756 470
ARETS RESULTAT 589 410 756 470
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 870 735 48 254 450
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 870 735 48 254 450
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 874 235 48 257 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 110 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 276 951 2183674
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 400 727 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2677 788 2183674
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 677 788 2183 674
SUMMA TILLGANGAR 50 552 023 50 441 624
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 773 060 18 773 060
Fond for yttre underhall Not 12 1301 570 1 068 664
Summa bundet eget kapital 20 074 630 19 841 724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 238744 -284 820
Arets resultat 589 410 756 470
Summa fritt eget kapital 828 154 471 650
SUMMA EGET KAPITAL 20 902 784 20 313 374
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 28 708 512 29 107 280
Summa langfristiga skulder 28 708 512 29 107 280
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 398 768 398 768
kreditinstitut

Leverantérsskulder 5630 77 794
Skatteskulder 134 316 131 472
Ovriga skulder 19 481 19 132
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 382 532 393 804
intakter

Summa kortfristiga skulder 940 727 1020 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 552 023 50 441 624
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foéretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall 1dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

Yttre anldaggningar
Standardforbattringar
Elanlaggning
Garage/parkering
Fastighetsférbdttringar

2017
100 ar
15-20 ar
40 ar
30 ar
20 ar
10 ar

2016
100 ar
15-20 ar
40 ar
30 ar
20 ar

10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 858 853 2915532

Hyror parkering 55 888 57 000

Hyror garage 14 813 15 000
Vattenintakter -5 836 6 532
Kallvattenintakter 69 203 74 223
Varmvattenintakter 76 916 78 486

Elintakter 264 358 210 208
Varmeintakter 265 487 257 689
Oresutjamning -13 -5

3 599 668 3614 666

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 3 000

Ovriga intakter 1300 5616

1300 8 616
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 143 418 139 236
Fastighetsskotsel gard bestallning 64 567 39 840
Snoréjning/sandning 68 575 36 286
Bevakning 0 4 376
Garage 5000 6 000
Gard 121 0
Serviceavtal 28 152 21 395
Forbrukningsmateriel 10 991 178
Stérningsjour och larm 5375 6023
326 200 253 334
Reparationer
Entré/trapphus 5949 0
Lds 16 960 0
VVS 6 375 1 869
Varmeanlaggning/undercentral 3656 0
Ventilation 6226 3113
Mark/gard/utemilj6 0 3125
Garage/parkering 16 004 0
Skador/klotter/skadegdérelse 36 668 0
Vattenskada 5726 0
97 564 8 107
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 39 812 0
Huskropp utvandigt 20009 0
Mark/gard/utemilj 0 44 688
59 821 44 688
Taxebundna kostnader
El 285 384 260 603
Varme 349 942 356 649
Vatten 125627 158 780
Sophamtning/renhallning 67 472 65 132
Grovsopor 5 608 5432
834 033 846 596
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 152 26 550
Samfallighetsavgift 34 351 81490
Kabel-TV 70 336 69 055
Bredband 307 0
133 146 177 095
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 380 65 936
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1519 144 1395 756
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1 806 1925
Tele- och datakommunikation 308 0
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 13750 13 750
Foreningskostnader 2 850 4176
Styrelseomkostnader 2 300 2 000
Fritids- och trivselkostnader 1053 0
Forvaltningsarvode 149 628 145 636
Administration 2 608 3 504
Konsultarvode 19169 3750
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 5630 5630
199 527 181 645
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 000 57 246
Sociala kostnader 18 182 16 659
82 182 73 905
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 310 400 310 400
Forbattringar 73314 73 314
383714 383 714
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 53 547 977 53 547 977
Utgaende anskaffningsvarde 53 547 977 53 547 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid adrets borjan -5 293 527 -4909 813
Arets avskrivningar enligt plan -383 714 -383 714
Utgaende avskrivning enligt plan -5 677 242 -5 293 527
Planenligt restvarde vid arets slut 47 870 735 48 254 450
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 7 400 000 7 400 000
37 400 000 37 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 400 000 37 400 000
37 400 000 37 400 000
Not 9 Q[TIDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2077 2 391
Klientmedel hos SBC 2274 874 2178 283
Fordringar 0 3000
2 276 951 2183674
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 400 727 0
400 727 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1 068 664 830 551
Reservering enligt stadgar 232 906 238 113
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande enligt styrelsebeslut 0 0
Vid arets slut 1301570 1068 664
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,890 % 490 000 630 000 Rorlig ranta
Swedbank 3,850 % 8 500 000 & 500 000 2020-04-27
Swedbank 2,660 % 8 500 000 8 500 000 2018-02-23
Swedbank 0,780 % 1617 280 1 876 048 Rorlig ranta
Swedbank 0,380 % 5000 000 5 000 000 Rorlig ranta
Swedbank 4,530 % 5000 000 5 000 000 2018-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 29 107 280 29 506 048
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -398 768 -398 768
28 708 512 29 107 280
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 113 440 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 33 067 000 33 067 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 26 000 23 000
Sociala avgifter 8 060 7 000
Rdnta 79 604 79 928
Avgifter och hyror 268 868 283 876
382 532 393 804
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Besiktning av husgrunder ska goras for att sakerstalla att grunden ar i bra skick.

Kommer ske under varen 2018.

Samtliga dorrar ska malas om samt malning av sophusen.

Kommer ske sommaren 2018.

Taksdkerheten kommer uppdateras sa att de uppfyller dom nya reglerna.

Kommer ske innan vintern 2018.

Eriksbergsparkens samfallighet har tecknat gruppavtal bredband 100 med Com Hem.

Borjar galla 1/4 2018.
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Styrelsens underskrifter

VEMDELSO den ]z / 5 2018

Ann-Scfie
Ledamnl

Jne ayer—"

Martin Holsner Jonas Larsson

Ledamat L edamot
-y w%umu o

Staffan Sundblad

Ledamnt

Jlan-Cwe Brandt
Auklonserad revesor
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lill treningsstamman i Bri Erikshergsparken 2, org. nr 768605-0785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksbergsparken 2 for ar 2017,

Entigh min upplatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kKassafidde for aret enligt arsredovis-
ningslagen, Forvaliningsberattelsan &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tlistyrker darfor alt foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningan for féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har ulfirt revisionen enligt Inlernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sveriga. Mitt an<var anligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoends i farhallande till fireningan enligt ged revisorssed | Sverige och har i avrigl

fullgjort mitt yrkesctiska ansvar eniigt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt i slyrelsen som har ansvaret t6r att arsiedovisningen upprattas
nch att den ger en rattvisande bild enligt arsredavisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven lir den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandsg 16r att uppritta en arsredovisning som mfe innehaller
nagra vasentliga felaktighater, vare $ig dessa baror pa oegentlig-
heter aller pa fel.

Vid uppraltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedim-
mingen av foreningens formaga all fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sd &r tilldmpligl, om farhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksambeten och att anvanda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om be-
slul har lattats om all aveeckla verksamheten

Revisorms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhat om huruvida arsre-
Govisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter elier pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sidkerhat
ar an hog grad av sakerhel. men ar ingen garanb far att en revision
sam utfars enhigl 1SA och god revisionssed i Svenge alltid kommer
atl upplicks en vasently felaktighet om en sddan finns Felakiig-
heter kan uppsta pa grund av oegeniligheter cller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvdntas pa-
verka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsre
dovisningen,

Som del av en revision anligt 154 anvander jag professionelil om
dame och har en professionelit skeplisk instalinng under hela revis
ionen, Cessutom:

ientifierar och bedémer jag riskema far vasentliga felaktighoter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentliigheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsalgarder bland annat uli-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar flrdcklioa
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upplicka en vasentlig felaktighet till 0ljd av
oeaenthgheter dr higre an for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsikiiga utelidmnanden. felaktig information
elier asidosdtlande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse far min revisian for att utforma
granskningsalgarder som ar Fmpliga med hansyn till omstin
dighetema, men inte for att utala mig om effektivitelen i den in-

@t&ma kontrodlen.
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utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimlighetlen i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och fillhdérande upplysningar,

drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
lagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningan.
Jag drar voksa en slulsats. med grund i de inhidmtade revisions
bewisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikernotsfak-
tor som avser sadana handelser aller firhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
veresamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktorn, maste jag i revisionsberanelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom cller, om sadana upplysminaar ar
otilirickiiga, modificra uttalandel om arsredovisni naen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som mhamtas fram #ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller firhallanden gira att en forening inte 1 ngre kan forséatia
voresamhaten

— ulvirderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
nnehallet | drsredovisningan, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger da uncerliggande transaktionarna och
handelsema pa elt sitt som ger en riltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planarade
emfatining och inriktning samt tidpunklen féir den. Jag maste ocksa
infermera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dinbland
de eventuella belydande brister i den interna kontrollen <om jaq iden-
tifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Litizalanden

Uldwver min revision av arsredovisningen har jag dven utiérl en revision av styrelsens forvaltning for Bef Erksbergsparken 2 for ar 2017 samt av

forslaget tl dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust.

Jag ullstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberitielsen ach beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utldr revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r abe
roende i forhallande Lill IGreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjen mitl yrkesetiska ansvar enligl dessa kray.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilicickdiga och andamalsenliga som grund for rmina uttalanden,

Slyrelsens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret for forslaget Gl dispositioner be-
raflande 1oreningens vinst eller férust. Vid Brslag fill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedamning av om utdelningen ar férsvar
lig med hansyn Ll de krav som foreningens verksamheatsart, omfatt
ning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likvdilet och stalining | durint,

Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och fervaltningen av
ldreningans angeligenheter, Detta innafattar bland annat att fortla-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fae-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, madelsfarvall-
mingen och foreningens ekonomiska angeléEgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa cti betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande rewsionen av firvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarshihet, dr att inhdmta revisionsbevis fir att med en
rimlig grad av sakerhat kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visenthigt avseende!

—— foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum
melse som kan tarankeda ersatiningsskyldighet mol foreningen,
eller

pa nagot annat s3tl handlat i strid med bostadsriltslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama,

Mitt mal bebrdfande revisionen av firslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt ultalande om detta, S att
med rimbg grad av sdkerhet bedéma om forstaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanli fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
all uppticka atgdrder eller forsummelser som kan forankeda ersatt-
mngsskyidighet mot fareningen, aller att ett férslag 1l dispostoner
av foremingens vinst eller forust inte &r 16renligt med bostadsratisla-
gen.

Solna den 28 maj 2018

Jan-Owve Brand?t

Aukionserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
J2g professionelll omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och fér-
slaget 1l dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommanda gransk
ningsatgarder som utlirs baseras pa min professionella bedamning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse:
rar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och firhallanden
som ar vasentliga for verksamheten ach dar avateg och dvertradel-
5er skulle ha sarskild betydelse 6r fdreningens situation. Jag gér ige-
nom och pravar faliade beslutl, beslulsursderlag, vidtagna atgarder
ach andra forhallanden som ar relevanta fér mitt ultalande om an-
svarsinhet. Soem underlag for mitl ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har jag grans-
kal om forslaget dr forenligt med bostadsratisiagen.

£ (£)
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Brf Eriksbergsparken 2

/69605-0785

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 862 200 2 858 853 2 862 200
Hyror parkering 56 400 55 888 57 300
Hyror garage 15000 14 813 15 000
Vattenintakter 0 -5 836 0
Kallvattenintakter 70 400 09 203 69 000
Varmvattenintakter 72 900 76 916 78 500
Elintakter 263 300 264 358 225600
Varmeintakter 265 800 265 487 265 800
Oresutjdmning 0 -13 0
Ovriga intakter 1 000 1 300 1 000
3 607 000 3 600 968 3 574 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad -170 000 -143 418 -142 000
Fastighetsskdtsel gard bestallning -5 000 -64 567 -5 000
Snérojning/sandning -70 000 -68 575 -74 000
Bevakning -6 200 0 -6 200
Garage -5 000 -5 000 -3 000
Gard 0 -121 -1 000
Serviceavtal -8 500 -28 152 -5 900
Forbrukningsmateriel -2 000 -10 991 -3 000
Stérningsjour och larm -6 000 -5 375 -9 500
-272 700 -326 200 -249 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -80 000 0 -89 000
Entré/trapphus 0 -5949 0
Lds 0 -16 960 0
VVS 0 -6 375 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3 656 0
Ventilation 0 -6 226 0
Garage/parkering 0 -16 004 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -36 668 0
Vattenskada 0 -5 726 0
-80 000 -97 564 -89 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -173 000
Varmeanlaggning 0 -39 812 0
Huskropp utvandigt 0 -20 009 0
0 -59 821 -173 000
Taxebundna kostnader
El -266 000 -285 384 -263 700
Varme -364 800 -349 942 -407 900
Vatten -162 000 -125 627 -128 900
Sophamtning/renhallning -66 500 -67 472 -70 600
Grovsopor -5 600 -5 608 -5 900
-864 900 -834 033 -877 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 700 -28 152 -25 500
Samfallighetsavgift -60 000 -34 351 -30 000
Kabel-TV -71 400 -70 336 -70 100
Bredband 0 -307 -239 040
-160 100 -133 146 -364 640
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 500 -68 380 -65 976
-70 500 -68 380 -65 976
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 806 -2 000
Tele- och datakommunikation -300 -308 0
Inkassering avqgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -13 750 -14 300
Féreningskostnader -3 000 -2 850 -3 000
Styrelseomkostnader -2 000 -2 300 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 053 -1 000
Forvaltningsarvode -154 000 -149 628 -144 500
Administration -4 000 -2 608 -5 000
Konsultarvode 0 -19 169 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 600 -5630 -5 600
-185 900 -199 527 -176 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -55 000 -58 000 -55 000
Ovriga arvoden -3 000 -6 000 0
Arbetsgivaravgifter -17 300 -18 182 -17 300
-75 300 -82 182 -72 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -310 400 -310 400 -310 400
Forbattringar -73 300 -73 314 -113 314
-383 700 -383 714 -423 714
SA RORELSENS KOSTNADER -2 093 100 -2 184 567 -2 491 630
RORELSERESULTAT 1513 900 1416 401 1082770
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 1 500
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 18 0
Skatteranta e) skattepliktig 0 1 0
Lanerdantor -820 000 -826 295 -830 000
Rantekostnader skattekonto 0 -715 0
-820 000 -826 991 -828 500
RESULTAT 693 900 589 410 254 270
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