allabrf.se

291068/08

Stadgar
tor

Bostadsréattstoreningen
Ersangen

ri Riksbyggen

Registrerades av Bolagsverket 2008-08-18 Rb 8025




allabrf.se

INNEHALLSFORTECKNING

§1
§2
§3
§ 4
§5
§6
§7
§ 8
§ 9

§ 10

§11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE.iiiseissssssssssssesssssssisssssssssssseresssessasssssesssssnssssessasssans |
UPPLATELSENS OMFATTNING M Mu.oiiinoinssssssssssssssssrsssssessesssssssbesssnsssssssssssssssssssssnss |
DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP...........ooueiencecrireseeesissmssssssssssssnsssmvsssasssssassssssoss b
UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M ..ciinnisssssseresssneresssssesssssssassssssssosssssssssssssssss |
FORHANDSAVTAL .ccocevecrnicrisamsanpssssissssessssssssssssssssssssssssssssassras sessssssssssessiasstatsnsasssssssensasssssssssssassnsss 2
FORENINGENS MEDLEMMAR cciiinimmninmsmanssissmsmiinssasssssssssnsssmssssassisssssssisssssssassess 2
ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP....cccoivnnnmimmnssenssssssmmsmmsmsmmsmsssi e 2
RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT ..ccocenimmmssnirssnssssisssarsssssmine 2
OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP ..ot sssssesssssssssasssssessastasss 3

OVERLATELSEAVTAL... ot csevreernsisssmseressssressssessssisssssssassssssesssssssssassssssssnsese sosssssssssssnssssssssssessssses 3

SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT .oovvicecinesrossessssssssssssassasssesasersarasssnes

Solidariskt ansvar..............

§ 12

INSATS, AVGIFTER M M cooriiiiriiniinmniiicnnnsmmsimimmimmmsmmsmsmsssismsssiissisisionssssssssssisssssmsissssssnnsmnsesssssssassisss

Insats och UPPIGICISEAVEIIT ....ooooovvviiiiiiiieiiiie ettt sttt e res s s ee s e s s rareessarrr e s bae easnsnnn i ssrn s arbs tEEbAAS
Arsavgift m m....

Rdnta och inkassoavgift wd j‘ursenad arsavgu?sbemimng

Sdrskild debitering.... e eeeereteeeeteesvaresrereaaneiELetabaeeaaseeasre e n s bs e A be e enanreaenras
Overlatelseavgifi och pamsmmmgsavgiﬂ' s

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte lng&r i bmradsrﬁrren

§ 13

§ 14

Fond for planerat UnderRall ..o e iae s raess s ettt seaa e ren e sran b

§15

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav ..............ocoveviiirirniiiniiiinccaiorsne,
Ordforande 0ch SEKFelerare..............ccoii it iaa e e e ae s aa s srbrs s b b as s s sanaaas srnes
SHrelSens BESTUISIOIREL. ..........coovovvi ittt s s e st s bt e eass e s s s st s s s desabaanan
Firmateckning............

Sammantrdde......................

Protokoll ... .

Beslut om Jmeckmngmm O
Beslut om awﬂrmg avﬂirenmgensfasngherframrrau I IO RTD PR
Besikiningar.... cees

L:'khefsprfnﬂfpen et

§ 16
| §17

§18

§ 19

3

d

4

4

TR R R RN RN E R R EE L R R A R R E R R P L R R LR R YRR LR R AL I Pli'“‘l"l'lllll'l'illl-lill'j
BEIH!”;ngmlarsaFg!ﬁ RS E R L EEEEPRY !!l'|-Hl-l!'Hlfl-l--ll!'|'|l'|l'|'|r'|"|llr'|l'|-!l'|-1-rll|HlllH-q'|!-11-"-'---*il*-li**lllliiltl!'ll*"'lli'"'l"'5
5

5

5

6

6

UNDERHALLSPLAN ..o,

BEARRRRRRE

FOND FOR UNDERHALL ....ceoerereererreneennene reeseeseessesnranssbars resesssenetassstesssnns veroressanase vesssssasssessasasarsanas 6

G0 Co G On Co ™ N1 ™~ ™~ ™™~ & Oy

L] PEFd ] EE Nl =i ] EER N FA TR F IS FF IR FFAFFFR A FPARI TR ENGRFEERETS L - En
Lo
RAKENSKJ*PSAR BEA AT PR T AN N AR R FE RSO ANFE R RN FE R R AR TR AR RN AR AN R F R FFR AP TEN R AR R AT PR R R AR PN R AR RN AR E R R R s
ARSREDOVISNING h..u-nn-y;puq-i“-it-"-in-u-"'-q---uu."pqu--n-qnittq'nl1-u'iu-|uuu--tt-n-tl-l-d-u-u.ui||-u|-ll-|-“r1-1-:4-11"-1-t-"-u|-|-ul|||-||-|-|ut|-lr+ulB
REv]SORER'&Q"ﬁ-qi‘-fil---jitql"lq.'iil'i}jjilﬁi"-il.-ilqul--iil"--pq-liiil"-iijiiilﬂiil'llllillllIlllllllllllll-i-llili-i-ll-ll-i-llllillll'llllllllIlllilll"il-l-'llll-lllllilillllﬂilii#l.l"i‘B

REVISORERNAS GRANSKNING....ccuummnimneiimmmnismsnmsimnmnisimmmssissmacmssmsisessmssiseresss 3



allabrf.se

—miiam. S

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA oo seseesessnessssesssssseressssssssesesssnssssse

-tpnm-l|ul-a-uu-l-il-l--d-t-i-llt-lll"-lll|-illniltrfllitilH\ilﬂntlitlii9

§21 FORENINGSSTAMMA....coooovrrvernmmsnsissensssisensarssssssasssssssessssansmsessassssssssssssssssssns

!r“'.‘ﬁ*ijii“i‘i.liﬂl-‘-‘iiilit‘iiiiii9

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA ...cocovimmmnrmmenermmneemsssssessssssissssssssssssssssssssssss 9

§ 23 KALLELSE TILL FGRENINGSSTAMMA lllllllllllllllllllllllllllllllllll FIRAAR TN RN RN R AR PR PP RN PR ERA AN RN EE TR lu

3 ¥ a
Ordl'ﬂarl&i sr‘dmfﬂaiililtlljlllilllillli-i-lli-llllJ-lliliilli--iiillii-lli-i-ili-i-ill-i-lli-+llll T RN NN NS R L A RN RN R R R R R L R RS LR R R RN A A NN E RSN Y Iﬂ
i 10
Irﬂ Srammaill-lill--lu-!l--l--!ll-!!l!-l--!ll--!-!lli--!!ll--!-lll'lliil'lilll--l-l-!li!-!'!!-!ll-l-lll--iil""llri"lll!ll--ll!iir!!!!"'!l'!!l'l rErigamanwan bR A A E R R R R FFRFFFRFEFERREFAA S

§ 24 MOI lﬂNER“.}“*.-‘.'ﬁ'--.-1-.'-.-‘-.--‘{-1‘-"--.-"-]{-]l'---lIill-lll-l-lll-l-llII--I--II--I--I-II-IIIIIIll.l.‘ii..-I.F‘I--l-l--.i-ll-l-“-."..‘-‘il.‘-‘Il.-‘"‘f“““‘f“"‘f"' l I

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA.....cocvcvivmmsrrrsrssnsesssssesssssssssssnssssssassassensassensssnstrssssssss veeenesnases 11

Gmbudlli-!ll--!-lli-!-ll!-llI'i-lll-llll-ll!ll--l-lll--l-!!l-l--l-!ll-!-!ll-!-!41-!-!1!l!-i-'lll!!r!l-!!!l-!!l!--l-!lll LEERS L RN LR RN LN RN R N L AR L L ;}
'J !"
“' ﬁ eq‘;-1'1-.|.p--q-r--.,---r----r--.---.,----..---r-l-piq-,-111-1--1-1.|.|.ii-il.li-i-i-i-l--ili-i-ll!ll|-+|-ll|-++-|l-l-|-|l-|li-i--lll--lll-l.illll.-i-l.ll--l-l.l-l|--|l-|l+-|.-|ll-l-l!-llll--ll-llll-l!-lllll-l-ll-lll-l-i'lll-il-ll-iiiiiiiiii-iii

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA......coooonnensarnes erershsessrsasye e se e e e s ba st vessessnsnsnssensases 11

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJGRIT ET iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii dEREEEREE AEBRRRERRATRRNATERERRF R RER R ]2

§ 28 ENDRING Av DESSA STADGAR llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll LLEE RS L T EERREEERARA AR RN RN RN R RARRR RS 13
§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING ....c.ccovvinsunmrirssnrsssssasmmsessssssssrmmsrssssrssssssssestssssssssssssssssssoss 13

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER ...counnvismmmmssmssssessonens 13

Balkong, GIAN, 1AKIEEIASS...............ccvceieeererieereesraeisissssie st ssseesseesssasabaiesbessbessessnssssensasssssssssessbessassssrasssrssssasnne 14
VAEHIrYIIER OCH KOK ....ooovveeiveei it eesiesisasessssssssssesesssasesiaassesssssssssansssssssessassssssnassssssassssanessressssasssonseessesssnnnse 4 4
Baﬂadw&ﬂsﬁremugens ansvar., Ceeetetetrteabeesrreserabbseasaaeeeraeataaesssasnnaenanernessnrsssnannnnsesssrasss 8
Bostadsrdttshavarens skyfd:ghef att anmﬁfa bn.srer reresveseeearaveeenarrereerrrateteraraneearabetessraansssnnnssesssansacescnnne 49
Reparationer p g a brand- eller vaﬂenfednmgsskada esereneranaenreesene st b e s reenseernennesrnesrstaesssiesinssnsnans ] D
Ersdttning for :mn‘:ﬁ'adskada 15

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS
BEKOSTINAD c.ocecectceeeeesesssssssssssssnssssssesmossssesenessasesssssssnsssessssssesmesnessesssssersresssnsssssssssssnsssssnsnns

LETA LY RN E R AL L LR L) l 5

§32 ANDRING AV LAGENHET ...cccuuvunn. CeesrreaneLTeNeIASI YA LSS IEY SR NS R T SOSR RSSO e R SR AR RRA SRR e bR e PSS RARER SRR RORERRRN TR RS 15

§33 LAGENHETENS ANVANDNING......cccovvisrrases LeertsseterenEteeeeeE TR O eReSbA SRS P RS RS SOER SR SRS R P PR SRS SR E SR 08 i 16

Bostadsrdttsldgenheten far endast anvdndas for det avsedda dndamdlet ............oevvevvceviviiviinvcniiicinininiinnn 16
Stundhet, Ordning OCH SKICK.................ccoccociiiiiiniieirieie e ereerecesnesssas s e s e e ssssssnssessasssassnasssssesssarenarsnensaens § O

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET .....cooccsessssssssesssssmmssssssssssns 16
§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND.........ocouvmnerenisesesesiotsssssessasssssssessrsassassssessssens 17
§36 INNEBOENDE.......covvnnmsieinssmessasessssssissssnssssssesss ossossssssossestossssasssssssssssbessesssssssssesenssstssssssessonsssenss 17
§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT ..ccovimmcrvmsserenssnessssessmnssssssssssssssssssssmasssssssssssssssesssses rernesenrerssrerrerss 18
§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET ..oecesssnsessesssssssssasssssssesssssssssssssessessessesessessessasenss 18
§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT .coovvveurerermsmmnisscsmmssnersssssssinsssssssemsesssrssssssasanesssssnssssssssssnsnss 18
§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN ..ccouviuimmmimmsnsssmsssesssssssnsonsrssssssrasansessasssesssssssssssns 18

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M......... sanasssesses sesassrssanssasance | 9

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING......ccoccinmuarssrmnssessesrssssssassssrsssenss 20



allabrf.se

§43  SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA nsnsisserssmsssonssssmssssssssssssssmsssssssresssesssssessssssssrssssessssssssesens 2
§44  TVANGSFORSALINING wvvsrsnsssssisssrsssssssssssssossssssssssassisssssassssssssssssssasessssessasssssassssmsssssessssssssssee 2
§45 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA ...ociovmornsssenssiesssssessissssissssesnsssssssessssssssssssssssssissassesssenns 2
§46 FORENINGENS UPPLOSNING ...coomvsrmmsssesssssseresssmsssssssssssssssssssssssassrssssssssssssssssssssssssssssresseseressesss 21

§ 4? hNNAN LAGST] FTNIHG iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii l-llil-ii1-l-iiliiii-i--l!i-i--il-i-'l-i"l-"f-i"l-"'l-22



allabrf.se

Organisationsnummer
716415-2188
Stadgarna registrerade hos Bolagsverket

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Ersédngen.
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for

permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Umed kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i alimén lag.

En upplételse av bostadsriétt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhtrande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses sdvil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill horande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsrétt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALLM M

Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



allabrf.se

§35 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att i
framtiden upplédta l&genhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:

a) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen till foljd av upplatelse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt 1 freningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig
ansGkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ldgenheten for
det dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadslé-
genhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor,

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt Svergétt far inte végras intride i foreningen om de villkor f6r
medlemskap som anges i dessa stadgar &@r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent ska

bositta sig i bostadsrittsligenheten, om inte annat s#rskilt avtalats, har foreningen ritt att
vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvérvat andel i bostadsritt far inte végras intrdde i foreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tilldmpas.
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Om en bostadsrétt har overgatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte végras intride i foreningen. Detta géller ocksé nér bostadsritt till en bostadslé-

genhet Overgdtt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrdtt Gvergétt till végras intrdde 1 fOreningen &r Overldtelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsédljning av bostadsritten eller vid tvangsforsilining
enligt 8§ kap bostadsriittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsidljning eller
tvings{orsiljning végras intride i foreningen skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersétining, utom 1 fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § sjétte stycket &r ogiltig om fOreskrivet samtycke inte erhélls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall 1 tilldmpliga delar gélla vid byte eller
gva.,

Om séljaren och kparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris &n
det som anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen géller i stéllet det pris som anges i1 kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hénsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden
och omsténdigheterna 1 Gvrigt.

En dverltelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatel-

sens ogiltighet inom tva 4r frdn den dag da Gverldtelsen skedde, #r rétten till sddan talan
forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrdtten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvédrvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsdijning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter forvirvet
tar féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far végras intridde i foreningen har frvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rékning.
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Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
ar medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras
intrdde 1 foreningen, har forvérvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6l)s, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdary och forvédrvaren inte antagits till medlem fér fGreningen uppmana forvidrvaren att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intréde i fore-
ningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvidngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for forvdrvarens riakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av fore-

ningens styrelse genom &verldtelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som ar
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting,

Bostadsrétishavaren ansvarar for sddana dtgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som f{orvdrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsrétten har dvergétt hade mot bostadsrittsféreningen. Nér en bostadsritt Gvergdtt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
foérvédrvaren for sddana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTERMM

For varje bostadsrdtt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.
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Légenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrdn faststilld insats och 1 forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pi foreningens bostadsréitter i fdrhillande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s3 att de sammanlagda érsavgifierna i féreningen
tillsammans med 6vriga intékter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsratishavarna betala arsavgift i frskott fordelat
pa ménad {or bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L#mnar bostadsritishavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses

beloppet ha kommit fbreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret,

Rinta och inkassoavgift vid forsenad Arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgér dréjsmaélsrinta

enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
taining sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid f6rsenad betalning av drsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det 16r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om s&dan férdelningsgrund,

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat fdger foreningen ritt att vid dvergdng av bostadsritt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den Gverlatande bostadsréttshavaren och uppgér till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om alimén forsikring vid tidpunkten for 6verlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger fSreningen ritt att vid pantsittning av bostadsriitt ta ut
en pantsétiningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsdkring vid tidpunkten nér féreningen underrittas om pantsittningen.

W
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Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingér i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av

parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sérskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sidrskilda avgifter for atgéirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning,

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomftrande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§14 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhélisfond sker érligen med belopp som for forsta &ret anges 1
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

§15  STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrdda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots
pa ett tillfredsstdllande sitt,

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frigor 1 samband med skot-
seln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frdmjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdorighet och med hansyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvérdiga mdjligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sévida inte stdimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie féreningsstimma.
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Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den
ledamot eller suppleant som skall ersiittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant d&r myndig person som dr medlem
eller tillhdr bostadsrittshavares familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Den som

4r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordftrande vid det
styrelsesammantride som hélls i anslutning till varje avhéllen ordinarie fSreningsstimma
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pa sadan
stimma. Om stdmman viljer att utse ordfSrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantriade skall dven sckreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer #@n hélften av antalet ledaméter dr nidrvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordfranden. 1 det fall styrelsen inte &r
fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamdoter har rostat f6r beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrddare far inte f6lja sddana foreskrifter av fSreningsstdmman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

Sammantriide
Ordforanden skall se till att sammantrdde halls niir sa behovs.

Styrelseledamot har ritt att begdra att styrelsen skall sammankallas. Sdan begéran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. OrdfSranden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantridden skall féras i nummerfoljd och forvaras pd betryg-
gande siitt.
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Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad fdretrddare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar (till- och/eller
ombyggnad) av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhdlisansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge

redogtirelse for kommande underhéllsbehov och under &ret vidtagna underhallsatgérder av
stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgidrd som #r dgnad att bereda en otillbérlig fordel 4t en medlem eller nigon annan till
nackdel for féreningen eller annan mediem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fr o m januari t o m december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) méanader fran varje rikenskapsars utgéng till foreningens
revisorer Gverlimna en A&rsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rékning.

§18  REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tv revisorer

och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.
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§19  REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska fSreningens
arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens fOrvaltning. Revisorerna skall folja de

sérskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje riakenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dédrdver inldmnad till styrelsen inom en (1)
manad efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§20  ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i fSrekommande fall styrelsens yttrande
6ver revisionsberéttelsen skall héllas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie féreningsstimma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) méanader efter utgdngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Sverlimnat sin beriittelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det, S&dan stdmma skall dven héllas nir
det for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfidrdas inom tva (2) veckor frdn den dag da sddan
begdran kom in till foreningen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stammans Oppnande.
b) Faststéllande av rostléangd.
| ¢) Val av stdmmoordftrande.
d) Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollfSrare.
e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
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f) Val av rostriknare.

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden 4t styrelseledamdoter och suppleanter, revisorer och valberedning,

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrel-
seordfbrande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem till foérenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stédmmans avslutande.

Vid extra féreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslds pd vil synlig plats inom foreningens hus eller ldamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dérvid skall genom hénvisning till § 221
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som skall frekomma till behandling vid

stamman. Om forslag till édndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen,

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobesiut skall bli giltigt att det fattas pd tva stémmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och

senast en (1) vecka fore stdimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

10
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§ 24 MOTIONER

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rdkenskapsérets utgang.

Styrelsen skall pé sitt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om #renden som anmalts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrétt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-

makt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far som ombud foretrida mer
dn en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner
e sambo
»

ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitridde.

Bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad pariner
sambo

fordldrar

syskon

barn

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stdmmoordftranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning.

11
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Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sédrskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid fOreningsstimma sker Gppet, om inte nérvarande rostberdttigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED  KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut 1 frdga som anges i1 denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats
pé en foreningsstdmma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbtrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de berSrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
inbérdes

insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha giit med pé@ beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet dnd& giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa

beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fOréindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnidimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhdr féreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som #r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sétt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1587:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas skall
dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kiind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

12
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§28  ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga ristberitti-
gade #dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvad pd varandra féljande
foreningsstdimmor och minst 2/3 av de rostande p& den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriiknas fordras dock
att minst 3/4 av de réstande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebidr att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsritt inskrdnks #r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmadlas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret f6ljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
dr skyldig att f6lja de anvisningar som fSreningen l&mnar betréiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingdr i upplatelsen. Han dr ocksd skyldig att folja de anvisningar som meddelats

rorande skétseln av marken. Foreningen svarar 1 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ldgenheten omfattar bl a
f6}jande:

¢ inredning och utrustning i1 kk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
¢ yiskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamdssigt sétt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet och ventilation som fBreningen forsett
ligenheten med och som endast tjénar bostadsrittshavarens lagenhet till de delar som
dessa befinner sig 1 ldgenheten och &r synliga

ytterdGrren med tillh@rande karm sdvil inre som yttre

tll ytterddrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tdtningslister, l4sanordningar
lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar

radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)

¢ varmvattenberedare

13
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o sikringsskap och dirifrin utgdende synliga elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag
och armaturer

e brandvarnare

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter
och

o titningslister. Motsvarande géller fér balkong- och altandérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bdgar och karmar, men inte for mélning

av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfoénster. Detsamma géller for
balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren {or
renhdllning och snéskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsritishavaren #dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vitutrymmen och kiék

Betriffande vitutrymmen och kdk géller utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

e yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen
kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler,

vitvaror |

koksflakt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring och byte av filter)

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vidrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjinar mer &n en ligenhet. Féreningen har underhéllsansvaret for ledningar {or
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med
och som inte #r synliga i ligenheten. Dérutdver har foreningen underhallsansvaret for
vattenfyllda radiatorer och vidrmeledningar som fbreningen forsett ldgenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock fér mélning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fel och brister 1 sadan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.
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Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom,;

1. egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsriittshavarens riakning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse
av nagon annan &n bostadsrdttshavaren sjélv r dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut hidrom skall fattas pa féreningsstdmma och bor
endast avse dtgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om f6reningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall erséttningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillféllet,

§ 31 FORENINGENS RATT ATT  AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren foérsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 1 séddan

utstrdckning att annans sédkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sd snart som
maojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utftra étgérd som innefattar;
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig f6rdndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgird som avses 1 fOrsta stycket om inte
atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet {or fdreningen. Forindringar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmannaméssigt.
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§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten far endast anvindas for det avsedda dndamalet

Bostadsrittshavaren fir inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda #dndamélet med en bostadsldgenhet i

foreningen &r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren savida inte annat
sérskilt anges 1 uppldtelseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en

juridisk person far lidgenheten endast anvéndas f6r att i sin helhet upplétas i1 andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse traffats svarar bostadsrittshavaren for;

¢ Kkostnader for ldgenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett dndamal

e kostnader for dndringar 1 ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter

¢ kostnader for de dkade kostnader for féreningen som kan folja av en dndrad anvindning av
ldgenheten

e kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anvédnder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som fBreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren

skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa &ligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det térekommer sidana stérningar i boendet skall foreningen
I. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér
ldgenheten &r belgen om stdrningarna.

Vid stérningar som #dr sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning har
féreningen ritt att siga upp bostadsrattshavaren utan tillséigelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretrddare for bostadsréttsféreningen har rétt att fd komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsritten skall
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tvingsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pd limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren fr skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranieds
av n6dvindiga atgiérder fOr att utrota ohyra i huset eller pA marken, &ven om hans ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte l&mnar tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handriickning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppléta sin lidgenhet i andra hand till annan for sjélvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krédvs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forséljning eller tvadngsforsdljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till uppldtelsen.
Tillstdnd skall 1dmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skil for upplatelsen och

foreningen inte har ndgon befogad anledning att viagra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas
till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast

att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frdn upplatelsen och

diarigenom bli fri frAn sina fGrpliktelser som bostadsritishavare., Avsédgelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse Gvergar bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intridffar ndrmast efter tre (3) manader frdn avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts 1 denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin anmaning, far

foreningen hdva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen rétt till erséttning for skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, Gverlatelse- och pantsédttningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jémstélls sddan pantritt med handpantritt.

Sédan pantriitt som avses i fOrsta stycket har foretrdde framfdr en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrédtten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§40  FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som fbljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

| om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva

veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nédr det géller en bostadsligenhet,

mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

18



allabrf.se

3 om ldgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavare

genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5> om ldgenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av l4genheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrétishavaren inte ldmnar tilltrade till 14genheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursédkt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall géra enligt

bostadsrattslagen, och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullg6rs, samt

8 om légenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon
| liknande skyldighet far inte 14ggas till grund for férverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren léter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

[ frdga om en bostadsldgenhet far uppségning pd grund av forhallande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand
till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsédgning pd grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det 4r friga om en

bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar 1 boendet géller vad som sidgs 1 40 § 5 dven om
négon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppségning som giller
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en bostadsligenhet ske utan foregdende underritteise till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stéringarna
intréffat under tid da l4genheten varit upplaten i andra hand pd sétt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas frin Jigenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderétten dr forverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som
avses 1 § 33 sjétte stycket,

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fbreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tvd (2) manader fran den dag da
foreningen fick reda pé forhallande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten p& grund av forhallanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader fran det att fSreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin rdtt till uppsdgning intill dess att tvd (2) manader har gt frdn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt,

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av drsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far
denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fran liigenheten
1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren p4 sadant sidtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att f2 tillbaka lidgenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten 4r belidgen, eller
2. om avgiften ~ nédr det #ér frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren pd sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har

delgetts underrittelse om majligheten att 2 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast niér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala 4rsavgiften inom den tid som anges 40 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.
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Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning 1 andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas Svriga bestimmelser i 42
§

Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersittning for skada.

En uppségning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran ldgenheten tili f51jd av uppsigning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsréatten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si snart som
mdjligt, om inte fSreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berors av

forsljiningen kommer &verens om négot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit &tgirdade.

Tvangsforsidljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 45 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom

anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-12dor.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 8verskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

L'allt som ror fSreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fSreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstifining
skall lagens bestdmmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsréttsforeningen Erséingen
vid ordinarie stimma 2006-04-04 och vid extra stimma 2006-05-18 intygas hirmed
Umea 2008-.....-.....
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