STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESTRADHUSEN

Undertecknade styrelseledaméter intygar ati foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa extra stdimma den 24 september 2015.

G (e Cho v cents

Ordférande (Ingemar Bilén) Styrelseledamot (Carl Thormark)

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och &ndamal

18

Foéreningens firma &: Bostadsrattsforeningen Estradhusen.

28

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning ftill foreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsratt &r den réati i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§
Styrelsen skall ha sitt sate | MéIndals kommun.
Rékenskapsar
48

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.
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Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske gemom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avséttningar och anvindning av érsvinst

68

Avsattning ftg'fnr foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,

med ett belopp motsvarande minst 40 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Stvrelse
8§

Styrelsen bes_tér av m*inst tre ledamoter och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nista

ordinarie stamma hallits.

Med undantag for fOrsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen bestar av tre
ledamoter skall tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB och om styrelsen bestar
av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsakring AB.
Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Forsékring AB behdver inte vara medlem i fOreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Honstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrais_._en ar Peslytsfﬁr nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférnet minsta antalet ledamater ar

narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas fOrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen déartill utsett.
Forvaltning
12 §

Styrglsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdéende férvaltningsorganisation.
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Kallelse till stamma
t7 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse fill féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest

fOr styrelsen ké&nd adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plais inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stamma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionsritt
§ 18

Mediem som Onskar fa ett &rende behandiat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till stamman.

Dagordning
19 &

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Upprattande av forteckning 6ver nérvarande mediemmar, ombud och bitraden (rstlangd).
2) Val av ordférande pa stamman
3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen
o) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning
16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
Kallelsen till densamma,

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. |1 fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
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Ratt att utdva bostadsritten

23 §

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av fGrsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts
| anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)

fér dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1921:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen har férvarvat bostadsritien och sdkt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614)
for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs
| stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intréde i
foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna 6r mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsréatt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intride | foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocks4 nér en bostadsratt till en
bostadslagenhet Overgatt till nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsratishavaren.

lfraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av

sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tillampas.

25 §

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt

mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsratishavarens réttigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten f6r nagot annat andamal in det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan

medlem i foreningen.
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Styreisen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
316

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andraha ndsupplatelse, far bostadsréttshavaren @nda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall IAmnas, om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra

samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler aven marken om s&dan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

@

o lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer,

« glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

e lagenhetens ytter- och innerdorrar,

¢ svagstromsanlaggningar,

¢ skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv,
e Dbraskamin med tillhérande rékgangar,

e varmevaxlare for fiarrvirme samt

o ventilationsaggregat, s k FTX-aggregat

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, viarme, gas, elekiricitet och
vatiten om foreningen forsett iagenheten med ledningarna och dessa fjanar fler 4n en liagenhet.

Detsamma galler sprinkleranidggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren tecknar eget abonnemang fér sophdmtning, el och VA.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor il hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete | lagenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon

annan an bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand. genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt

drojsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av l&genheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora enligt
postadsrattslagen (1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt férfarande, eller for

tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37 §
Nyttjanderatten ar inte fGrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta ratielse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av foérhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplateisen

och far ansokan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en bostadsldgenhet,
Inte ske forran socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sigs i 36 § 6 dven om nagon
tllsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan foéregaende underréttelse till sociaindmnden. En kopia av uppséagningen skalil

dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och

meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattsiagen (1991 :614),
38 §

Ar nyttjanderaiten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé férhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa

forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidla rittelse.
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Tvangsfirsédljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenarer vars ratt berors av férséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren

svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

Vid foreningens upplasning skall férfaras enligt 8 kap 29 § bostadsrattslagen (1981:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande {ill lagenheternas insatser och

upplatelseavgifter.
44 §

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som sladgas i bostadsratislagen
(1891:614) och andra tillampliga lagar.






