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Styrelsens sammansittning vid rdkenskapsarets slut

Michael Tomingas, ordinarie ledamot, ordférande

Jessica Olerius, ordinarie ledamot
Malin Svan, ordinarie ledamot
Dan Berglund, suppleant

Robert Yao, suppleant

Den pa ordinarie stamma 2017 valda ledamoten Amelie Carlsson har pa extra stamma den
25 april 2018 1amnat sitt uppdrag. Jessica Olerius valdes samtidigt som ordinarie ledamot.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 3 sammantraden varvid protokoll uppréttats.
Foéreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Allmént om verksamheten

Foéreningen &ger fastigheten Géteborg Kéarra 7:58 med 18 st. I1agenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 1 728 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Antalet medlemmar var per 2017-12-31 34 st.

Under aret har 2 éverlatelser skett.

Foéreningens forvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.

Ekonomi och férvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Fdreningens redovisade resultat for 2017 ar ett underskott om 222 448 kronor. Férandringen av
de fria likvida medlen (se definition s. 3) ar negativ, med en minskning om 12 153 kr. Féreningens
underhallsfond hade vid arets slut ett saldo om 457 418 kr.

Féreningen har kunnat halla arsavgiften oférandrad fran 2011. En liten arlig hdjning férvantas bli

nédvandig de narmsta aren.

Flerarsjamférelse

(kr) 2017
Nettoomsattning 1235 177
Resultat e. finansiella poster  -222 448
Soliditet 54%
Arsavgift/m2 694
Lan/m2 9233
Avsattning underhallsfond/m2 47
Saldo fria likvida medel* 399 811
Saldo underhallsfond 457 418

2016 2015 2014
1241912 1237 430 1237 981
-251 845 -355 049 -211 771
55% 54% 55%

694 694 694

8 291 9 566 9632

46 45 43

411 964 697 543 719 804
375 439 295 848 218 575

* Med fria likvida medel avses féreningens likvida medel med avdrag fér saldot i underhallsfonden
och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.
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Forandringar i eget kapital

Insatser & Yttre underhalls- Fritt eget
upplatelseavg fond kapital
Vid arets bérjan 2017-01-01 19 580 000 375439 -218 953
Disposition
+ Avséttning till yttre underhallsfond 81 979 -81 979
Arets resultat -222 448
Vid arets slut 2017-12-31 19 580 000 457 418 -523 380
Fastighet

Under aret har ett fatal fonster bytts ut pa féreningens hus.

Unde 2018 planeras en battringsmalning av de fonster som ar i behov av detta samt eventuellt
en rengdring av takpannor.

Foéreningen och foreningens fastighet ar férsékrade hos Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan.
Fastighetsférsdkringen galler med fullvardesklausul.

Forslag till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten, kronor 523 380
disponeras enligt féljande:

Till yttre reparationsfond éverfors 84 438
Balanseras i ny rékning -607 818
Summa -523 380
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Resultatrakning

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr Not -2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter 2 1199 880 1199 880
Arsavgifter vatten 33 062 38 488
Ovriga intakter 2 235 3 544
Bruttoresultat 1235 177 1241 912
El -3 705 -4 534
Vatten & avlopp -48 181 -52 330
Renhallning -25 424 -24 317
Snéréjning -20 626 -19 701
Fastighetsavgift -138 366 -133 416
Fastighetsférsakring -30 561 -31 120
Reparation & underhall -92 110 -47 880
Skétsel gemensamma ytor -8 410 -8 427
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter -29 041 -29 177
Revisionsarvode -11 500 -11 250
Férvaltningsarvode -24 040 -23 712
Avskrivningar -523 622 -523 622
Ovriga rérelsekostnader -8 224 -7 304
Rorelseresultat 271 367 325 122
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3120 4 967
Réantekostnader och liknande resultatposter -496 935 -581 934
Arets resultat -222 448 -251 845
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 34 477 154 35000 776
Summa anldaggningstillgangar 34 477 154 35000 776
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 133 420 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 3 568
133 420 3 873
Kassa och bank 1339 180 1135 910
Summa omsattningstillgangar 1472 600 1139783
SUMMA TILLGANGAR 35 949 754 36 140 559
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 19 580 000 19 580 000
Yttre underhallsfond 457 418 375 439
20 037 418 19 955 439
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -300 932 32 892
Arets resultat -222 448 -251 845
-523 380 -218 953
19 514 038 19 736 486
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 15 748 274 15 955 265
15748 274 15 955 265
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4.5 205 491 100 301
Leverantérsskulder 15 464 11 620
Aktuella skatteskulder 271782 133 416
Ovriga skulder 6 685 6 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 020 196 811
687 442 448 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 949 754 36 140 559
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader

65 ar

T.0.m 2013 anvéndes en progressiv plan. Fran 2014 ar avskrivningen linjar. Slutar 2070.

Not 2 Arsavgifter

Arsavgiften ska tacka féreningens kostnader fér den I6pande verksamheten (inkl. rantekostnader
och amorteringar) samt avséttning fér féreningens fastighetsunderhall.

Not 3 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 37 375 200 37 375 200
37 375 200 37 3ra 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 374 424 -1 850 802
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -523 622 -523 622
-2 898 046 -2 374 424
Utgaende varde byggnader och mark 34 477 154 35000776
Varav mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 6 725 200 6 725 200
Taxeringsvéarden, byggnader 11 844 000 11 844 000
Taxeringsvarden, mark 9 648 000 9648 000

%
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 205 491 100 301
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 884 340 534 779
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 14 863 934 15 420 486
15953 765 16 055 566
Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Rantesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 5943 483 3,43% 2020-09-25
Swedbank Hypotek AB 5475 847 1,16% 2021-10-25
Swedbank Hypotek AB 4 534 435 5,02% 2018-01-25
15 953 765
Not 5 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 16 668 000 16 668 000
16 668 000 16 668 000
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14/~
Goteborg den /5 2018

fido o

Michael Tomingas
Ordférande

N

Malin Svan

Var revisionsberattelse har lamnats den 21 /4 2018

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratlelse

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Fagerpark, org. nr 769610-9235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Fagerpark for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Fagerpark, org. nr 769610-9235, 2017

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fagerpark fér ar
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Goteborg 2018- 05~ 2 /

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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