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Styrelsen for Brf Racksta Herrgard, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande Ekonomiska plan
registrerades 2016-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-02 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket bétyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavagifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Vattenfallet 12 byggdes pa 1720-talet, byggnaden pa fastigheten genomgick en
totalrenovering som avslutades mars 2016.

Fastigheten bestar av 6 st medlemslagenheter samtliga har upplatits under aret.
Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom If.

Forvaltning
Bade den tekniska och den ekonomiska férvalningen har skotts av Radrum AB.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Foreningens medlemmar flyttade in under slutet av kvartal 2, 2016 och byggnaden pa fastigheten har
genomgatt totalrenovering varfor det inte forelegat nagra vasentliga handelser.

Inga oférutsedda héndelser har heller uppkommit.
Under 2016 avyttrades samtliga andelar i Herrgarden i Racksta Fastighets AB.
Medlemsinformation

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Didrik Holm Ledamot
Mattias Schultz Ledamot
Christer Holm Ledamot

Revisor har varit Claudio Henriksson
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-07.

Inga arvoden till styrelsen har utbetalts under éret.uh_
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Ekonomi

Fastigheten har registrerats hos Skatteverket som "under uppbyggnad"”. Under 2017 goérs
fastighetsdeklarationen som faststaller taxeringsvarde och vardear.

Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015
Nettoomsattning 153 180 0
Resultat -73 022 -210 394
Soliditet (%) 89 neg

Flerarséversikten &r berdknad pa 8 man 2015. Under 2016 har medlemmarna tilltratt under juni manad.

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resullat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) i procent av
balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets ' Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 -210 394 -210 394
Okning av insatskapital 156274 500 6275500 21 550 000
Disposition av
féregaende
ars resultat; -210 394 210 394 0
-73 022 -73 022

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15274500 6275500 -210394  -73022 21 266 584

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -210 394

arets forlust -73 022
-283 416

behandlas sa att

I ny rékning 6verféres -283 416
-283 416

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilléggsupplysningar.m
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Resultatrakning Not

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

(N

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

163 181
153 181

-106 611

-83 585
-40 023

-230 219

-77 038

4016
4016
-73 022
-73 022

-73 022
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2015-05-30
-2015-12-31
(8 man)

o

-16 330
-26 836

-42 166
-42 166

-168 228
-168 228
-210 394

-210 394

-210 394 ().
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

23 736 129
23736 129

0
0

23 736 129

4 969
4 969

92 725
92 725
97 694

23 833 823
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2015-12-31

15 767 806
15 767 806

50 000
50 000
15 817 806

2417
19 438
21 855

1457
1457
23 312

15 841 118 (J)
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Balansrakning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 550 000 0
Summa bundet eget kapital 21 550 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -210 394 0
Arets resultat -73 022 -210 394
Summa fritt eget kapital -283 416 -210 394
Summa eget kapital 21 266 584 -210 394
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2467 774 0
Summa langfristiga skulder 2467 774 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut 1692 5 920 801
Leverantérsskulder 22 625 264 396
Skulder till koncernféretag 0 9 693 556
Ovriga skulder 706 0
Upplupna kostnader och férutbetalda avgifter och hyror 9 74 442 172 759
Summa kortfristiga skulder 99 465 16 051 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 833 823 15 841 118 ().
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2009:1) Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.
Avskrivning har gjorts pa avskrivningsbart belopp samt pa 7 manader under 2016

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 200 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2016 2015

Arsavgifter bostader 140 577 0

Hyresintékter p-plats 12 600 0

Ores- och kronutjdmning 3 0
153 180 0 Wl _
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Not 2 Fastighetskostnader

El

Fasader
Fastighetsskotsel grundavtal
Stadning grundavtal
Serviceavtal
Elavgifter

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Foérsakringar
Bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Revisionsarvode extern revisor
Konsultarvode

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2016

0
2188
13 853
3026
31 050
29 491
4 801
3 592
2 625
6 641
9 344
106 611

2016

428
750
30 003
26 169
14 969
800
10 466

83 585
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2015

447

o0 000000

14 883

15 330
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Not 4 Byggnader och mark

2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 15 767 806
Inkép 0
Ny-, om- och tillbyggnation 8 008 345
Aktivering av andelar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 23 776 151
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -40 023
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 023
Utgaende redovisat varde 23 736 128
Bokfért varde byggnader 21 817 407
Bokfort varde mark 1918 721

23 736 128

8 161 431 kr av byggnadsvéardet e foremal fér avskrivning i enlighet med RedU9.

Not 5 Andelar i koncernforetag

2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 000
Inkép 0
Forsaljningar/utrangeringar -50 000
Aktivering av andelar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgaende redovisat vérde 0
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2015-12-31

0

8 000 000
3 424 250
4 343 556
15 767 806

0

0
0

15 767 806
15 767 806

0
15 767 806

2015-12-31

0
4 393 556

-4 343 556
50 000

50 000 ()}
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt brandskydd

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Kortfristig del

Not 8 Stillda sdkerheter

Féretagsinteckning

Rantesats
%

1,94

1,54

1,12

Datum for
rantedandring

2023-05-25
2021-05-25
2019-05-24
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2016-12-31 2015-12-31
4 969 0

0 19 438

4 969 19 438

Lanebelopp Lanebelopp

2016-12-31 2015-12-31

823 156 0

823 155 0

823 155 0

1692

2 467 774 0
2016-12-31 2015-12-31
0 7 800 000

0 7800 000 (A}
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna réantekostnader
Upplupna kostnader el
Upplupen kostnad revisor
Upplupen kostnad brandskydd
Forutbetalda avgifter och hyror

Stockholm den /| S 2017
/ Did r;\l%
' Ledamot

Chnster Holm

Ledamot

ignsberéattelse har lamnats den lzq ﬂlo(i 2017

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor

2016-12-31

315

11 419
14 000
0

48 708
74 442
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2015-12-31

137 321
0

16 000
19 438
0

172 759
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Racksta Herrgérd
Org.nr. 769630-1568

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av arsredovisningen fir BRF Récksta
Herrgard for ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréckliga och
findamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedmer
dr nbdviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir sa ir tillimpligt, om firhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ér en hiig grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveavédgen 52
11134 Stockholm

e: info@stromsonrevision.se
w:stromsonrevision.se

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter {r hdgre én for en viisentlig felaktighet som beror pi
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgiirder som éir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pi upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden giira att en forening inte lingre kan fortsiitta

verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

identifierat. w

<D GG

INDEPENDENT MEMBER
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Racksta Herrgard for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ir utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
fir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en htg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt

med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfirs baseras pia min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dir viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningghsfvinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér

igf med bostadsriittslagen.
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