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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen for Brf Fantasibacken i Nésby park far hdrmed avge féljande arsredovisning for
| januari 2017 t.o.m. 31 december 2017, vilket &dr foreningens andra verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Tdby kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 15 oktober 2015 forvérvat Degeln 4 i Tédby kommun. Lagfart erhélls den 15 september

2016.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprentren) for uppférande av féreningens hus. Pa
féreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 77
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 5 668 m2. Féreningen disponerar éver 64 parkeringsplatser varav 47 i
garage.

Fastigheten ar fullvardesfoérsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma ulryminen
| fastigheten finns det extra ldgenhetsforrad f6r uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig 1 gemensamhetsanldggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 5 (Brf
Parkentrén 1 Nisby park). Gemensamhetsanléggning omfattar garage och nedfart med dértill hérande tekniska
anordningar, ventilation, belysning, gird, lekyta och odlingslotter samt andra f6r fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar. Andelstalen &r &nnu inte faststéllda.

Fran tilltradesdagen till 6vertagandet av gemensamhetsanldggningen svarar Entreprendren for drift och
underhall inklusive administration av gemensamhetsanlidggningen. Féreningen ersétter Entreprendren for detta
med ett arvode av 62 000 kr per ar inklusive moms enligt képekontrakt paragraf sju, Gemensamhetsanldggning.

Viisentliga servitut

Mellan féreningens fastighet och grannfastigheten Degeln 1 finns ett 6msesidigt servitut tecknat avseende in-
och utfartsvidg samt ett belastande servitut tecknat avseende ledningar for vatten, avlopp och dagvatten samt
optisk fiberkabel.

Foreningens fastighet belastas med ett servitut avseende rétt att utan ersédttning inom kvartersmark nedlédgga
och for all framtid bibehélla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat, samt utféra erforderliga inspektioner
och reparationer- eller ombyggnadsarbeten pa desamma till férméan fér Tdby kommun, Norrvatten, Fortum
Distribution AB och Telia AB. Fastigheten belastas dven av ett servitut till Fortum Distribution AB avseende
elnétstation.

Pa fastigheten finns en befintlig VA-tunnel vilken dgs av Tdby kommun. Tdby kommun &ger ritt att ansika om
ledningsritt eller annan erforderlig fastighetsbildningsatgérd for att sikerstélla tunnelns framtida bestand utan
ersidttning fran féreningen.
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Féreningens skattemdissiga status
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta

bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal fér ndgon underpriséverlatelse. Ddrmed
finns det inte nagon latent skatteskuld 1 foreningen.

Fastighetsavgift/fastichetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2017 och kommer att deklareras som fardigstdllda. De kommer troligen att aséttas
virdear 2017. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift.

Avsdittning till yttre fond

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall &r 1 enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea f6r féreningens hus. Detta ska 1 enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
foérbrukning) varit ofériandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) dr enligt ekonomisk plan 699 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgardsskotsel, trappstddning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet géller till den

30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beriknas till 60 000 kronor per
ar.

Koéldmediekontroll ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 10 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2018.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket |
den 23 oktober 2015. Tillstdnd att ta emot forskott f6r bostadsritter samt tillstand att upplata bostadsritt erholls

av Bolagsverket den 23 respektive 28 oktober 2015.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 10st 1 sin helhet den 26 maj 2017.

Under aret har féreningen amorterat 989 820 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket dr mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av

not nummer tolv,
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Avrdkning mot entrepreniren

Entreprendren har svarat for foreningens lopande utgifter och har uppburit foéreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avridkningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2017 féljande

utseende:

Anskaffningskostnad 312 095 000 Insatser 136 128 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 99 977 000
Léan 76 000 000

312 105 000 312 105 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 312 095 000 kr.

Inflyttningen i féreningens fastighet paboérjades under december 2016. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har 30 (tolv) bostadsrétter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en
(ingen) ldgenhet upplétits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 9 maj 2017.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets borjan 122

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 38

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -45

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 115

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 4 april 2017 haft foljande sammanséttning;:
Hans Olov Mdéller Ledamot Ordférande

Anders Willner Ledamot 1)

Lisse-Lotte Bolin Ledamot 1)

Erik Lanner Ledamot |
Eva Lohman Ledamot

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Suppleant 1)

Gunilla Brandvold Suppleant

Stefan Pettersson Suppleant

Mitra Forotan Soltani Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.
Styrelsen har under aret hallit dtta (sju) st protokollférda sammantréaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

é
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Valberedning

Nathalie Abbawi Sammankallande
Ingela Larsson

Goharshad Shoraby

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2015.

FLERARSOVERSIKT

2017
Resultat enligt resultatrakningen tkr 227
Arets bokforda avskrivningar pd byggnad tkr 935
Resultat exkl. avskrivningar tkr | 162
Arets amorteringar tkr -990
Arets likvidoverskott tkr 172
Nyckeltal

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort véirde pa fastigheten per kvm boarea
Lan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrdnta

Fastighetens beldningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford ridntekostnad omriknad till arsrédnta i forhéllande till

laneskuld per den 31 december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Belopp vid arets inging 58 825 000
Okning av medlemsinsatser 177 280 000
Omklassificering -99 977 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 136 128 000

tkr
tkr
%

kr
%o
%o

Upplatelse-

avgifter
0

99 977 000

99 977 000

5(15)

2017
2605
227

13

54 898
13 234
0,86
24

Arets
resultat
0

227418

227 418
8
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Arets resultat 227 418

Totalt 227 418

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 99 190

Balanseras i ny rdkning 128 228

Totalt 227 418

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter.

&
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Resultatrikning

Rorelseintilkter
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrikningen speglar perioden fran ménadsskiftet efter godkiédnd slutbesiktning till bokslutsdagen, dvs. fran

I juni 2017 till 31 december 2017.
&

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 2604 537

2 604 537

(%]

-746 680
-110 330
3 -22 999

-934 795
6 -177 323

I

-1 992 127

012 410

7 5657
-390 649
-384 992
227 418

227 418

7(15)

2015-09-24
-2016-12-31

| & O
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

8,9
10

2017-12-31

311 160 205
0

311 160 205

311 160 205

20 820
2275813
114742

2411 375

314996
314 996

2726 371

313 886 576

8(15)

2016-12-31

0
243 950 000

243 950 000

243 950 000

0
1 832 126
0

1832126

88 750
88 750
1920 876

245 870 876
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

236 105 000

236 105 000
227 418

227 418

236 332 418

0
9,12 73 030 540

73 030 540

9,12 1 979 640
92 477

381 600

13 62 258
2007 643

4523618

313 886 576

9(15)

2016-12-31

58 825000

58 825 000

0
0

58 825 000

187045 876
0

187 045 876

Lo O o O

=

245 870 876

#
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fGretag.

Principerna ér ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av fdreningens byggnad férdigstillts. Foreningen har forvdrvat mark med
paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om

fardigstillande av den péabérjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrin SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har

statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

&
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostédder
Hyrestorluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
[T-kommunikation & TV

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

2193310
343 700
47 371
13 607
117 648
1376
2717012
-16 135

-78 930
-17 410

2 604 537

2017-01-01
-2017-12-31

11(15)

2015-09-24
-2016-12-31

175 000
14 099
99 799

236 496
29 629
26 699
17232
31000

116 726

746 680

2017-01-01
-2017-12-31

47 413
| 161
9333

46 666
5757

110 330

L N I e [ e Y e Y e R s Y

oo O

2015-09-24
-2016-12-31

[ - [ - [ - - - Y s - -

<

2015-09-24
-2016-12-31

oo 0o 0o
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Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rdanteintidkter

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

17 500

2017-01-01
-2017-12-31

177 323

177 323

2017-01-01
-2017-12-31

5498
159

5657

12(15)

2015-09-24
-2016-12-31

0
0

0

2015-09-24
-2016-12-31

0

0

2015-09-24
-2016-12-31

0
0

0
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirdets fordelning

Taxeringsvirde byggnad under nyuppforande

Taxeringsvirde mark
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Bostidder under nyuppférande

Not9 Stillda sikerheter

Stéillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2017-12-31

224 350776

224 350 776
-934 795

-934 795

223 415 981

87 744 224
87 744 224

J11 160 205

75 000 000
20 400 000

95 400 000
95 400 000

95 400 000

2017-12-31

78 000 000

78 000 000

13(15)

2016-12-31

| <

2016-12-31
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Not 10 Pagiende nyanléiggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 243 950 000 0
- Inkdp 68 145 000 243 950 000
- Omklassificeringar m m -312 095 000 0
Utgdende anskaffningsvirden 0 243 950 000
Redovisat virde 0 243 950 000
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31]
Fordran Entreprentr 0 1 761 826
Upplupna vattenavgifter 49 575 0
Klientmedelskonto hos forvaltare 2226 238 70 300
Summa dvriga kortfristiga fordringar 2275 813 1 832 126
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr L.anebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 0,85 2019-06-01 14 231 460
Stadshypotek 0,85 2020-06-01 30 389 360
Stadshypotek 0,86 2021-06-01 15194 680
Stadshypotek 1,02 2022-06-01 15194 680
Summa; 75010 180
Avgar kortfristig del -1 979 640
Summa skulder till kreditinstitut 73 030 540
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som férfaller senare dn 5 ar 65 111980
4]
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Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld Entreprendr 61 828 0
Skulder till MBF 430 0
Summa odvriga kortfristiga skulder 62 258 0

Yy 1 T
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ns Olov Anders Willner

Ordférande S Ledamot

J . { ff 7 f/ L/L:;//iu ._
L V)

otte qu\ﬁ] Erik Lanner
| Ledamot

A r\ﬁﬂry,’m z e
Eva Lohman

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats Z(;‘f §.0Y. 157?./

fjhr]j ngs PricewaterhouseCoopers AB

7

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fantasibacken i Nasby park, org.nr 769630-7763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fantasibacken i Nasby park for ar 2017.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och A&ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fiasta uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsiatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fantasibacken i Nasby park for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och viasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhéllanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh

Auktoriserad revisor




