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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Fiby

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende p3 olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafldde.

 Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa om ladngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 1995-11-27 hos Bolagsverket.

FOreningen ar ett s.k. privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsradttsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vange Samfillighetsforening. Samfilligheten férvaltar vagar och
gronomraden i samhaéllet..

Styrelsen
Kent Anders Eriksson Ordférande
Karin Magdalena Sundquist Sekreterare

Marita Maud | Jacobsson Blomgvist  Ledamot
Hans Erik Pihl Suppleant
Styrelsen har under dret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Irenius Ordinarie Extern Foretagarnas revisionsbyra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-29.
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Foreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 452 347 309 518
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 562 518 607 488
Finansiella intakter 883 743
Minskning kortfristiga fordringar 6 580 14 147
Okning av kortfristiga skulder al-715 0
621 696 622 378
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 374 984 228 812
Finansiella kostnader 19712 119 910
Minskning av langfristiga skulder 89 592 84 194
Minskning av kortfristiga skulder 0 46 633
540 288 479 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 533 755 452 347
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 81 408 142 829
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-

Arsavgifter
100%

Fastighets-

avagift
9%

Taxebundna
kostnader

9%

Periodiskt

18% o

underhall

13%

. 18%

ningar

19%

Reparationer

Kapital-
kostnader
14%

Skatter och avgifter

FOr smahus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Beskarning av trad samt nersdgning av ett trid som till viss del orsakade skada pa en byggnad.

Atgardad sjunkning och sattning i ett av ligenhetshusen (6C).
Byte av alla utelampor samt armaturer runt garden och parkeringen.

Handelser efter aret

Indragning och installation fér fibernét kommer utféras under varen 2016.

Byte av staket pa framsidan till huslingorna A-C och H-I da staketen som idag sitter dr ruttna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 9 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kbpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 13 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 13 st

FlerarsOversikt

Brf Fiby
716401-3604

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 665 718 718 718
Lan/m? bostadsréattsyta 5302 5408 5508 5612
Elkostnad/m? totalyta 14 12 13 18
Vattenkostnad/m? totalyta 29 35 33 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 142 201 255
Soliditet (%) 19 18 16 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 160 -234 41
Nettoomséttning (tkr) 562 607 607 607
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 846 m2 bostider.
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 13 463
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 408 446
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -25 800
summa balanserat resultat 396 109
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors 396 109

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat-
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 562 338 607 308
Ovriga rorelseintdkter Not2 180 180
Summa rorelseintakter 562 518 607 488
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -320 641 -165 613
Ovriga externa kostnader Not 4 -54 343 -63 199
Avskrivningar Not5 -99 242 -99 242
Summa rorelsekostnader -474 226 -328 054
RORELSERESULTAT 88 292 279 434
FINAMNSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 883 743
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 712 -119 910
Summa finansiella poster -74 829 -119 167
ARETS RESULTAT 13 463 160 267
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 6 5041 047 5131074
Maskiner och inventarier Not 7 35 323 44 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 076 370 5175612
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

_Fordringar hos intresseforetag Not 9 1500 1500

1500 1500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5077 870 5177 112
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 5639
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 533 858 453 391
Summa kortfristiga fordringar 533 858 459 030
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 533 858 459 030
SUMMA TILLGANGAR 5611728 5636 142
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 000 554 000
Fond fOr yttre underhall Not 11 94 091 68 291
Summa bundet eget kapital 648 091 622 291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 382 646 248 179
Arets resultat 13 463 160 267
Summa fritt eget kapital 396 109 408 446
SUMMA EGET KAPITAL 1044 200 1030737
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 395 797 4 485 389
Summa langfristiga skulder 4 395 797 4 485 389
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 90 000 90 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 66 027 14 340
Skatteskulder 3824 0
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 11 880 15 676
summa kortfristiga skulder 171 731 120 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5611728 5636 142
Stallda sdkerheter

Panter och dérmed jamférliga sikerheter som har

stallts fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 8 513 000 8 513 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2008:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmepanna 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
"Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 607 314 607 314
Arsavgifter - bortfall -44 970 0
Oresutjgmning 5 -6
262 338 607 308
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter ) 180 180
180 180
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 11355 0
Snordjning/sandning 98 0
Gemensamma utrymmen 0 669
Gard 766 1039
Férbrukningsmateriel 2226 12 242
Avhardning 5119 5000
19 564 18 950
Reparationer
Fastighet forbattringar 103 345 0
Las 0 320
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6816
103 345 7 136
Periodiskt underhall
Elinstallationer 69 878 0
69 878 0
Taxebundna kostnader
El 11 977 10 065
Vatten 24 282 29 381
Sophdamtning/renhallning 10 568 12 520
Grovsopor 4276 0
51103 51 966
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 136 39738
Samfallighetsavgift 2 800 2 800
26 936 42 538
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 815 45 023
TOTALT DRIFTKOSTNADER 320 641 165 613
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Revisionsarvode extern revisor 12 687 17 000
FOreningskostnader 0 147
Styrelseomkostnader 69 61
Fritids- och trivselkostnader 616 768
Studieverksamhet 0 3188
Forvaltningsarvode 34776 33 894
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1063
Administration 3 595 4 478
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 600 2 600
54 343 63199
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 65 797 65 797
Forbattringar 24 231 24 231
Inventarier B B15 9215
99 242 99 242
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Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500
1500 1500
Not 10 EGET KAPITAL
N Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 554 000 0 0 554 000
Fond for yttre underhall 94 091 25 800 0 68 291
S:a bundet eget kapital 648 091 25 800 0 622 291
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 382 646 -25 800 160 267 248 179
Arets resultat 13 463 13 463 -160 267 160 267
S:a fritt eget kapital 396 109 -12 337 0 408 446
S:a eget kapital 1044 200 13 463 0 1030 737
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 68 291 282 491
Reservering enligt stadgar 25 800 25 800
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -240 000
Vid arets slut 94 091 68 291
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
o Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 1,576 % 609 986 631578 Rorligt
Swedbank 1,353 % 3875811 3943811 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 485 797 4 575 389
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -90 000 -90 000
4 395 797 4 485 389

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 035 797 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ) :

Rénta 6 383 9772

Forutbetalda avgifter och hyror 5 497 5904

11880 15 676
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716401-3604

Styrelsens underskrifter

VANGE den 0-257;,2 2016

Ordfdrande

N )

Kent Anders Eriksson

f r
.r = |

Marita Maud | Jacobsson Blomgquist

Ledamot

%x

Karin Magdalena Sundquist

Sekreterare

Min revisionsberittelse har ldmnats den i / g 2016

Z?:;ﬂﬂ '
Tommy | rer«z

Extern revisor
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Revision

1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fiby
Org.nr 716401-3604

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fiby for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r n6dvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dandamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamaélsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Bostadsrittsforeningen Fiby, Org.nr 716401-3604
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fiby for
rikenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar
och bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om fGrslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 13 maj 2016

¥ ———
Tommy Irémius
Godkénd revisor

Bostadsrittsforeningen Fiby, Org.nr 716401-3604



