s =@ &

allabrf.se 309106/10

1{8)
Stadgar for

0 Bostadsrattsforeningen Fiskebick Havet
)
L
1~
T
==
O
-
=
b
o
™

Undertecknade styrelseledamdter infygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens

mediemmar pa konstituerande sammantréde den 8 Juni 2010

|
Lars-Ake Erflcsson
Regilstreringsmyndighetens bhevis om re qistrering.
Foreningens firma och dndamaél
Foreningens séte
1§
3§
Féreningens firma &r Bostadsratisforeningan Fiskebick
Havet. Styrelsen skall ha silt sate | Goteborgs kommun
2§
Rakenskapsar

Fareningen har Hll &ndamal att frémia mediemmarnas

ekonomiska Intressen genom att i féreningens hus upplata 4§

bustadsldgenheter och lokaler till nyttjande wtan

lidsbegransning. Upplatelse far dven cmifalta mark som Flreningens ridkenskapsar omfattar tidsn 1/1 — 31/12.

ligger I anslutning til foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den rétt | fireningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som Innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare,

Registrerades av Bolagsverket 2010-06-30
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styreleen am annat
Inte filjer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:51 4).
Slyrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansckan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s& lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall
anses ha ultrait ur féreningen, om infe styrelsen medgett
att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bosladsriiten uigdende insats ach arsavgift liksormn
bostadsrétiens andelstal faststalls av styrelsen. Andyi ng av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
foreningsstdmma.

Far bosladsralt skal) endggas arsavgift {or den lépande
verksamheten, inkluderande bl.a, amorteringar samnt de i
8 § angivna avsattningama. Arsavgifterna f8rdelas efter
bostadsrdtternas andsistal och betalas manadsvis |
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om Inte styrelsen beslutar annat,

Styralsen kan besluta att i drsavgliften ingaande ers dttning
for virme och varmvatlen, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strsm skall bersknas efter forbrukning
och/eller area. Detsamma géller | Arsavaiften ingaenda
ersdttning §i6r TW/bredbanditelefoni eller dylikt, vilket kan
beréknas lika for varje lagenhet eller eftar forbrukning.

Om inte &rsavgiften betalas I ratt tid, vtgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1976:635) pa den obelalda avgliten fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavaitt, dverlatelseavgift och pants dttningsavg/ft
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergéang av bostadsratt far sverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2.5 %
av prisbasbeloppel enligt lagen (1962:381) om allman

farsdkring.
Den medlem Ll vilken en hostadsrit: overgatt svarar

normalt f&r alt dverlélelseavgiften betalas.

FOr arbete vid panlséltning av bostadsratt far pantsati-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppaa till
1 % av prisbasheloppet enligt lagen (1862:381) om allmén
forsakring.

Pantsétiningsavgift belalas av panisiitaren.

Fdreningen far | vrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag

ach forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestémmer.
Batalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

. Tillagyg enligt Bilaga 1

2 (8)

Avsittning och anvéndning av &rsvinst
8§

Avsalining T6r féreningens fastighetsunderhail skall gras
arligen, senasl fran och med det verksamhelsar som
infaller ndmast efter det slulfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med eft belopp motsvarande minst
30 kr per i bosladsarea 6r féreningens hus.

Slyrelsen skall arligen budgetera samt genom beslut om

arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel kan
avsiltas for att sékerstélla underhallet av fdreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i fdreningens verksamhel
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaler
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samiidigt
valjs av fareningen pa ordinarie stdmma for tiden Intill dess
ndsta ardinarie stédmma hallits.

Mad undantag for fGrsta styckets regel om att samiliga
véljs av fdreningen, géller att under tiden intill den
fdreningsstdmma som infaller ndrmast efler det
slutfinansleringen av faraningens hus genomfsrts ulses en
ledamat och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och

vdljs dvriga ledamdter och suppleanter av fdreningen,
Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB

behtver inte vara medlem i féreningen,

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan ulbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfir nar de vid sammaniradet nar-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet [eda-~
mater. For gilligheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalst ledaméler &r narvarands,

enighet om besluten,

Firmateckning
11 §

Forenlngens firma tecknas, farutom av styrelsen, av twa av
styrelsen darlill uisedda styrelseledamdier i firening eller
av en av styrelsen darlll utsedd styrelseledamot i forening
med annan av slyrelsen déntil utsedd person.

Fdrvaltning
12§

Styrelsen Far férvalta freningens egendom genom en av
styrelsen utsedd viceviird, vitken sjlv inte behéver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristédende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | slyrelsen,
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Avyttring m.rn.
138

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomitrétt, Styrelsen far dock Inteckna och
belana sadan egendom eller tomtrtt, 1)

Styrelsens éligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningan av fareningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berdlizlse om verksamheten under
aret (forvaliningsberétielse) samt redogirelse for
toreningens intékier och kostnader under aret
(resultatrakning), far staliningen vid rakenskapsdrets
utgang (balansrakning) och, dér s erfordras, fér de
medsl som under aret inbetalts 1ill ach utbetalats fran
fdreningen {kassaflddesanalys),

alt upprétta budget ach faststélla drsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

alt minst en gang &rligen, Innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i f&rvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktnlngen och inventeringan gjorda lakttagelser av
sdrskild belydelse,

att minst en méanad fire den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionshersttelsen skall
framléggas, till revisorerna 18mna arsredovisningen for

dzt fdrflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarle féreningssiamma
tillst&lla medlemmarna kopia av arsredovieningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor

10§

En revisor samt en suppleant véljs av ordinarie
f6reningsstamma for tiden inti)l dess nésta ordinarle
stamma hallits.

Det aligger revisor

alt verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

atlt senasl iva veckor fére ordinarie fdreningsstdmma
ramligga revisionsberétlelss.

Féreningsstdmma

16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en géng om aret fére juni
manads utgang.

Extra stimma halls dd styrelsen finner skil fill det och skali
av styraisen aven ullysas da detta for uppgivet Endamal
hos styrelsen skrifiligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga réstberittigade medlemmar,

" Titigg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar tillféreningsstémma. Kallelse i} stdmma
skall tydligt ange <le &renden som skall fsrekomma pa
stamman,

Kallelse till fareningsstdmma skall ske genom anslag pad’
lampliga platser inom fbreningens hus eller genom brav,
Medlem, som Inte bori fareningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest fir siyrelsen kind

adress.

Andra meddelanden till {Greningens madlemmar dalges
genom anslag pa lémpliy plats inom fdreningens fastighet
elier genom brev.

Kallelse fir uifardas lidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfdrdas senast tva veckor féire ordinarie sl&mma ach

senast en vecka fire exira stamma, 1}

Motionsratt
18 §

Medlem som Bnskar fa efl drende hehandiat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen | s
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen til slamman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie fireningsstéamma skall forekomma féljande
érenden

Upprattande av forteckning éver ndrvarande

medlemmar, ombud och bitrdden (ristlangd).

2} Val av ordfdrande vid stdmman.

3} Anmélan av ordférandens val av protokoliférare

4} Faststillande av dagordningsn

b) Val av iva justeringsmén tillika rostriknare.

B} Fraga om kallelse lill stimman behérigen skeit,

7} Foredragning av slyrelsens arsredovisning.

8} Fboredragning av revisiansberattelsen,

0} Beslul orn faststéllande ay resuitat- och
balansrdakningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
téickands av farlust.

12) Bzslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamiier och suppleanter.

14) Val av revigor och suppleant.

15) Ev. val ay valberedning

16) Qvriga &renden, vilka angivits i kalleisen.

1

e

Pa exira stémma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stémman utlysts och vilka angivils i kallelsen tlil
densamma. 1)

Protokoll
20 §
Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den
stammans ordfdrande utselt darlill. | frAga om protokollets
innehall géiller
1. atlrosliEingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. alt sldmmans beslut skall féras in | protokollet samt

. om amvistning har skett, alt resultatet skall anges |
protakoliet,
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Protokoll skall forvaras betryggande,

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillg&npligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rdsl. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
lillsemmans endast en rést, Rostberattigad dr endast den
medlem som fullgjort sina fomliktelser mot féreningen.
Medlems riistrétt vid fdreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som dr medlemmens stéliférelradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som anlingen skall
vara medlem | foreningen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
[Gretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férate
skilitlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten g#ller hogst et ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmaki résta for mer &n en annan
réstberittigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medicra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlam i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller bam.

Omre&stning vid foreningsstdmma sker &ppet om inte
narvarande rdstberatligad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rdstetal avabrs val genem lottning, redan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordfranden.

De fall - bland annat fraga om &ndiing av dessa stadgar -
dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i © kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22 §

Bostadsralt upplals skriftligen och far endast upplatas at
medism i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalel med upplételsen sami de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om tiverlatelse av bostadsréit genom kop skall
Wppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren, Kdpehandlingan skall innehalla uppgift om den
ldgenhet som Sveriatalsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av verlatelseavtalat skall tillstéllas styrelsen,

Ratt att uttva bostadsritien
23 §

Har bostadsratl dvergitt 6l ny innehavare, fir denne utéva
bostadsraften endast om han ar eller antas till meadlam I

féreningen,

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens slyrelse genom dvenatelse
forvarva bosladsratt lill en bostadslagenhet.

Utan hinder av frsta stycket far dédsho efter avliden
bostadsréitshavare utéva bostadsriliten, Efter tre ar fran
dtidsfallet, far fareningen dock anmana dédshoet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning ellsr
arvsskifte ined anledning av bostadsratishavarens dod
eller ait nagon, som inte far végras infréide i féraningen,

4 (8)

forvérvat bostadsratten och skt mediamskap, Om dan tid
som angells i anmaningen inte iakttas, far bosladsiétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsrétislagen (1891:614)
fir dddsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en jurldisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem | féreningen, om
den Juridiska personan har férvéirvat bastadsratten vid
exekutiv forsal|ning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991;614) och da hade pantratt |
bostadsrétten. Tre ar efter firvarvat far freningen
uppmana den juridiska persenen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa alt ndgon som inte far viigras
Intréde | féreningen har forvarval bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
réiten tvéngsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislzgen
(1981:814) fdr den juridiska persenens rakning.

24 §

Dan som en bostadsratt har dvergatt till far inte viigras
intréde 1 féreningen om de vilkor som fareskrive i
stadgarna &r uppfylida och fbreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrétlshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrilt till en
hostadsidgenhel far végras intrdde | fdreningen aven om
de | férsta stycket anglvna firutsiittningarna fiir

medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsriitshavarans
make far maken végras Intriide | féreningen endast d4
maken inte uppfyller av féreningen uppstaillt sirskilt
stadgevillkor fr medlemskap och det skiligen kan foidras
att maken upplyller sadant villkor, Datsamma gilier ocksa
nar en bostadsratl till en bostadslégenhet Gvergéatt till
nagon annan narstaenda parson som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och
tredje styckenaz filldmpning endast om bostadsrilten efter
farvéirvet innehas av makar eller, om bastadscatten avser
bostadsldagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergalt genom bodelning, ar,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary ach
farvarvaren inte antagils lill medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde |
freningen, farvarvat hostadsratten och skl medlemskap,
lakttas inte tid som angelis | anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsraitslzgen
(1991:614) for férvédrvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrditshavaren far inte anviinda lagenheten f6r nigot
annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dack
endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagen annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsadd for fritids-
andamal innehas med bosladsrétt av en juridisk person,
far [agenheten endast anvéndas fér att | sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om Inte annat
har avtalats med féreningen.

27 §

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utiara
algard | lagenheten som Innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,
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2, andring av befinttiga ledningar fér aviopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd
som avses | firsta stycket om Inte atgérden &r fill pAtaglig
skada eller ol&genhet for iGreningen.

Pa mark som ingdr i upplételsen samt pé eller i anslutning
lill lZgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsdlta arrangemang av permanent natur endast om s3
sker | enlighetmed styrelsens anvisningar sller efter

styrelsens godk&nnande,

Om [agenheten frén bdrjan forsetts med balkong far
bostadsrittshavaren Iata glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i 44 enlighet med slyrelsens
anvisningar. Detsanuma giiler am bostadsréttshavaren vill

I2ta sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
Egenheten.

Bostadsratishavaren svarar i sadant fall f3r underhallet av
inglasning och markls &vensom far eventuell skada pa
foreningens egandom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga alt demontera inglasning eller markiser pa grund
av fareningens underhall eller ombyggnad ev huset sller
baslut av myndighet, 3ligger det bostadsrattshavaren ait
pa egen bekostnad demontera och eventuellt lermontera
anordniingarna.

Viad bostadsratishavare anbringat pa fastigheten - ool
sam infe utgdr tillbehdr il fastigheten - &r

bostadsritis havarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det atf bosladsrattshavaren sverlstit
bostadsrdtten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for

egendomen.
28§

Bostadsratlshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medftra men far
foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29 §

N&r bostadsrélishavaren anvénder ligenheten skall han
eller hon se il alt de som bor | emglvningen Inte ulsaits For
stormingar sem i sadan grad kan vara skadllga fér halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmilié att de inte
skaligen bor talas. Bostadsritishavaren skall &ven | dvriot
vid sin anvindning av [3genhetan iaklta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall réita sig efter de
sarskilda regler som féreningen | Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostaderatishavaren skall halla
noggrann (illsyn dver att dessa dligganden fullgtrs ocksa
av dem som han eller hon svarar fir enligt 32 § fjirds

stycket 2.

Om det forekommer sidana stérningar | boendet som
avses | firsta stycket forsta meningen skall féreningen
. ge bostadsriitishavaren tillsdgelse att se till ait
storningen omedelbart upphér och
2. om det ar frAga om en bostadslggenhet,
underrdtia socialndmnden i den kommun dér
lagenhelen &r beldgen om stémingama,

Andra styckei giller inte om féreningen siiger upp
bosiadsréitshavaren med anledning av alt stérningarna &r
sdrskilt allvarliga med hénsyn Gill deras art eller amfatining.

Om bostadsrallshavaren vel eller har anledning att
misstanka alt elt tareral &r behaftat med ohyra fAr detta
inle tas in i hgenheten.

30 §

En bostadsratishavare far upplala sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvst&ndigt brukande endast om

5 (8)

styrelsen ger siit samtycke. Defta géiller dven i de fall som
avses 1 26 § andra stycket.

Samiycke behivs dock Inle,

1. am en bostadsrétt har frvarvats vid exekutiv
férsélining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. boslads-
rédttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt j bostadsritten och som Inte antagits till
medlem 1 féreningen, eller

2, om laganheten ar avsedd fdr permanentboende och
bostadsratten till ldigenheten innehas av en kommun
eller elt landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31 §

Vagrar slyralsen aft ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bustadsratishavaren @nda upp-
lata sin Jagenhet [ andra hand, om hyresndmnden lEmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall iamnas, om
bostadsratishavaren har beaktansviirga skl fér upplatel-
sen och fdreningen inte har nagan befogad anledning aft
vagra samtycke, Tillstandet skall begrénsas till viss tid,

| fraga om bostadsldgenhet sem innehas av juridisk
person krévs det for illstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning alt vagra samtycke. Tilistandst
kar begréansas till wiss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla
ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller aven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

® |agenhetens vaggar, gaolv och tak samt underliggande
fuktisolerande skik,

® lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

gvriga installationer,

rbkgangar

glas och bagar i I2genhetens fonster och dbrrar,

ldgenhetens yiter- och innerdbrrar samt

svagstrimsanlaggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
dn malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar #r avlopp, viérme, gas,
elektricitet, valten som fareningen foreett lagenheten med.
Detsamma galler tékgangar och ventilationskznaler om
dessa tjignar fler 4n en [Egenhet,

Bostadsréttshavaren svarar inte hellsr f6r malning av
utifrdn synliga delar av yiterfinster och ytterdarrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan

uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller fsrsummelse
eller

2 vardsloshet eller firsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som bestker
tionom eller henne som gést

b) nagoen annan som han eller hon inrymt i
lEgenheten eller

o) né&gon som fir hans eller hennes rikning utfor
arbete ilagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vards)tshef
eller forsummelse av ndgon annan 4n bostads-
rattshavaren sjély &r dock denne ansvarig endast
orm ha eller hon brustit i omsarg och filisyn.
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Fldrde stycket giller [ tillimpliga delar om det finns ohyra |
ldgenhetep.

Foreningens ratt alt avhjdipa brist
33§

Om bostadsréttshavaren {8rsummar sitt ansvar fér l4gen-
hetens skick enligt 32 § 1 sAdan utstrickning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk f&r omfattande
skador pa annans egendom och Inte effer uppmaning
avhjalper bristen | ligenhetens skick s snart saem majligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bestadsrilishavarens

bekastnad,

Tilltréide till ligenheten
34 §

Foretradare for hostadsritisforeningen har ratt att f3
xomma in i lagenheten nér det behdvs Tor tillsyn eller for
att utféra arbele som fareningen svarar fér eller har ratt ait
utfira enligt 33 §. Nér bostadsralishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar boustadsratten skall
tvangsforsallas enligt 8 kap. bostadsyattslagen (1981:614)
4r bostadsraltshavaren skyldig att Iata Isgenheten visas pa
Jamplig tid, Féreningen skall se till att bostadsratishavaren

inte drabbas av stérre olaganhet &n nddvandigt.

Bostadsritishavaren ar skyldig att tala sddana inskrénk-
ningar i nylttjanderatlen som fbranleds av nddvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset gller pa marken, dven
om hangs eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bosladsraltshavaren inte lamnar tillirade tili 12gen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsiagelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen
skall gtiras skriftfigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsrétten Ll féreningen vid
det manadsskifie som Intréffar ndimast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts i denna,

Frverkande av bostadsritt
36 §

Nyltjanderéiten till en l&genhet som innehas med bostads-
rdtt och som tilitratis ar, med de begransningar som foljer
av 37 ach 38 §§, férverkad och fdreningen sdledes
beritligad alt séga upp bostadsraltshavaren il avilyttning:

1. om bostadsraitshavaren dréjer med alt betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
foreningen efter farfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med alt betala
arsavgift, n#r det géller bostadsligenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, néar det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter fdfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samiycke eller
tillstand upplater ligenheten | andra hand,

8 (8)

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréattshavaren eller den som Jdgenheten
upplatits till | andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att def finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren ganom att infe utan oskligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till ait ohyran sprids | huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 20 § vid anvéandandst av ldagenhetan elter den
som lagenhelen upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétier de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsraitshavare,

7. om bastadsrétlshavaren inte 18mmnar tilitrade till
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
an giltig ursgke far detta,

8. om bostadsréttshaveren inte fullgdr skyldighet som gar
utivar det han eller hon skall géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnetlig vikt for foraningen att skyldigheten
fullgbres, samt

9. am ldgenheten helt eller till vsentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till Inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tillifidlliga sexuella
forbindelser mot ersétining.

37 §

Nyttjanderditen ar inte frverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last &r av ringa belydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast am bostadsréitishavaren tater bli att
efter lillsdgelse vidla rédtlelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avsesi 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadsléganhet, inte ske
o bostadsrétishavaren utan drojsmal ansoker omn till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslagenhet, Inte ske férran
socialnamnden har underraitats enligt 29 § 2 stp 2,

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet
galler vad som sigs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller réattelse inte har skelt, Vid sadana stérningar far
uppsagning som gdller en bostadstigenhet ske utan
foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Soclalndmnden.

Femte stycket galler inle om storningar intréfiat under tid
da lagenheten varit upplaten | andra hand pé satt som

anges 1 30 och 31 §§.

Undemétlelse till sociaindmnden enligt famte styckat skall
betrdffande bostadslégenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrdtielser och meddelanden enligt 7 kap 23 §

bostadsrattslagen (1591.614).
3B §

Ar nytjanderétten forverkad pa grund av frhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker raltelse innan
fdreningen har sagt upp hostadsrattshavaren till
avilyttning, far han eller hon déraftar inte skiljas frén
l4genheten pa den grunden. Detta géller dack inte om
nylijanderatten &r forverkad pa grund av sadana sirskiit
allvarliga stémingar i boendet sam avses i 29 § tredje

stycket,
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Bosladsritishavaren far heller inte skiljas frn Jagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader frén den dag 44 foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt ffll
bostadsréttshavaren att vidtaga rittelse.

33§

Ar nytjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drajsmal med betalning av arsavgift, cch har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas

fran (Eyenheten

1. om avgiften - nér det dr frdga om en hostadsldgenhst -
betalas inom tra veckor frin det ati

a) bostadsrittshavaren pa sadant satt sam
anges | bostadsréttslagens (1991,614) 7 kap
27 och 28 §§ har dalgetts underrdttelse om
mijligheten att T4 tillbaka I4genheten genom
alt batala drsavgifien inom denna tid ach

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har ldmnats till

socialndmnden i den kemmun ldgenhsten &r
beldgen, eller

2. om avglften - nar det dr fraga om en lokal - betalas inom
{va veckor iran det att bostadsréitshavaren pa sadant
salt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts undemittelse om midjligheten
att {4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiftan
Inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frén lgenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta slycket 1 pa grund av sjukdom elfer liknande
ofrutsedd omstindighet och arsavgifien har betalats s3
snart det var mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning
avgors i forsta instans,

Vad som s#gs i forsta slycket géller inle om bostadsriitts-
havare, genom att vid upprepade tilifdllen inte betala ars-

avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har dsidosatt
sina forpliktelser i s& hig grad att han eller hon skillgen

inte bdr fa bahalla lAgenhaten.

Underrétielse enligt frsta stycket 1 a skall bstrdffande en
bostadslagenhet avfatias enligt formuldr 1 ach
meddelande anligt férsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfatias enligt formuldr 3. Underréttelse
enligt férsta stycket 2 skall betrdffande Iokal avfattas enligt
formuldr 2, Formulér1-3 har faststallts genom forordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddalanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréditslagen (1991:614).

Avilyttning
40 §

Ségs bostadsrélishavaren upp till avflylining av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han gller hon skyldig alt

fiyita genast,

Sags bostadsréalishavaren vpp av nagen ersak sam anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till dat manadsskifte som
Intréffar narmast efter tra manader frdn uppsdgningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att fiylta tidigare. Delsamma
galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna | 39 § tredje stycket 4r tillampliga,

Vid upps&gning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2
tilampas ovilga bestammelser i 39 §.

7 (8)

Uppsdgning
41 §
En uppségning skall vara skfilig.

Om fdraningen séger upp bostadsrattshavaren til avilyitning,
har fareningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsbrsilining
42 §

Har bostadsrattshavaren bilivil skild fran 14genheten till f6ljd av
uppsagning i fall som avses | 36 §, skall bostadsréiten
tvangsiorsaljas enligt & kap bostadsréttslagen (1921:614) =4
snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och
de kédnda borgenarer vars ratt bertirs av idradljiningen kommer
Gverens om nagot annat, Féarsaliningen far dock skjutas upp )l
dass att brister som bostadsratishavaren svarar far blivit

atgérdade,

Ovriga bestdmmelser
43 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalna tllgangar skall
frdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande il

[Bgenheternas insatser.
44 §

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tllEdmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Fiskebiick Havet

Foreningen avser att triiffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska dger rétt, att efter forvirv av bostadstitt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem 1 féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportren skall taga del av styrelsens férvaltning och fger riitt att ndrvara vid
féreningsstédmmor, styrelsesammantrédden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
f6reningsstdmmor éger rapportdren rétt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar frdn dagen f6r entreprenadens
godkidnnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i f6reningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller beldningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sirskild plan for féreningens
intikter och kostnader for den tid Bostadsritisgarantin géller, dels underrétta Skanskas
rapportdr om vatje atgérd av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hévfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapportér skall skriftligen kallas till foreningsstimimna,

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall bland 8vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportér och foéreningens férhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgetindring under den tid bostadsrittsgarantin giller skall godkénnas av
skanska for att Hga giltighet.



