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Bostadsrattsforeningen Fjallbacken

Ekonomisk Plan

-Brf Fjillbacken org. nr. 769608-7449-

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat forestaende ekonomiska plan
fér Bostadsrattsféreningen
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Denna ekonomiska plan ar bdade faststilld och definitiv endr den slutliga kostnaden for
foreningens hus ar kand.

Den ekonomiska planen har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsiattningar sid 2
B. Beskrivning av fastigheterna sid 3
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv sid 4
D. Forsdkring och konsumentskydd sid 4
E. Finansieringsplan sid 4
F. Berakning av foreningens arliga kostnader sid 5
G. Berakning av foreningens arliga intakter sid 6
H. Ekonomisk prognos sid 7
I. Kinslighetsanalys sid 8
J. Liagenhetsforteckning s1d 9
K. Beriknad forbrukning avseende vatten och avlopp samt uppvirmningsel sid 9
I.. Sérskilda forhédllanden sid 10
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Bostadsrittsforeningen F) allbacken

A Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Fjdllbiacken med org. nr. 769608-7449 registrerades 2002-09-16 och
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning 1 tiden. Upplatelsen far
sven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller
terrass skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har forvérvat fastigheten Are Vik 1:38 i Are forsamling samt kommer att bebygga
denna med 26 ligenheter i 5 huskroppar samt 1 forradshus. Byggnaderna ligger i ett sidant
forhallande till varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Foreningen har erhéllit beslut om stathigt rintebidrag, sk. bostadsbyggnadssubvention.
Bidragsbeloppet dr prelimindrt och kan andras med exempelvis det allménna rantelaget.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

e Angivna uppgifter om fastighetens forvirv avser slutliga totala kostnader for forvarv
av fastigheten.

e Angivna uppgifter om entreprenadkostnaden avser slutliga totala kostnader for
genomforandet av entreprenaden.

Férutsittningar for registrering av foreliggande ekonomisk plan foreligger saledes 1 enlighet
med 1 kap. 5 § bostadsréttslagen (1991:614).

Bygglov ir sokt och beviljades 2004-05-1 0.

Berikning av foreningens arliga driftskostnader orundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

I manadsavgiften ingar uppvirmning av ligenheterna samt vatten och avlopp. Varje
bostadsrattshavare svarar dock for uppvarmning av tappvarmvatten.

Samtliga kostnadsokningar bedoms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
narvarande uppgar till 2%.

Entreprenadkontrakt har tecknats pa totalentreprenad till fast pris utan index.
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B Beskrivning av fastigheterna
Fastighetsuppgifter

Fastighetsheteckning Vik 1:38
Adress

Kommun Arc kommun
Tomtareal 12 627 m*
Taxenngsvarde byggnad 0:-
Taxenngsvirde mark 172 000:-

Upplételse av bostadsritt berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats.

Beriknad inflyttning dr 2004-06-30 for etapp 1, vilken innefattar Igh nr 1-11. For etapp 2 som
omfattar Igh 12-26 berdknas inflyttning ske 4:e kvartalet 2004.

Gemensamma anlaggningar:

Det totala antalet parkeringsplatser i foreningen kommer att uppga till 37 stycken, vilket
innebér 1 snitt 1,4 platser per Igh..

Det totala antalet motorvarmarstolpar i foreningen kommer att uppga till 18 stycken, vilket
innebar i snitt 0,7 stolpar per ldgenhet.

Antalet belysningsstolpar ar 5.

En forrddsbyggnad bestdende av soprum, cykelrum och fastighetsforrad.

En gemensam TV-antennanldggning for samtliga lagenheter.

Dirutdver kommer en bergvarmeanlidggning att installeras for uppvirmning av foreningens
samtliga lagenheter.
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C Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling {6r foreningens fastighet 7 000 000
Nybyggnadskostnad inklusive nu géllande mervardesskatt 22 000 000
Likviditetsreserv 100 004
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 29 100 004

Ovanstaende forvarvskostnad enligt avtal dr den slutliga for anskaffandet av foreningens
fastighet 1 enlighet med 4 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614).

Taxeringsvirdet ér inte faststillt men preliminrt berdknat till 3 917:- per m”* BRA.

Foremingens lagfarts- och pantbrevskostnad ingdr i1 entreprenadsumman enligt tecknat
entreprenadkontrakt.

D

Forsakring och konsumentskydd

Fastigheterna &r forsdkrade under byggtiden genom totalentreprenaden. Nir
enfreprenaden godkdnns vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en

fullvardesforsikring.

e Styrelsen har tecknat en genomférandegaranti, som garanterar att husen uppfors och
fardigstalls enligt avtal, bade vad avser pris och omfattning.

 Darutover har styrelsen tecknat en byggfelsforsdkring, som innebir att vissa vésentliga
skador pd husen blir avhjilpta om de uppticks och anméls inom 10 &r frdn
slutbesiktningsdagen.

e Foreningens hus omfattas dven av en tvaarig garanti som loper tvd ar frén
slutbesiktning eller tvd 4r frdn det medelfardigstidllandedatum  som
huvudbesiktningsmannen faststiller.

E Finansieringsplan

Lan ar 1 med genomsnittlig bindningstid om ca 3 ar 14 000 000
Insatser 15 100 004
Upplatelseavgifier 0
Summa finansiering 29 100 004

Sid 4 av 10



d "abrf Se | Bﬂstadsriittsﬁjrening_cn Fjillbdacken

F Berikning av foreningens arliga kostnader

o Ar1 - Kapitalkostnader och rantebidrag

Kapitalslag Riintesats Belopp
Riantekostnad 4,17% 583 800
Réntebidrag -114 122
Summa: 469 678
Beriknat bidragsunderlag for rintebidrag 9 415 990
Antagen subventionsrénta for ar 1-5 4,04%

Andel av subventionsrantan som subventioneras ér f. n. 30,00%
Riantebidrag ar 1-5 114 E _

e Sammanstillning av foreningens bedémda érliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1

M

Rinta och réntebidrag enligt ovan 469 678
Summa kapitalkostnader 469 678
Avskrivning enligt 48 § i foreningens stadgar 22 000
Avsittning till yttre underhall enligt 48 § i foremingens stadgar 43 956
Summa avsittningar och avskrivningar 65 956
Fastighets{orsdkring 20 000
Ekonomisk {orvalining 20 000
Snordjning, sandning mm 20 000
Renhéllning omfattar tdmning av sopor 40 000
Arvoden for styrelsen och revisor 10 000
Uppvarmning 70 000
Gemensam ¢l och vatten 27 000
Oftrutsedda kostnader 49 750
Summa driftskostnader 256 750

________.—_u*—ﬁ_—

Summa: 792 384
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Fastighetsskatt utgdr ej de forsta 5 aren efter virdeiret, enligt nuvarande regler. Under ar 1
uppkommer eventuellt fastighetsskatt, dock endast for markvirdet, vilket 1 sa fall tas ur
rorelsekapitalet. Upprittande av drsredovisning skall dock ske av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen Fjillbacken

Varje bostadsrittshavare svarar for drifts- och underhallskostnaden av en motorvarmarstolpe
samt ett forrad.

G Berikning av foreningens arliga intiakter

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadslédgenheternas andelstal.

Intikter Ar1l

—_—*-————-—__

Arsavgifter 792 384

_—‘-m—__—

Summa arsavgifter 792 384
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H Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intakter
Aveift per kvm 308 400 402 405 407 420 445
Arsavgifter 792 384 796 558 800 834 805215 809 703 835818 886513
Réntebidrag 114 122 114 122 114 122 114 122 114 122 114 122 114 122
Summa intakter 906 506 910 680 014 956 919 337 923 825 949 940 1 000 635
Kostnader
Réantekostnader -583 800 -582 883 -581 965 -581 048 -580 130 -579 213 -574 626
Avskrivning -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000
Avsittningar -43 956 -43 912 -43 868 -43 824 -43 780 -43 736 -43 516
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 -21 519 -47 516
Driftskostnader -256 750 -261 8835 -267 123 -272 4635 -277914 -283 473 -312 977
Schablonskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader -906 506 -910 680 -914 956 -919 337 -923 825 -949 940 -1 000635
-
Resultat 0 0 0 0 0 0 ]
“Aterford avséttning 13956 43012 43868 43824 43780 43736 43516
Aterford avskrivning 22 000 22 000 22 000 22 000 22 000 22 000 22 000
Amortering -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000 -22 000
_Betalningsnettu 43 956 43 912 43 868__ 43 824 43 780 43 736 43 516
Likviditetsreserv 00004 143060 187872 231740 275564 319344 537584
Skattepl. Overskott 0 0 0 0 0 0 0
Taxeringsviarde 7706000 7951920 8110958 8273178 8438641 8 607 414 9503 280
-
Diverse variabler Rintebidrag
Laneskuld ar 1 14 000 000 Bidragsunderlag 0415990
Total BOA 1990 Subventionsranta 4,04%
Lanerénta 4,17% Bidragsandel 30,00%
Nybyggnadsvarde 22 000 000
Avskrivningsprocent 0,10% Bolagsskatt
Avsittningsprocent 0,20% Inkomstskattesats Bri: 28,00%
Fastighetsskattesats 0,50%
Beriknad inflationstakt ~ 2,00%

I kostnader och intikter inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas &rsavgifter, dvs aven

inkomster och utgifter.
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| Kiinslighetsanalys

Arsavgift per kv och ir

Ar
Dagens inflationsniva och: ] 2 3 4 5 6 11
[. Dagens ranteniva 308 40m_ 405 407 420 445
2. Dagens rantemiva +1% 469 471 473 475 477 490 L B
3. Dagens rianteniva +2% 539 541 543 545 547 560 584
4. Dagens ranteniva -1% 328 330 332 23 57 350 376
5. Dagens ranteniva -2% 257 259 262 265 273 290 321

Dagens ranteniva och:

6. Dagens inflationsnivd +1% 398 402 405 400 412 428 464

7. Dagens inflationsniva +2% 398 403 408 413 418 436 484

Analysens berdkningar vad avser rintenivder, utgdr frin kiinda forhdllanden vid tidpunkten
for nér planen upprittats och att antagna forandringar har intriffat nér 1anen slutligt placeras
med en konstant skillnad mellan subventionsrdnta och ldnerdnta som giller under hela
kalkylperioden.

Andringar av lanerintor som intrdffar under kalkylperioden visas sdledes inte i
kénslighetsanalysen.

Analysens berdkningar vad avser inflationsnivder utgdr frin att summan av foreningens
driftkostnader fordndras med angiven inflationsprocent som ir konstant under kalkylperioden.

Nedan fOljer ett exempel pad hur foreningen arligen kan hdja sina drsavgifter sd att en
successiv anpassning sker till den avgiftsniva som berdknas kommer att gélla dr 11 (se avsnitt
“Ekonomisk prognos”).

Alternativ avgift per kvm vid successiv anpassning

Ar

Alternativ avgift per lvm 1 2 3 4 5 6 11
308 403 408 412 417 422 445

Ovanstdende avgiftshéjningar innebér en arlig héjning 5 kronor per kvm och ér.
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Bostadsrattstoreningen Fjallbacken

J Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm

- — a

Nedan lamnas en specifikation over samtliga lagenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Lgh BOA RoK  Andelstal Insats Upplﬁtels?avgif t  Arsavgift Manadsavgift
1 62 3 003116 494398 0 24 687 2057
2 89 3 0,04472 654 802 0 35438 2953
d 89 3 0,04472 654 802 0 35 438 2953
4 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2.057
3 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2 057
6 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2007
T 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2 057
8 89 3 0,04472 654 802 0 35438 2953
9 89 5 0,04472 654 802 0 35 438 2953
10 89 5 0,04472 654 802 0 35438 2953
11 89 5 0,04472 654 802 0 35438 2953
12 62 3 0,03116 404 308 0 24 687 2 057
13 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2 057
14 89 s 0,04472 654 802 0 35 438 2953
15 89 5 0,04472 654 802 0 35438 2953
16 62 3 0,03116 494 308 0 24 687 2 057
17 62 3 0,03116 494 308 0 24 687 2 057
18 62 :’ 0,03116 494 308 0 24 687 2 057
19 62 3 0,03116 494 398 0 24 687 2 057

20 89 5 0,04472 654 802 0 35 438 2 953
21 89 S 0,04472 654 802 0 35 438 2 953
22 89 5 0,04472 654 802 0 35 438 28053
23 89 Y 0,04472 654 802 0 35438 2953
24 62 3 0,03116 494 308 0 24 687 2 057
25 89 3 0,04472 654 802 0 35438 2953
26 &9 5 0,04472 654 802 0 35438 2953
1990 1.00000 15 100 004 0 792 384 30 063
Utover lagenheternas boarea upplates balkong eller markyta med bostadsritt.
K Beridknad forbrukning avseende vatten och avlopp samt uppviarmningsel

Kostnad for uppviarmning av lagenheten och vattenforbrukning ingar i manadsavgiften.

Varje bostadsrittshavare svarar dock for kostnader for uppvarmning av tappvarmvatten och

hushallsel, Hértill kommer kostnader for hemforsédkring.

Den bedomda kostnaden for uppvdrmning av tappvarmvatten uppgar till 200 kronor per

lagenhet och manad.

Bostadsrattshavarna har darutover maojlighet att hyra motorvarmarplatser av foreningen for

150 kronor/manad inklusive el.
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Bostadsrittsforeningen Fj dllbicken

L

10.

11.

Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift som likaledes angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For nyttjande av ligenhet under perioden som féreningen € har forvaltningsansvaret
skall &rsavgiften vara den som faststillts enligt ovan.

Arsavgifter skall alltid erldggas ménadsvis 1 forskott.

Forbrukningsavgifter for hushéllsel och uppvarmning av tappvarmvatten debiteras
bostadsrittshavare direkt av foreningen. Debitering sker dd utifran faktisk
forbrukning.

Den till lagenheten horande tomten skall upplatas med bostadsratt, vilket innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar skotseln. Ovriga ytor skots av foreningen
gemensamt och styrelsen forvarar en situationsplan dir ytorna dr markerade.

Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsakring med tilldgg for bostadsrattsldgenhet.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pd satt
foreningens stadgar foreskriver.

I planen har réntan berdknats utifran en offererad rantesats med en bindningstid om 3
ar. Rintor och bindningstider kan komma att dndras vid slutplacering av foreningens
lan.

Driftskostnaden i planen #4r prelimindr. Kapitalkostnaden ar berdknad med
utgdngspunkt frén de marknadsréntor och géllande regler for rantebidrag som géllde
vid tidpunkten fér planens upprittande. De slutliga kapitalkostnaderna d@r beroende av
ranteutvecklingen

Ostersund den 7 oktober.

Bostadsriittsforeningen Fjillbiacken

/ ) %ﬁ a: P i ——

Marthin Jénsson Bertil Hanssqn

> e

Kia Stugholm
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2004-10-07
for bostadsrittsforeningen Fjillbicken , Are kommun, med org.nr. 769608-7449.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stammer
5verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lamnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pé savil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det dr vér bedomning att husen
ligger s& nira varandra att en &ndaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hérvid.

Stockholm den 13 oktober 2004

[var Stenport / Bjorn Olofsson



