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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa drsavgiften
sd att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din réitt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
pitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas
eller éverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ligget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
viittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrd-
relseféretag och en ekonomisk firening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltiickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tifinster t ex fastighetsel och forséikringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryget kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gira véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var piverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 58 935 75 629
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 15519 15 547
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
74 454 91 176
Arets skatt 0 0
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére forindringar av
rorelsekapital 74 454 91 176
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Briinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 371 -56 525
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 4 091 102 935
Kassafléde fran den lépande verksamheten 70 175 137 586
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frdn investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -92 511 -110 432
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -92 511 -110 432
Arets kassafléde -22 336 27 154
Likvida medel vid arets boirjan 149 978 122 825
Likvida medel vid arets slut 127 642 149 978
(se och)
Upplysning om betalda rantor
I'6r erhallen och betald réinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank 1 BR: 0 0
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt érsredovis-
ningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér 1 normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rianteintikter #dr skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrilkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o | 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns
som planerat underhéll, Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhdallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut pa
foreningens arsstimma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m.m. |
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 166 2113
Garage & Parkeringsplatser Linjér 166 2113
Markviérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 726 792 726 792
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 7083 - 7084
Hyror, garage 21 600 21 600
Hyror, p-platser 16 120 16 200
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 1500 -2 160
755 929 755 348
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 25200 25200
IT-avgifter 9 600 11 800
Inkassointékter 360 —
Forsidkringsersittningar 96 818 .
131 978 37 000
Not3 Driftkostnader
Reparationer 202 212 57 164
Underhall 26 688 38 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 34 234 34 080
Forsdkringspremier 42 726 27 886
Kabel- och digital-TV 22 405 22 516
Tradgardsskotsel 21 784 34 181
Stddning gemensamma utrymmen 26 000 24 000
Sné- och halkbekdmpning - 1 688
Férbrukningsmateriel 8 551 7 405
Fordons- och maskinkostnader - 458
Vatten 49 416 49 747
El 35183 41 647
Uppvérmning 177 775 174 744
Sophantering och atervinning 21 141 23 275
Avhirdningssalt 4 108 8 586
672 223 546 127

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 43 992 43 376
Resekostnader 175 90
IT-kostnader 12 000 12 800
Juridiska kostnader 675 —
Moteskostnader 198 1 054
Ovriga forvaltningskostnader 700 700
Kontorsmateriel 332 —
Telefon och porto 300 180
Befarade forluster hyror/avgifter — 3 838
Medlemsavgifter (Bostadsritterna) 4 350 4 140
Ovriga externa kostnader — 4 243
62 722 70 421
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15000 15 000
Sammantridesarvoden 3 300 3 000
Arvode viceviird 14 000 14 000
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 166 279
Arvode for utfort arbete 1 foreningen 5400 -
Féreningsvald revisor 1 500 1 500
Summa 39 366 33779
Sociala kostnader 10017 10 265
49 383 44 044
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 14 139 14 167
Garage & Parkeringsplatser 1 380 1 380
15519 15 547
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riinteintikter frin bank — 80
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 106 99
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 61 151
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 31 —
Ovriga riinteintikter 48 29
246 359
Not 8 Riantekostnader och liknande poster
Riintekostnader for fastighetslan 29 370 37 689
29 370 37 689

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298 1
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 2361214 2361214
Mark 518 000 518 000
Garage & Parkeringsplatser 230 000 230 000
Summa anskaffhingsvirden 3109214 3109214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -951 415 - 937 248
Garage & Parkeringsplatser - 93 927 - 92 547
-1 045 342 -1 029 795
Arets avskrivning byggnader - 14 139 - 14 167
Arets avskrivning Garage & Parkeringsplatser - 1380 -1 380
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 060 861 -1 045 342
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 048 353 2 063 872
Varav
Byggnader 1395 660 1 409 799
Mark 518 000 518 000
Standardforbéttringar 134 693 136 073
Taxeringsvarden
bostéder 10 248 000 10 248 000
lokaler 746 000 746 000
Totalt taxeringsvirde 10 994 000 10 994 000
varay byggnader 7 728 000 7 728 000
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 680 768
Skattekonto 8 884 4 900
9 564 5668
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna réinteintéikter ~ 34
Forutbetalda forsikringspremier 14 392 13943
Forutbetald kabel-tv-avgift 5693 5629
Ovriga forutbetalda driftkostnader 4 350 2 000
24 435 21 606

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhlls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets bérjan — 29 757 641 154 356 628 75 629
Disposition enl arsstimmobeslut 75 629 - 75 629
Avsiittning till underhallsfond 200400 - 20400
Ianspraktagande av underhallsfond - 38 750 38 750
Arets resultat 58 935
Vid érets slut — 29 757 622 804 450 607 58 935
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 810972 903 483
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 90 848 - 156 300
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 720 124 747 183
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 0,00%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,00% 2016-12-01 176 400 19 600 156 800
STADSHYPOTEK AB  2,25% 2015-01-05 155 000 20 000 135 000
STADSHYPOTEK AB 3.19% 2014-12-01 176 400 176 400
STADSHYPOTEK AB 3,37% 2017-03-01 270 319 22 735 247 584
STADSHYPOTEK AB 3,95% 2016-09-30 301 764 30 176 271 588
STADSHYPOTEK AB 4,60% 2014-03-01 270 319 270319
903 483 446 719 539 230 810 972

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 90 848 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 363 392 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 356 732 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Skuld sociala avgifter och skatter

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298
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110 506 103 422
— 19 415
110 506 122 837
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2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 3 447 5559
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 3079
Upplupna elkostnader 1707 10 813
Upplupna virmekostnader 20 197 17 573
Upplupna kostnader for kabel-TV 1573 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll — 5173
Férutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 53 090 52 878
80014 95 075

Enképing 2015-02-26
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Brf Fjdrdhundragarden
Org.nr. 717000-0298

Revisionsberattelse

V1 har granskat Brf Fjardhundragardens rédkenskaper och férvaltning for ar 2014 och ldmnar
efter slutfort uppdrag f6ljande beréttelse.

Vi har granskat riikenskaper och verifikationer samt tagit del av féreningens protokoll,
forvaltningsberittelse, och 6vriga handlingar som ldmnar upplysning om féreningens
ekonomi.

Granskningen har inte gett upphov till anmérkning.
Vi rekommenderar att arsmotet:
: faststéller balans- och resultatrikningarna per 2014-12-31

: beslutar angdende arets resultat enligt styrelsens forslag
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

EnkoOping mandag den 2 mars 2015

Borje Eklund Roger Lindell
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Driftkostnader 672 223 546 127
Fastighetsadministration 62 722 70 421
Personalkostnader 49 383 44 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 15 519 15 547
Skatter 0 3 250
Summa kostnader 799 847 679 390

Personalkostnader _
6%

Ovrigt
Fastighets- 2%
administration

8%

Driftkostnader
84%

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298 Bilaga
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Triadgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Avhirdningssalt

Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Uppvarmning
27%

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298

2014

202 212
26 688
34 234
42 726
22 405
21 784
26 000

0

8 551
0

49 416
35183

177 775
21 141

4 108
672 223

Reparationer
30%

Fastighetsavgift och
fastighetsskatt
5%
Forsdkrings-premier

6%

El Vatten
59 7%

Bilaga

2013

57 164
38 750
34 080
27 886
22516
34 181
24 000
1 688

7 405
458

49 747
41 647
174 744
23 275
8 586
546 127




allabrf.se

Innehallsférteckning

Forvaltningsberiittelse

Resultatrikning

Balansrékning

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

02 ~]1 O Uh =

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter 9
Nyckeltal och diagram Bilaga




allabrf.se

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tridgardsskatsel

Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Avhérdningssalt

Summa driftkostnader

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298

Bilaga

2014 2013
1037 1037
Kr/ kvm Kr/ kvm
195 55
26 37
33 33
41 27
22 22
21 33
25 23

0 2

8 7

48 48
34 40
171 169
20 22

4 8
648 527
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Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dia 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt infresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal,

Fond foér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivin for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gi 1
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

18
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
Annu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning 1 forskott for en
tjAnst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns riknas
iven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér strre &én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen l6pande
gver Aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hiig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
14n. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse,
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BRF Arsredovisningen cir upprttad av
styrelsen for BRF

FJ ARDH UNDRA iiéﬁf;}g;TGJRDENEmmarbere
GARDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen

Pi
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L - | Styrelsen for BRF
Forvaltnings- FURDHUNDRAGARDEN for hirmed
avge darsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmiant om verksamheten

Féreningens @ndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten S:t Illian 23:6 i Enkopings kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 22
ligenheter och 2 lokaler med bostadsritt uppférda. Byggnaderna #r uppforda 1944. Fastighetens adress ar
Fjirdhundragatan 41 A-C i Enkdping.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok

6 11 < 1

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 6 19
Total bostadsarea: 1 037 m?
Total lokalarea: 515 m?
Arets taxeringsvirde 10 994 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 10 994 000 kr

Fastigheterna ar fullvéirdeforsikrade i Bostadsrétternas fastighetsforsikring genom Allians forsikringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar 1 foreningens
fastighetsforsidkring.

BRF FJARDHUMDRAGARDEN 717000-0298 1
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 202 tkr och planerat underhall fér 27 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Underhallsplan
Féreningens underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 204 000 kr for de nédrmaste 10 aren. Den

genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen blir 20 400 kr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 20
400 kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Omputsning av fasad 1981

Elstamsbyte 1986-1989

Garage bygdes 1987

Rérstamsbyte 1994-1995

Elplintar till P-Platser 1996

Markdrénering 1996 Kompletterades med cirkulationspump 2005

lordningstillande av tridgard 1997 Aven Pergola

Nya entréddrrar 1998

Omliiggning av fastighetens tak 1999

Installation av bredband 2000

Renovering av balkonger 2000

Avhirdningsutrustning 2004

Fénsterrenovering, 2006

Radonmitning 2007

Nyva Ligenhetsdorrar 2008

Ommalning i trapphus 2008

Fastigheten energideklarerades 2008 Energibesiktning/Spardiagnos/
Atgirdsprogram

Postboxar 2008

Fjarrvirmevixlare 2010 Aven varmvattenvixlare

Garagetak 2010 Rep och dversyn, samt atgirdat bjilklag

OVK 2010 Nista planerad till 2017

Ventilationsforbiitiring 2010

Balkongreparationer 2011

Putsning av sockel 2011

Fasadtvitt 2011

Kéillarfonster 2011

Stamspolning avlopp 2011

Takunderhéall/rdnnor 2011

Grusning samt iordningstéllande av gangar 2013

Ny griisklippare har anskaffats 2013

Nytt torksdp har inkOpts till tvéttstuga 2013

Ny plattsitinig 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Markytor (Ny plattsiittning) 27

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitréitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BRF FJARDHUNDRAGARDEN T717000-0298 2
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Avtal

Fiéreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Tradgardsm. Oskar Byman Skitsel av triidgdrd och parkering
Lidén Data Enkdping Internet

Com Hem Kabel-TV

Tele 2 Kabel-TV

Efter den senaste stdimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Anja Engels Qadri Ordftrande Stimman
Kanwal Qadri Ledamot Stamman
Anton Thorstensson Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Magnus Lind Stimman
Rickard Séderlund Stéimman

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Roger Lindell Revisor Stimman
Borje Eklund Revisor Stdmman

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

| resultatet ingar avskrivningar med 16 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 74 tkr. Avskrivningar &dr
en bokforingsmassig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fér att se hur likviditeten har foriindrats under aret hinvisas till kassaflddesanalysen. Frén och med rikenskapsiret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3).
Forindringen innebiir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foriindrats. Detta kan medf6ra att
resultat och jamforelsetal avviker fran dldre drsredovisningar.

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0288 3
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 24 st

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (fSreghende ar 3 st).

Féreningens samtliga liigenheter fir uppldtna med bostadsritt.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 450 607
Arets resultat fore fondforidndring 58 935
Arets fondavsitining enligt stadgarna -20 400
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 26 668
Summa Gverskott 515810

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning 515810

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

ERF FJARDHUNDRAGARDEMN 717000-0298 4
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter I 755 929 755 348
Ovriga rorelseintikter 2 131 978 37 000
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 887 907 792 348
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 672 223 - 546 127
Fastighetsadministration 4 - 62 722 -70 421
Personalkostnader 5 - 49 383 - 44 044
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 6

e oh e -15519 - 15 547
Summa rorelsekostnader - 799 847 - 676 140
Roérelseresultat 88 060 116 209
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 246 359
Riintekostnader och liknande poster 8 -29 370 - 37 689
Summa finansiella poster -29 124 - 37 330
Resultat efter finansiella poster 58 935 78 879
Skatter
Skattejustering
fastighetsskatt — -3 250
TAX 2013
Arets resultat 58 935 75 629

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298
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Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2048 353 2 063 872
Summa materiella anliiggningstillgangar 2048 353 2 063 872
Summa anlidggningstillgangar 2 048 353 2 063 872
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 646 —
Ovriga fordringar 10 9 564 5668
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 24 435 21 606
Summa kortfristiga fordringar 35 645 27274
Kortfristiga placeringar

Likvidplacering via Riksbyggen - 85 000
Summa kortfristiga placeringar = 85 000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 127 642 64 978
Summa kassa och bank 127 642 64 978
Summa omsiéttningstillgangar 163 287 177 252
SUMMA TILLGANGAR 2 211 640 2241124

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 757 29 757
Fond for yttre underhall 622 804 641 154
Summa bundet eget kapital 652 561 670911
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat 450 607 356 628
Arets resultat 58 935 75 629
Summa fritt eget kapital 509 542 432 257
Summa eget kapital 1162 103 1103 168

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 720 124 747 183
Summa langfristiga skulder 720 124 747 183

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 90 848 156 300
Leverantorskulder 48 045 16 561
Ovriga kortfristiga skulder 14 110 506 122 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 80014 95 075
Summa Kkortfristiga skulder 329412 390 773
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 211 640 2 241124

e TS e——ee e = S e e e

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sakerheter 2 972 200 2 972 200
Summa stallda sakerheter 2972 200 2972 200
Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF FJARDHUNDRAGARDEN 717000-0298 7




