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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Flintrannan i Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.
Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

L]
]
e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

L

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens andamal
Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-12

och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-02 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Riberstads Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 8 procent.
Samfalligheten forvaltar smagator, belysning, planteringar, dagvattenrannor samt sopsugsanldaggning.

Styrelsen

Patrik Ebbe Alemo Ledamot
Emma Josefin Bjorkne Ledamot
Soren Thomas Eliasson Ledamot
Nils Bertil Allan Gunnarsson Ledamot
Inger Maria Agneta Keivanlo Ledamot
Kjell Thomas Larsson Suppleant
Lena Cecilia Lindell Suppleant
Stig Thomas Orvar Magnusson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Nihlberg Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Holger Luthman Sammankallande
May Mosbach

Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-22.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning FOrvarv Sate
Malmé Propellern 3 2001 Malmo
Med flera

Fullvardesfoérsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 2001.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 301 m?, varav 4 001 m? utgér lagenhetsyta och 300 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 1 90 m? Se avtal
Butik 2 120 m? Se avtal
Butik 3 90 m? Se avtal

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Soprum Servitut med Brf Havslunden
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Teknisk status

Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering 2018 Fortsdtter 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

HSB Malmo Teknisk forvaltning

SBC Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1496 482 1882577

INEETALNINGAR

Rorelseintakter 3 651398 3315961

Finansiella intakter 18 417

Minskning kortfristiga fordringar 257 079 0

Okning av kortfristiga skulder 37 060 73 333
3 945 555 3 389 711

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2324 513 2 186 444

Finansiella kostnader 213701 180 151

Okning av kortfristiga fordringar 0 311 110

Minskning av langfristiga skulder 1 130 800 1098 100
3669013 3 775 805

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1773024 1496 482

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 276 542 -386 095

*Likvida medel redovisas i balansrdakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Fastighets-
intakter I;igr;r Taxebundna  2VOift
18% kostnader Ovrig drift
19% 29%

Periodiskt
underhal '
6%
Reparationer
5%
Kapital- A‘{skw‘
: kostnader ningar
Arsavgifter 6% 33%

63%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret arbetat vidare med att hitta en 16sning pa ansvarsfragan for atgarder av de skador som
finns pa fasaden.

Brf Flintrannan har anlitat en juridisk fastighetsexpert och vi har dessutom fatt bekraftat att var fastighetsférsakring
tacker stora delar av de juridiska kostnaderna. Vidare har féreningen tagit in teknisk expertis i avsikt att pa basta satt
sakerstalla att vi far en sa bra Gverenskommelse som majligt fér féreningens medlemmar.,

Strax innan arsskiftet hade féreningen och Skanska kommit langt i férhandlingarna vad galler ansvarsfragan och
fordelning kostnader. Den 16 januari kallades samtliga medlemmar till en extra féreningsstamma. Dar redogjordes
for innehallet i dverenskommelsen som i korthet innebar att Skanska star for alla kostnader for att aterstalla fasaden
till ursprungligt skick medan féreningen star tillkommande kostnader fér den vardehdjande delen vilket framfoérallt
avser vardet av en tvastegsluftad fasad samt renovering av samtliga fonster. Styrelsens bedémning ar att avgifterna
inte ska behdvas hdjas som en konsekvens av fasadrenoveringen.

Foreningsstamman rostade enhalligt for att styrelsen ska inga avtal med Skanska i enlighet med ovan. Arbetet med
fasadrenovering kommer att pabdrjas varen 2018.

| mars tecknades ett hyresavtal med HR kliniken AB som sysslar med skénhetsvard. De flyttade in i den lokal som
tidigare disponerades av Botanica.

Under aret har féreningen amorterat av en miljon kronor pa sina lan.
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Brf Flintréannan i Malméo
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 58
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 574 574 574 574
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 298 1778 1814 1636
Lan/m? bostadsrattsyta 5533 5816 6 090 6 090
Elkostnad/m? totalyta 72 68 66 62
Varmekostnad/m? totalyta 68 65 60 45
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 42 56 160
Soliditet (%) 83 82 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -142 -305 -164 -641
Nettoomsattning (tkr) 3 381 3 297 3 266 3127

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 001 m? bostader och 300 m? lokaler.

FOrandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 400 000 0 0 102 400 000
Fond for yttre underhall 4 069 624 250 000 -263 765 4 083 389
S:a bundet eget kapital 106 469 624 250 000 -263 765 106 483 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 512 615 -250 000 -41 460 804 075
Avrets resultat -141 805 -141 805 305 225 -305 225
S:a fritt eget kapital 370 810 -391 805 263 765 498 850
S:a eget kapital 106 840 434 -141 805 0 106 982 239
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Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat -141 805
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 762 615
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 000
summa balanserat resultat 370 810

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 370 810

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 381 445 3 297 558
Ovriga rérelseintakter Not 3 269 953 18 402
Summa rorelseintakter 3 651 398 3 315 960
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 725 831 -1 795 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -500 510 -287 971
Personalkostnader Not 6 -98 171 -103 034
Avskrivning av materiella Not 7 -1 255 008 -1 255 008
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 579 520 -3 441 452
RORELSERESULTAT 71878 -125 491
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 417
Rantekostnader och liknande resultatposter -213 701 -180 151
Summa finansiella poster -213 683 -179 734
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -141 805 -305 225
ARETS RESULTAT -141 805 -305 225
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Brf Flintréannan i Malméo
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 127 603 011 128858018
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 603 011 128 858 018
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 603 011 128 858 018
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9246 299 075
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel =~ Not 9 1874 295 1565 004
Summa kortfristiga fordringar 1883 541 1864079
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 19
Summa kassa och bank 19 19
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1883 560 1864 098
SUMMA TILLGANGAR 129 486 571 130 722 116
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Brf Flintréannan i Malméo
769605-3201

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 400 000 102 400 000
Fond for yttre underhall Not 10 4 069 624 4 083 389
Summa bundet eget kapital 106 469 624 106 483 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 512 615 804 075
Arets resultat -141 805 -305 225
Summa fritt eget kapital 370 810 498 850
SUMMA EGET KAPITAL 106 840 434 106 982 239
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 22 007 072 23137 872
Summa langfristiga skulder 22 007 072 23 137 872
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 130 800 130 800
kreditinstitut

Leverantorsskulder 89 540 98 017
Ovriga skulder 27 376 25536
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 391 349 347 652
intakter

Summa kortfristiga skulder 639 065 602 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 486 571 130 722 116
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Brf Flintréannan i Malmé

/69605-3201

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbdttringar 10-20 ar 10-20 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Inventarier Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 297 208 2 297 208
Hyror lokaler momspliktiga 473 254 495 780
Befarade forluster 0 - 178 660
Hyror lokaler 216 153 216 329
Hyror parkering 3000 3000
Hyror forrad 2 400 2 400
Hyresrabatt -84 000 0
Elintdkter 435 490 408 521
Elintdkter moms 18 000 30 000
Varmeintdkter 10 800 10 800
Gastlagenhet 9050 12 150
Oresutjamning 90 30
3 381445 3 297 558
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 82 092 0
Ovriga intéakter 187 861 18 402
269 953 18 402
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Brf Flintréannan i Malméo
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25 867 25547
Fastighetsskotsel bestallning 22 453 41 362
Fastighetsskétsel gard entreprenad 41 819 41 066
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 509 15 659
Snoéréjning/sandning 28 562 28733
Stadning entreprenad 34 960 34 554
Stadning enligt bestallning 3 621 3435
OVK Obl. Ventilationskontroll 11 885 0
Hissbesiktning 1671 3277
Gemensamma utrymmen 1730 0
Gard 681 2 872
Serviceavtal 33 223 34 043
Forbrukningsmateriel 8105 8 356
Stérningsjour och larm 5476 4199
Brandskydd 412 8 704
Fordon 387 0
261 362 251 805
Reparationer
Lokaler 42 275 0
Gemensamma utrymmen 8750 0
Las 12 299 6 702
VVS 45 367 16 811
Ventilation 41 059 75 869
Elinstallationer 13 055 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 544
Hiss 46 623 50 154
Balkonger/altaner 0 25741
Garage/parkering 0 27 712
Skador/klotter/skadegdérelse 526 0
Vattenskada 0 65 725
209 954 271 258
Periodiskt underhall
Byggnad 13 583 0
Lokaler 113 454 0
VVS 57 882 44 559
Tak 0 219 206
Mark/gard/utemiljo 23 952 0
208 870 263 765
Taxebundna kostnader
El 309 544 292 621
Varme 291 511 281 6/4
Vatten 90 488 90 525
Sophamtning/renhallning 16 214 12 302
707 758 677 123
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 420 58 377
Samfallighetsavgift 114 345 114 256
Kabel-TV 65 379 64 944
242 144 237 577
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 745 93 912
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1725 831 1795439
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Brf Flintréannan i Malméo
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4 588 3102
Juridiska atgarder 168 696 182 344
Inkassering avgift/hyra 5 946 4 667
Hyresforluster 149 406 0
Revisionsarvode extern revisor 13 747 12 739
Foreningskostnader 6 897 2 483
Forvaltningsarvode 69 689 67 395
Administration 4 420 4 236
Konsultarvode 71921 5 806
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 5200 5200
500 510 287 971
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 700 78 400
Sociala kostnader 23 471 24 634
98 171 103 034
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1202 436 1202 436
Forbattringar 52 572 52 572
1255 008 1255 008
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Brf Flintréannan i Malméo
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 135211 434 135211 434
Utgaende anskaffningsvarde 135 211 434 135211434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 353 416 -5 098 408
Arets avskrivningar enligt plan -1 255 008 -1 255 008
Utgaende avskrivning enligt plan -7 608 423 -6 353 416
Planenligt restvarde vid arets slut 127 603 011 128 858 018
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 27 500 000 27 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 222 000 59 222 000
Taxeringsvdrde mark 27 224 000 27 224 000
86 446 000 86 446 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 4 446 000 4 446 000
86 446 000 86 446 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 9 201 9 201
Avrakning vidarefakturering 0 359
Skattekonto 75 029 40 087
Skattefordran 17 060 18 893
Klientmedel hos SBC 1773 005 1496 463
1874 295 1565 004
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 4 083 389 3 833 389
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -263 765 0
Vid arets slut 4069 624 4083 389
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Brf Flintréannan i Malmé
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 1,050 % 10 286 772 11286 /72 2020-09-16
Handelsbanken 1,050 % 11 851 100 11 981 900 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 22 137 872 23 268 672
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -130 800 -130 800
22 007 072 23 137 872
Om fern ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 483 872 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 32 700 000 32 700 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 14 000 14 000
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 23 565 23 565
Ranta 10 624 10 733
Avgifter och hyror 268 160 224 354
391 349 347 652
Not 14 \VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| april skrevs avtalet med Skanska under. Arbetet med fasadrenoveringen pabdérjades
efter paskhelgen och det ar U-huset som kommer att fardigstdllas forst innan arbetet

med T-huset pabdrjas.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 1"{ [ Y 2018

@w\ oM

Patrik Ebbe Alemo Emma Josefin Bjorkne

Ledamot Ledamot
~L’W;l$

Soren Thomas Eliasson Nils Bertil Allan Gunnarsson

Ledamot Ledamot

lyegrr eiando @M@W

Inger Maria Agneta Keivanlo
Ledamot

Vag revisionsberittelse har ldmnats den fd’ / 5’ 2018
KPMG AB

P

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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RBVISIONSDerallelse

Till féreningsstamman | BRF Flintrédnnan i Malmé, org. nr 769605-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Flintrannan i Malm® fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fiir vidsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
frAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhéirande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Flintrédnnan i Malma for ar 2017 samt

av forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sadkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétisla-
gen.

Malmé den jg mﬁ/. 2‘0 / (f

KFMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberdttelse BRF Flintrdnnan i Malmo, org. nr 769605-3201, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.
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Brf Flintréannan i Malmé

/69605-3201

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 297 208 2 297 208 2 297 208
Hyror lokaler momspliktiga 492 200 473 254 250 000
Hyror lokaler 220 800 216 153 216 158
Hyror parkering 3000 3 000 3000
Hyror forrad 2400 2 400 2 400
Hyresrabatt 0 -84 000 0
Elintakter 400 000 435 490 366 600
Elintdkter moms 12 000 18 000 30 000
Varmeintakter 10 800 10 800 10 800
Gastlagenhet 10 000 9 050 10 000
Oresutjamning 0 90 0
Forsakringsersattning 0 82 092 0
Ovriga intakter 9 000 187 861 0
3457 408 3 651 398 3 186 166
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -27 000 -25 867 -40 000
Fastighetsskétsel bestallning -40 000 -22 453 -40 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -46 000 -41 819 -40 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -25 000 -40 509 0
Snérojning/sandning -30 000 -28 562 -30 000
Stadning entreprenad -36 000 -34 960 -40 000
Stadning enligt bestdllning -10 000 -3 621 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -11 885 0
Hissbesiktning -3 200 -1 671 -3 200
Gemensamma utrymmen -20 000 -1 730 -20 000
Gard 0 -681 0
Serviceavtal -50 000 -33 223 -50 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -8 105 -5 000
Storningsjour och larm -6 000 -5 476 -5 000
Brandskydd -10 000 -412 -10 000
Fordon 0 -387 0
-308 200 -261 362 -293 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 0 -235 000
Lokaler 0 -42 275 0
Gemensamma utrymmen 0 -8 /50 0
Lds 0 -12 299 0
VVS 0 -45 367 0
Ventilation 0 -41 059 0
Elinstallationer 0 -13 055 0
Hiss 0 -46 623 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -526 0
-400 000 -209 954 -235 000
Periodiskt underhall
Byggnad -25 000 -13 583 -233 000
Lokaler 0 -113 454 0
VVS 0 -57 882 0
Mark/gard/utemilj6 0 -23 952 0
-25 000 -208 870 -233 000
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Taxebundna kostnader

Brf Flintréannan i Malmé

/69605-3201

El -299 000 -309 544 -295 000
Varme -290 000 -291 511 -285 000
Vatten -92 000 -90 488 -90 000
Sophamtning/renhallning -13 000 -16 214 -13 000
-694 000 -707 758 -683 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -62 420 -57 000
Samfallighetsavgift -117 000 -114 345 -124 000
Kabel-TV -67 000 -65 379 -66 000
-244 000 -242 144 -247 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -97 300 -95 745 -95 778
-97 300 -95 745 -95 778
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -4 800 -4 588 -3 000
Juridiska atgdrder 0 -168 696 0
Inkassering avgift/hyra -5 000 -5 946 -5 000
Hyresforluster 0 -149 406 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -13 747 -15 000
Foreningskostnader -5 000 -6 897 -5 000
Forvaltningsarvode -72 000 -69 689 -70 000
Administration -5 000 -4 420 -5 000
Konsultarvode 0 -71 921 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 400 -5 200 -5 400
-112 200 -500 510 -108 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -78 000 -74 700 -65 000
Arbetsgivaravgifter -25 000 -23 471 -20 500
-103 000 -98 171 -85 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 202 400 -1 202 436 -1 202 436
Forbattringar -53 000 -52 572 -52 573
-1 255 400 -1 255 008 -1 255 009
SA RORELSENS KOSTNADER -3 239100 -3 579 520 -3 235 887
RORELSERESULTAT 218 308 71878 -49 721
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 18 0
Lanerdntor -201 000 -213 517 -190 000
Ovriga rantekostnader 0 -184 0
-201 000 -213 683 -190 000
RESULTAT 17 308 -141 805 -239 721
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