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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Floran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2025.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-08-31
och nuvarande stadgar reqistrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tord Kennet Fredriksson Ledamot
Ingrid Maria Katarina Lindstedt Ledamot
Susanne Christina Lindstrém Ledamot
Willy Peter Persson Ledamot
Tord Kennet Soderhadll Ledamot
Anne Geitman Suppleant
Aino Inkinen Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit & protokollférda sammantraden.

Revisorer

Kirsi Jansson K Jansson revision AB Ordinarie Extern K Jansson revision AB
Susanne Gauffin Ordinarie Intern

Torsten Johansson Suppleant Intern
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Valberedning

Niklas Hoérberg Sammankallande
Ulisses Penayo

Maria Roland Sandblad

Brf Floran
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-18.
Extra féreningsstamma holls 2018-05-25. Extra stamma med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
LUTHAGEN 8:4 1957 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vdrdedret dr 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 659 m?, varav 4 158 m? utgér lagenhetsyta och 501 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

24
9 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal 69 m2 2019-01-01 - 2021-12-31
Gemensamhetsutrymmen

Z tvattstugor

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2025.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Mindre atervinningsstation 2018

Asfaltering 2016 Garageplaner

Atervinningsstation 2016 - 2017 Portkoder

Tradgdrdsunderhall 2015

malning fonster 2014 sopstation

Byte av el-armatur i alla trapphus 2010

Fonstermalning 2006 Utvandigt samt aven mellan
fonsterna (det sistnamnda ar
egentligen bostadsrattshavarens
ansvar).

Nya avloppsledningar 2005 Nya ledningar fran Jumkilsgatan 16
och 20 till tomtgransen.

Nya kulvertledningar 2005 Nya ledningar fran undercentralen
till alla hus.

Elstambyte 2003 - 2004 Byte av el-ledningar och installation
av jordade uttag och jordfelsbrytare
| ldgenheterna

Rérstambyte 2003 - 2004

Omlaggning av tak 1998 - 2002 1998: Jumkilsg 14, 16. 2002:
Jumkilsg 18, 20

Renovering av balkonger 1995

Planerat underhall Ar

Malning av fonster at dster och norr 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Kabel-TV Comhem

Ekonomisk och administrativ SBC

fastighetsforvaltning

Internetanslutning Bredbandsbolaget (sdrskilt uttag i alla lagenheter),Comhem (kabelTV-
uttaget)

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi dar mycket god.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprdttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 265 650 1079 336
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 260 190 2 153 410
Finansiella intdkter 25 29
Minskning kortfristiga fordringar 1317 9 696
Okning av kortfristiga skulder 71 850 0
2 333 382 2163 135
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UTBETALNINGAR
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Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 193 351 1792 551
Finansiella kostnader 28 273 30 203
Minskning av langfristiga skulder 150 000 150 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 4 067
2371624 1976 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1227 408 1265 650
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -38 242 186 314
*Likvida medel redmfis_fas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Owrig drift
intékter_‘ 8% 32%
3% Avskriv-
ningar
1%

Arsavgifter
89%

Fastighets- Kapital

a;g q.L ft \ kostnader
1%
‘ Reparationer

5%
Periodiskt
Taxebundna un?;?”
kostnader
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har samtliga vattenledningar spolats samt luckor pa gjutjarnsledningar tatats. Vindarna har besiktigats och
vid behov av atgard har det utforts. Taken har besiktigats och trasiga tak- och nockpannor bytts. En alm med

almsjuka har tagits bort vid parkeringen. Malning av ledstanger i trapphus i tva hus har utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 88

Tillkommande medlemmar: 8
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 89

Flerarsoversikt

Brf Floran
717600-0938

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 482 482 520
Hyror/m?2 hyresrattsyta 123 120 120 120
Lan/m? bostadsrdttsyta 454 490 526 562
Elkostnad/m? totalyta 18 16 15 13
Varmekostnad/m? totalyta 132 127 146 111
Vattenkostnad/m? totalyta 23 18 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 6 7 9
Soliditet (%) 60 61 59 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -239 53 140 160
Nettoomsattning (tkr) 2192 2 153 2 152 2 307
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 158 m? bostader och 501 m? lokaler.
FOorandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 321 900 0 0 321 900
Upplatelseavgifter 314 222 0 0 314 222
Fond for yttre underhall 1051470 168 231 -139 630 1022 869
S:a bundet eget kapital 1687 592 168 231 -139 630 1658 991
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2010719 -168 231 192 854 1 986 096
Arets resultat -238 869 -238 869 -53 224 53 224
S:a fritt eget kapital 1771850 -407 100 139 630 2039 320
S:a eget kapital 3 459 442 -238 869 0 3 698 311
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-238 869
2 178 950
-168 231

1771850

304 090

2075 940

Brf Floran
717600-0938

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2191760 2152 992
Ovriga rérelseintakter Not 3 68 431 418
Summa rorelseintakter 2 260 190 2153410
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 926 076 -1 574 872
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 304 -94 155
Personalkostnader Not 6 -162 971 -123 525
Avskrivning av materiella Not 7 -277 461 -277 461
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 470 812 -2 070 012
RORELSERESULTAT -210 621 83 398
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 273 -30 203
Summa finansiella poster -28 248 -30 174
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -238 869 53 224
ARETS RESULTAT -238 869 53 224
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4522 128 4 799 589
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4522 128 4 799 589
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4525 628 4 803 089
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 70
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1229 594 1 269 088
Summa kortfristiga fordringar 1229 599 1269 158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1229 599 1269 158
SUMMA TILLGANGAR 5755 227 6072 247
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 636 122 636 122
Fond for yttre underhall Not 12 1051 470 1022 869
Summa bundet eget kapital 1687 592 1 658 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2010719 1 986 096
Arets resultat -238 869 53 224
Summa fritt eget kapital 1771850 2039 320
SUMMA EGET KAPITAL 3459 442 3 698 311
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1737 500 1 887 500
Summa langfristiga skulder 1737 500 1887 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 150 000 150 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 124 623 86 590
Skatteskulder 5175 3813
Ovriga skulder 50 030 45 186
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 228 458 200 847
intakter

Summa kortfristiga skulder 558 286 486 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 755 227 6072 247
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Stambyte 30 ar 30 ar
Tak 30 ar 30 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 004 807 2 004 807

Hyror lokaler 61 789 60 000

Hyror parkering 8 350 4 650

Hyror garage 116 730 83 450
Oresutjamning 84 85

2191 760 2 152 992

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 68 250 0

Ovriga intékter 181 418

68 431 418
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 153 648 149 545
Fastighetsskotsel bestallning 1681 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 23 881 44 294
Snérojning/sandning 2954 5125
Stadning entreprenad 58 500 66 575
Stadning enligt bestallning 0 43 750
OVK Obl. Ventilationskontroll 22 375 0
Gard 924 3 307
Forbrukningsmateriel 4 503 18 633
Brandskydd 4474 16 750
272 940 347 979
Reparationer
Sophantering/atervinning 23918 0
Entré/trapphus 0 952
Las 1752 0
VVS 10 775 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 6 181
Ventilation 9750 35625
Elinstallationer 0 10 151
Huskropp utvandigt 4 551 0
Tak 0 12 350
Fasad 0 4 158
Mark/gard/utemiljo 3939 0
Skador/klotter/skadegérelse 57 145 0
Vattenskada 1 000 4 538
112 830 73 955
Periodiskt underhall
Byggnad 139 090 0
Tvattstuga 0 44 375
Las 0 31475
VVS 50 000 0
Hiss 0 26 280
Fonster 115 000 0
Mark/gard/utemiljo 0 37 500
304 090 139 630
Taxebundna kostnader
El 85 460 75 563
Varme 616 656 589 671
Vatten 104 904 83 348
Sophamtning/renhallning 87 936 55 469
Grovsopor 7231 2244
902 188 806 295
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 425 53775
Sjalvrisk 67 200 0
Kabel-TV 132 446 /3403
253 071 127 178
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 957 79 835
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1926 076 1574872
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 3 370
Medlemsinformation 889 0
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 13125 12 250
Foreningskostnader 3725 1198
Styrelseomkostnader 5 800 1325
Fritids- och trivselkostnader 1 883 686
Forvaltningsarvode 55 432 53418
Administration 5574 10 488
Korttidsinventarier 0 6 082
Konsultarvode 15 000 4 063

104 304 94 155

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 94 450 86 650

Loner 34 500 13 250

Sociala kostnader 34 021 23625
162 971 123 525

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 277 461 277 461

277 461 277 461
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 11 878 655 11 878 655
Utgaende anskaffningsvarde 11 878 655 11 878 655
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 079 066 -6 801 605
Arets avskrivningar enligt plan -277 461 -277 461
Utgaende avskrivning enligt plan -7 356 527 -7 079 066
Planenligt restvarde vid arets slut 4522 128 4 799 589
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 618 000 618 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 597 000 31 597 000
Taxeringsvdrde mark 24 480 000 24 480 000
56 077 000 56 077 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 800 000 54 800 000
Lokaler 1277 000 1277000
56 077 000 56 077 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 272 563 272 563
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 272 563 272 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -272 563 -272 563
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -272 563 -272 563
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 3 500 3 500
3 500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 186 3438
Klientmedel hos SBC 1227 408 1265 650
1229 594 1269 088
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1022 869 1 060 563
Reservering enligt stadgar 168 231 168 231
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -139 630 -205 925
Vid arets slut 1051470 1022 869
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1525 000 1625 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,450 % 362 500 412 500 2019-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 1887 500 2037 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
1737 500 1887 500
Om fem ar beraknas skulden fill kreditinstitut uppga till 1 137 500 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 300 500 11 300 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rdnta 6 538 7 058
Avgifter och hyror 202 670 193 789
Upplupna kostnader 19 250 0
228 458 200 847
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fonster at 6ster och norr planeras under 2019-2020.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den /2), / =~ 2019
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Tord Kennet S6derhall
ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 6 / 3 2019

%
Kirsi Jansson K Jansson revision AB
Extern revisor Intern revisor

Sida 15 av 15



allabrf.se

K. Jansson Revision AB ' 0

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Floran
Org.nr 717600-0938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Floran for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser. nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.

Brf Floran, Org.nr 717600-0938
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

2 (3)

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for

att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Floran for riakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 6 mars 2019

Kirsi Jansson éus@_rme/ﬁa(u@_/

Godkind revisor Féreningsrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 004 000 2 004 807 2 004 807
Hyror lokaler 61 000 61 789 60 000
Hyror parkering 7 000 8 350 9 450
Hyror garage 128 000 116 /730 117 450
Oresutjamning 0 84 0
Fakturerade kostnader 0 68 250 0
Ovriga intakter 0 181 1 000
2 200 000 2 260 190 2 192 707
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -156 000 -153 648 -153 000
Fastighetsskdtsel bestallning -2 000 -1 681 0
Fastighetssk&tsel gard bestdllning -16 000 -23 881 0
Snoréjning/sandning -25 000 -2 954 -25 000
Stadning entreprenad -70 000 -58 500 -55 100
Stadning enligt bestallning -15 000 0 -44 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -22 375 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Gard -4 000 -924 -3 000
Forbrukningsmateriel -11 000 -4 503 -10 000
Storningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd -18 000 -4 474 0
-319 000 -272 940 -290 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -41 000 0 -60 000
Sophantering/atervinning 0 -23 918 0
Lds 0 -1 752 0
VVS 0 -10 /775 0
Ventilation 0 -9 750 0
Huskropp utvandigt 0 -4 551 0
Mark/gard/utemilj6 0 -3 939 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -57 145 0
Vattenskada 0 -1 000 0
-41 000 -112 830 -60 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -139 090 -400 000
VVS 0 -50 000 0
Fonster 0 -115 000 0
0 -304 090 -400 000
Taxebundna kostnader
El -79 000 -85 460 -76 000
Varme -615 000 -616 656 -609 000
Vatten -84 000 -104 904 -91 100
Sophdmtning/renhallning -58 000 -87 936 -56 500
Grovsopor -3 000 -/ 231 -15 000
-839 000 -902 188 -847 600
Ovriga driftskostnader
Forsakring -55 000 -53 425 -34 500
Sjdlvrisk 0 -67 200 0
Kabel-TV -135 000 -132 446 -137 000
-190 000 -253 071 -171 500
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BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -82 000 -80 957 -81 842
-82 000 -80 957 -81 842
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -2 451 -1 500
Medlemsinformation 0 -889 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -13 125 -12 500
Foreningskostnader -2 000 -3 725 -8 000
Styrelseomkostnader -2 000 -5 800 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 883 -1 500
Forvaltningsarvode -57 000 -55 432 -55 500
Administration -6 000 -5 574 -5 000
Korttidsinventarier 0 0 -5 000
Konsultarvode 0 -15 000 0
-85 000 -104 304 -93 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -14 000 -34 500 -15 000
Styrelsearvode -70 000 -91 450 -69 600
Revisionsarvode arvoderad -6 000 -3 000 0
Arbetsgivaravgifter -27 000 -32 377 -26 581
Loneskatt 0 -371 0
FORA -1 000 -1 273 -500
-118 000 -162 971 -111 681
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -278 000 -277 461 -277 460
-278 000 -277 461 -277 460
SA RORELSENS KOSTNADER -1 952 000 -2 470 812 -2 333183
RORELSERESULTAT 248 000 -210 621 -140 476
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 25 0
Lanerantor -31 000 -28 208 -30 500
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader 0 -63 0
-31 000 -28 248 -30 500
RESULTAT 217 000 -238 869 -170 976
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