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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(Juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsriittsha-
vare pa den arliga féreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare valjer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordviistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjélpa din styrelse pa béasta vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Bostadsriittsforeningen Folet, org.nr 769616-4560, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2017-01-01 -2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som i juni 2014 férvirvade fastigheten

Hoskrindan 4 1 Laréd av Helsingborgshem, Féreningen har sitt séte i Helsingborg och fastigheten ar
geografiskt beldgen i Lardd med adress: Sadelvigen 36-64 och Skénkelvidgen 2-24.
I féreningen upplater man bostadsrittsligenheter i rad- och smahusform med en totalyta pa 2 331 m”.

Bostadsldgenheterna ar fordelade enligt foljande:

2 rum & kok, 3 st
3 rum & kok, 17 st
4 rum & kok, 6 st
5 rum & kok, | st

[ foreningen finns 8 forrad, 3 garage- och 12 parkeringsplatser.

Byggnaderna har varit fullviardesférsdkrade 1 Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Véisentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utforts i februari 2017 av Underhéllsplanering AB, Anders Granlund.

Vid besiktningen konstaterades:

Mark
Hur #r det med ledningarna i marken, finns det risk att de maste bytas ut 1 fortid? Hur mycket varme

forsvinner 1 tappvarmvattenledningarna?
Ny asfalt bor dven samordnas med byte av alla ledningar i marken, hur linge de klarar sig ir svart att

veta pa forhand.

Fasader
Det finns krackeleringar, men annars finner vi fasadytorna som OK. Oavsett vilket finner vi anledning

att ligga en behandling 1 20-arsplanen.
Dessforinnan kan det finnas skil att 1ata tvitta utsatta ytor med rotborste jimte vatten pa slang och lite

diskmedel.

Fonster/Dorrar
Fastigheten har sé kallade trd/aluminiumfénster som ibland kallas f6r underhallsfria.

Den utvindiga tétningen &dr gjord med svillband och kan ocksa behdva kompletteras eller bytas ut pa
sina stéllen.

Yttertaken
Yttertaket bestar av betongpannor, ldkt och nagon form av viaderbestiéindig spanskiva. Underlagspapp

saknas. L
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Virme

Forvisso har virme- och elférbrukningen varit jattehog tidigare. Nu ér den lite ldgre men fortfarande
nagot som bor utredas vidare. Energianviindningen dr runt hela 250 kWh/m?2, vilket anses hogt.

Den gemensamma virmecentralen dr fran byggaret och ska saledes klara ndgra ar till.

Man behdver inte alltid byta ut hela virmecentralen utan komponent efter komponent.

Hir sker inte byten strikt enligt en plan utan nér det behovs.

Féljande underhallsatgérder har utforts under aret:

Renovering av murkna fonster, utbyte av nagra takpannor, reparation av altandérrkarm, utbyte av
temp. givare till virmeédtervinningen. Plank har satts upp i tradgardsbingen for att forhindra att grenar
med mera hamnar pa tomten Sadelvéigen 40. Mossborttagning ovanftr garagen Sadelvigen 42.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande storre underhallsatgirder forviintas utféras inom de ndrmaste fem till tio aren:
Taken ses 6ver kontinuerligt, likasa snickeriarbeten - fonster, traskonstruktioner. Annars enligt
underhallsplan.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -26 176 kr. Forra aret var resultatet -135 965 kr.

Drift- och fastighetskostnader har varit ldgre med ca 58 000 kr jamf6rt med foregaende ar. I denna
post ingér férutom driftskostnader dven l6pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgitt.
For mer information se not 3. Externa kostnader har varit ca 63 000 kr hogre medan réntekostnaderna
varit ca 45 000 kr lagre.

Foreningen har vid &rets slut 932 789 kr pa konto hos Handelsbanken.

Den 1 januari 2018 hojdes arsavgifterna med 3 % och uppgéar direfter till 717 l-:rfkvml[/
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Medlemsinformation
Den 1 januari 2017 hade foreningen 38 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet detsamma.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 april 2017. Extra féreningsstdmma holls den 30 augusti 2017
for att anta nya stadgar samt behandla andelstalen- och extrarumsfragan. Ytterligare en extra
foreningsstimma hélls den 26 oktober 2017 och behandlade andelstalen- och extrarumsfragan.

Den 5 mars 2018 hade foreningen en extrastimma for att vélja in nya ledamdéter 1 styrelsen.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Susan Grant, ledamot

Michael Bengtsson, ledamot

Olle Nilsson, suppleant

Valda vid stimman 1 april 2017 men avgatt under aret:
Ulf Miiller, ordférande

Kristian Diicker, ledamot

Bernard Johansson, suppleant

Anders Biackbom, suppleant

Efter extrastimma 5 mars 2018 har styrelsen féljande sammansittning:
Martin Ridell, ordférande

Susan Grant

Michael Bengtsson

Torbjérn Larsen

Helena Svensson

Suppleanter:
Olle Nilsson
Mikael Johansson

Foéreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, med Per-Erik Gillberg, BoRevision
AB, som suppleant.

Information och aktiviteter
Medlemmarna har fatt informationsutskick med allmén information. Det har ocksa gétt ut flera

informationsutskick angaende andelstal och extrarum.

En vartriff har hallits den 9 april 2017.

Anders Bickbom blev ateranstilld for tridgardsskotsel. Tva p-platser har hyrts ut till medlemmarg
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1647 1 580 1 580
Arets resultat, tkr 26 -136 -414
Resultat efter disposition av underhall, tkr -179 -130 -506
Soliditet ( %) 61 % 61 % 61 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 696 669 669
Drift- och fastighetskostnader, kr/lkvm 385 409 527
Lan, kr/kvm 7 804 7 855 7 891
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 27 011 27 266 -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. I drift- och
fastighetskostnaderna ingér dven l6pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift. Drift-och
fastighetskostnad samt lan (kr/kvm) berdknas utifrén totalytan pa 2 331 kvm.

*Overlételsevirde presenteras inte for de ar dé endast en dverlatelse skett. Under aret har tva
dverlatelser skett (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 29 927 950 - 1815623  -742707 -135965
Disposition enligt stammobeslut -135965 135965
Fran fond for yttre underhall -29 473 29 473
Till fond for yttre underhall 182 000 -182 000
Arets resultat -26 176
Vid arets slut 29 927 950 - 334 050 -1031199 -26 176

Resultatférandring efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per b?kslutsdagen: 2017 2016
Arets resultat -26 176 -135 965
Fran fond for yttre underhall* 29 473 97 516
Till fond for yttre underhall** -182 000 -91 941
Resultat efter disposition av underhall -176 686 -128 374

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
*% Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -1 031 199,35
Arets resultat -26 175,94
Balanseras i ny rakning -1 0567 375,29

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bﬂkslutskummentarer.t(/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1 646 946 1580 184
Ovriga rérelseintakter 2 26 197 9720
Summa rorelseintdkter 1673 143 1 589 904
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -896 810 -954 399
Ovriga externa kostnader +f -144 086 -80 879
Personalkosthader och arvoden 5 -111 573 -99 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -177 468 -177 468
Summa rérelsekostnader -1 329 937 -1 312 311
Rérelseresultat 343 206 277 593
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter - 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -369 382 -414 247
Summa finansiella poster -369 382 -413 558
Resultat efter finansiella poster -26 176 -135 965
Resultat fore skatt -26 176 -135 965
Arets resultat -26 176 -135 965

it
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 46 766 297 46 943 765
Summa materiella anldggningstillgangar 46 766 297 46 943 765
Summa anlaggningstillgangar 46 766 297 46 943 765
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 11 897 -
Ovriga fordringar 1022 196 783
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 509 30 010
Summa kortfristiga fordringar 43 428 226 793
Kassa och bank ’ 932 789 931 093
Summa omsittningstillgangar 976 217 1157 886
SUMMA TILLGANGAR 47 742 514 48 101 651 ;
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

29 927 950 29 927 950
334 050 181 523
30 262 000 30 109 473
-1 031 199 -742 707
-26 176 -135 965

-1 067 375 -878 672
29 204 625 29 230 801
18 050 000 18 210 000
18 050 000 18 210 000
140 000 100 000
124 006 147 925

19 221 221729

283 1064

204 379 190 132
487 889 660 850
47 742 514 48 101 651
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade

nyttjandeperioder, Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsftretag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.g,
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Not 1 Nettoomsattning
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1622 472 1 560 096
Hyror 24 474 20 088
Summa 1 646 946 1580 184
Not 2 Ovriga rorelseintédkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga intakter 26 197 9720
Summa 26 197 9720
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 11 266 10 515
Uppvarmning 320 660 323 378
Vatten 78 895 75 571
Renhallning 60 312 66 651
Fastighetsservice 45 685 40 377
Forsakring 26 246 -
Kommunikation 15 078 23 468
Lépande underhall, se specifikation 101 651 116 799
Planerat underhall 29473 97 516
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 207 544 200 124
Summa 896 810 954 399

Kostnad for fastighetsforsikring avseende 2016 bokades pé riikenskapsar 2015, ddrav ingen kostnad

for rikenskapsar 2016 1 bokslutet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningskostnader 62 002 61684
Arvode extern revisor 10 000 8 688
Juridiska kostnader 71 150 10 000
Medlemsverksamhet 934 507
Summa 144 086 80 8?%




allabrf.se

Bostadsrattsforeningen Folet 10(11)
769616-4560

Not 5 Anstallda samt arvode- och lonekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode 48 710 50 915
Revisorsarvode - -6 000
Lon 40 100 32 370
Milersattning och ovriga kostnadsersattningar - 266
Sociala avgifter 22 763 22 014
Summa 111 573 99 565
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 468 3713

Enligt stimmobeslut utgar arvode till styrelsen med 51 000 kr for 2017.
[ foregdende ars bokslut blev arvodet till foreningsrevisorn en intdkt da det aret dessforinnan

reserverats mer én vad som betalts ut. Fran och med rikenskapsar 2016 koper foreningen in denna
tjanst fran BoRevision och kostnaden redovisas under 6vriga externa kostnader.

Medelantalet anstallda
Foreningen har under 2016 och 2017 endast haft timanstéllda av mindre omfattning.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader' och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 296 025 21 296 025
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 296 025 21 296 025
Ingaende ackumulerad avskrivningar -632 260 -354 792
Arets avskrivningar -177 468 -177 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -709 728 -532 260
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 26 180 000 26 180 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 46 766 297 46 943 765
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvéarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Marlk Totalt
Smahus 13 934 000 16 713 000 30 647 000
Summa 13 834 000 16 713 000 30 647 000

Not 7 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken transaktionskonto 339 516 236 570
Handelsbanken 593 273 694 523

Summa 932 789 931 093£
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

[angivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 1,15 % 2018-06-30  2018-06-30 4 210 000 4 310 000
Stadshypotek 1,50 % 2021-06-30  2021-06-30 6 980 000 7 000 000
Stadshypotek 2,69 % 2019-06-30  2019-06-30 7 000 000 7 000 000
Summa 18 190 000 18 310 000
Avgar kortfristig del -140 000 -100 000
Varav langfristig del 18 050 000 18 210 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

i i 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000
Varav obelanade - -
Stallda sdkerheter 18 500 000 18 500 000
Underskrifter
Helsingborg, 2018- (4 - (7.
Martin Riclell Michagl Bengts n Susan Gran_t jﬂ

r-‘a_ - o

{,{/{,f*} }? f{(%/ DR rﬁkjﬁthkf\}\
f[grbjfjrn Larsen Helena Svenssnn \ | ﬁ‘"’“ﬂ

/

Ny Loz oty sy,

Min revisionsberattelse har lamnats 2018- .{5‘9 -/ ? .

.

Afn::-}éita ristea

BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Folet, org.nr, 769616-4560 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Folet for ar
2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fdir uttalande

Jag har utfori revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
alt lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
atf en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund | arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
lilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

« Ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identiﬁerat.‘f/
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uitalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Brf Folet for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefatlar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttaiande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar f6renligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar at
Jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar faltade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Helsingborg den /9:‘6}} 2018

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklin samt kortfristiga skulder.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar for langvarngt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ar en ckonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgbrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet {6r lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Ridknas fram genom
att man dividerar omsattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegirelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar,

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riakenskapsir dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadstformagan,

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



