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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Folkparken, 769620-5843 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Folkparken har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrtt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2009-10-02.

Foreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Visaren i Vaggeryds kommun som uppférdes 2010. Fastigheten bestar av
16 lagenheter och en gastldgenhet, ca 25 m2

Adresser: Folkparksgatan 4.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
8 2 a 73

8 3 a 895

16 1346

Fastighetens tekniska status
Underhall utférs I6pande och styrelsen tillser att behévliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen ombesérijts av AB Jénkodpingsbostéder.

Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 25 medlemmar.

Overlatelser

16 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1
% av basbeloppet. 1
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Styrelseledamdter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 12 april 2018

Conny Johansson Styrelseordférande

Vivianne Nordborg Ledamot

Christin Rosenlof Ledamot (t o m september)
Bernt-Erik Halén Ledamot

Fredrik Larsson Ledamot

Reino Axelsson | Suppleant, (ordinarie fran oktober)
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Maj Johansson
Lise-Lott Axelsson %\
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Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om 102 631 kr.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12 i féreningens stadgar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Tva amorteringar har gjorts under rakenskapsaret. En i maj p& 400 000 kr och en i oktober p& 200 000
kr.

Tva staddagar, en pa varen och en pa hosten.
Fyra medlemsinformationer har skickats ut under aret.

Styrelsen har undersokt majligheten att installera solenergi men i dagsléaget anser styrelsen
att det inte ar aktuellt.

Fastighetsunderhall
Den arliga underhallsbesiktning av fastigheten gjordes i september.

Vésentliga avtal
Beslut om nytt hissavtal med Thussen togs i november och géller fran och med 2018-03-01.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 905 608 729 316 818 461 862 620
Resultat efter finansiella poster 102 631 32775 85 790 133 939
Soliditet, % 50 49 48 47
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 480 480 605 634
Lan, kr/m? 10178 10 625 11 218 11 306
Genomesnittlig skuldranta, % 0,50 0,50 0,52 0,70
Driftskostnad, kr/m? 189 177 183 182
Kassalikviditet, % 53 89 182 825

Forandringar i eget kapital

Insats-  Fond yltre  Balanserat Arets Totalt egel
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 13 660 000 125 046 136 878 32775 13 954 698
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overforing till bal. resultat 32775 -32 775
Underhallsfond, avsattning 30 027 -30 028
Arets resultat 102 631 102 631

Belopp vid arets slut 13 660 000 155 073 139 625 102 631 14 057 329
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 139 625
arets resultat 102 631
Totalt 242 256
Avsattning till fond fér yttre underhall 30 027
balanseras i ny rékning 212 229
Summa 242 256

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fond till 155 073 kr.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med ,
tillaggsupplysningar. |
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintidkter
Avgifter och hyror
Ovriga intékter

summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat

~N O O A W

810 416 729 316
- 1200
810 416 730 516
-273 872 -268 665
-45 494 -39 899
-22 134 -19 659
-291 910 -291 910
-4 580 -4 580
-637 990 -624 713
172 426 105 803
-69 795 -73 028
-69 795 -73 028
102 631 32775
102 631 32775
102 631

32775 l
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 27 606 626 27 898 536
Inventarier | 7 9 160 13 740
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 615 786 27 912 276
Summa anldggningstillgangar 27 615 786 27 912 276
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 470 -
Summa kortfristiga fordringar 13 470 -
Kassa och bank
Kassa och bank 282 674 480 975
Summa kassa och bank 282 674 480 975
Summa omsittningstillgangar 296 144 480 975
SUMMA TILLGANGAR 27 911 930

28 393 251L
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13 660 000 13 660 000

155 073 125 046

13 815 073 13 785 046

139 625 136 878

102 631 32775

242 256 169 653

14 057 329 13 954 699

13 300 000 13 900 000

13 300 000 13 900 000

400 000 400 000

29 093 36 301

21 200 7 554

9 874 6 739

94 434 87 958

994 601 538 552
27 911 930

28 393 251 ﬁ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
-Byggnader 100
-Inventarier 5
Fond fér yttre underhall

Féreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Fdreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bost&der dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga ranteb&rande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 645 504 645 504
Hyresintédkter lokaler - 2 800
Hyresintakter garage, parkeringsplatser - 1500
Kabel-TV, bredband 28 800 28 800
Internet 38 400 38 400
Vattenavgifter 140 832 -
Férbrukningsavgifter -47 596 12 312
Hyresintdkter Lagenhet 2 200 -
Overlatelseavgift 2 276 -
Summa avgifter och hyror 810 416 729 316
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 29 215 24 197
Varme 86 404 82 566
Vatten 34 045 29 698
Renhallning 13 070 13 891
Forsakring 9 401 7 668
Kabel-TV 72 768 72778
Férbrukningsmaterial 3 840 6 385
Fastighetsskétsel entreprenad 5 851 1337
Summa driftskostnader 254 594 238 520
Reparationer och underhall
Lépande underhall 8 590 19 633
Summa reparationer och underhall 8 590 19 633
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 10 688 10 512
Summa fastighetskostnader 273 872 268 665
Not 4 Adminstrationskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 30 060 29 388
Revision 7 625 T 19
Tele- och datakommunikation 1077 374
Ovriga férvaltningskostnader 6 732 3012
Summa 45 494

39 3991
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Not 5 Loéner och erséttningar

Léner och erséttningar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 12 000 10638
Ovriga arvoden 2 993 4818
Loner fastighetsskétsel 2 263 -
Arbetsgivaravgifter 4 878 4 203
Summa 22 134 19 659
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 28 680 800 28 680 800
Mark 459 000 459 000
Summa anskaffningsvarden 29 139 800 29 139 800
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 241 264 -949 354
Arets avskrivning byggnad -291 910 -291 910
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 633 174 -1 241 264
Planenligt restvédrde vid arets slut 27 606 626 27 898 536
Taxeringsvérden
Byggnader 10 400 000 10 400 000
Mark 1429 000 1429 000
Summa taxeringsvarden 11 829 000 11 829 000
Not 7 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 35 600 35 600
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 35 600 35 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 860 -17 280
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 580 -4 580
Vid arets slut -26 440 -21 860
Redovisat varde vid arets slut 9160 13 740
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Vaggeryds kommun rorligt 13 700 000 14 300 000

13 700 000 14 300 000

Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen 13 300 000 14 300 DDD)
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Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsaéttningar

Pantbrev i fastigheten Visaren 4 15 500 000 15 500 000
Summa stédllda sdkerheter 15 500 000 15 500 000
Underskrifter

Jonképing 2019-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Folkparken

Org.nr. 769620-5843

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Folkparken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i [Srhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmdga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka [brmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har [attats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillridckliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r htigre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skalTar jag mig en [brstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av irsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens f6rmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁcrat.l



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for BostadsrittsfSreningen
Folkparken fir ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag @r oberoende i forhallande till foreningen enligt pod revisorssed
1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bok fringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon
fSrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
[Oreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[Sreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget ér fSrenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgiirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfirs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér
relevanta [or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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