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Aret i sammandrag
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Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011
Rorelseintikter, tkr 4 035 4030 3994 3 896 3 906
Resultat efter finansiella poster 956 666 -1332 649 590
Avg.niva for bostdder, kr/kvm 596 596 590 573 573
Fond for yttre underhall, kr/kvm 969 022 897 1 154 1 098
Léin per kvm 1727 1 823 1913 1519 1599
Soliditet % 36 £y 27 &) 26
Likviditet 1 % 192 120 136 134 106
Genomsnittlig skuldrinta i % 2,28 2.0 3.00 3.62 3,02
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Forvaltningsberittelse 2015

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april 2015. I stimman deltog 31 medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Franskiljaren 2. Pa fastigheten har under aren 1949

- 1951 uppforts 3 hus med adress Tre Krokars gata 11 A-F, 13 A-G, 15 A-B och innehéller
96 ligenheter med bostadsritter.

Lédgenhetstyp Antal Yta (m2)
I rum och kok | 6 219
2 rum och kok 24 1275
3 rum och kok 66 4899
Bostider 06 6393

Byggnaderna ér fullvardeforsidkrade. Forsdkringsbolag var under 2015 Dalarnas
forsakringsbolag.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB Dalarna.

Avgifter och hyror
Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2016 och beslutat om en hdjning av arsavgifter 2016

med 1,5%. ﬁ&rsavgiftema for bostader uppgar efter hojningen till 1 genomsnitt 605 kr/m?2.

[ avgiften ingar el, vatten och uppviarmning.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 110(112).

Under éret har 11 (11) ligenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Charlotte Jansson ordférande

Lennart Eriksson sekreterare

Johan Stenkvist ledamot till och med september
Magnus Gavell ledamot

Kent Karlsson ledamot till och med september

Styrelseseuppleanter har varit:

Sebel Lindblom
Kurt Soderberg
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Ledaméter i tur att avga
Vid kommande ordinarie f6reningsstdmma utgar mandattiden for Charlotte Jansson och

Magnus Gavell samt Sebel Lindblom och Kurt S6derberg.

Sammantriaden, motesverksamhet
Styrelsen har under aret hallit 17 ordinarie sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Stenkvist fram till september och direfter Magnus Gavell och

Charlotte Jansson, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Andreas Watzinger vald av féreningens arsstimma och Torbjorn Sjostrom.

Valberedning
Valberedning har varit, Ronny Magnusson och Sylvia Falk och Gunilla S6derberg, Ronny
Magnusson ar sammankallande.

Arets ekonomi

[ avgiften ingar: Ja Nej
Hushalls el B
Vatten H
Uppvirmning N
Kabel-TV _
Bredband B

Foreningen har under 2015 gatt igenom parkeringar och motorvirmare. Vi har dven asfalterat
de nya parkeringar som anlagts.

Under 2015 har ocksé en besiktning och underhéllsarbete av taken har genomforts.

Nista ars underhall
Under 2016 kommer arbetet med vara tak att fortsdtta. Eget mindre underhall och

tradgardsarbete kommer att genomféras pa vara arbetsdagar, sa kadllade “stiddagar”.
Vihoppas att s& manga som mojligt har mojlighet att vara med pa dessa dagar.

Affarslokalen
Den lokal som loppisverksamhet pagar 1 hyrs av foretaget “"Biggans loppis”.
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Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat fore avsittning till och omforing fran underhallsfond

Styrelsens behandling av yttre fond
Avgar avsittning till yttre fond enligt faststdlld underhallsplan
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond

-331 000
35 188

Foridndring av yttre fond (6kning 1 - / minskning 1 +)

Balanserat resultat efter disposition av yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till balanserat resultat overfors

‘_1/-—"'

-295 812

-4 527 412

-295 812

-4 823 224

955 627

-3 867 597

-3 867 597



allabrf.se

Bif Franskiljaren i Ludvika 6
Org.nr. 783800-0425

-2 378 998
Planerat underhall Not 3 -35 188 -170 781
Ovriga externa kostnader Not 4 -12 261 36 317
Personalkostnader och arvoden Not 5 -105 834 -102 749
Avskrivningar Not 6 -396 476 -368 332
Summa rorelsekostnader -2 833 268 -3 057 177
Finansiella poster
Riinteintdkter och liknande resultatposter Not 7 4 964 7 940
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -251 418 -314 326
Summa finansiella poster -246 454 -306 386
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Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond

Arets resultat 955 627 666 113
Avsdtining till yttre fond enligt underhallsplan -331 000 -331 000
Omfdoring av drets utforda, planerade underhall frdn yttre fond 35 188 170 781
Arets dverskott 659 815 505 894
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Balansriknin 2015-12-31 2014-12-31

TR

'.4 |_1 -”[ I J.|..*r t|"" .. '-_1-- g

Mareneﬂa am‘aggmngsn Hgdngar

Byggnader och mark Not 9 15904 354 15576 284
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 10 0 724 546

15904 354 16 300 830
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Kar!frsnga fﬂrdﬂngﬂr

Betaltjdnstkonto HSB Dalarna 1 255 545 980 796
Aktuella skattefordringar 6217 12 231
Ovriga fordringar Not 11 233 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 50775 50 838

1312770 1 044 033
Kortfristiga placeringar Not 13 900 000 900 000
Kassa och bank Not 14 28 155 72702

28 155 72702
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Balansriknin

2015-12-31

2014-12-31
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Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond 4 224 030 4 224 030

Yttre underhallsfond 6 192 367 5 896 555
10416 397 10 120 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 823 224 -5 193 526

Arets resultat 955 627 666 113
-3 867 597 -4 527412

L&né}'rf&ffga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stdllda sckerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar

Stillda fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

(J/\./
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Not 16 10 428 998

1042 998

10 428 998

614 000
106 780
-6 079

Not 17 452 781

11042 998

614 000
658 246

0
409 148

1 167 482

13 400 000
13 400 000

Inga

1 681 395

13 400 000
13 400 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fran och med 2014 tillimpar bostadsrattsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor och beloppen anges 1 kronor om inget annat anges.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgard pd betydande komponent utan att den i sin helhet byts ut, aktiveras
om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 1 K3-regelverket. Utgift for att
avhjilpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde 1 en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,0%

Fordringar
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa féreningens underhéllsplan/budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing 1 Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med

0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst | 243 kr per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphérde beskattning pa kapitalintdkter hanforliga till foreningens fastighet.
Pi eventuella andra finansiella intdkter kan beskattning ske.

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 518 760 kr.

7
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Noter 2015 2014
Rorelseintikter .l c DAL MR RS TR AR e
;&Jsavg.fter 3 809 268 3809 268

Hyror 226 244 220 484

Ovriga intikter 3 0

4035515 4029752
Rabatter/Avdrag -166 =715

4035 349 4029 677

: R e i S e e R R i 1 R AR R e

Fasti ghetsskutsel bemktnmgar mm 309 717 366 275

Lopande underhéll 138 121 165 125

Taxebundna kostnader:

El 407 281 447 773

Uppviarmning 752 814 743 455

Vatten 292 118 289472

Sophidmtning 143 563 139 282

Fastighetsavgift/skatt 60 652 60 652
Forvaltningskostnader 112 888 111220

Ovriga driftskostnader 66 356 55 745

2283509 2378 998

Utfﬂrl underhall installationer 0 43 231

Utfort underhéll huskropp utvindigt 0 122 500

Utfort underhéll mark 35 188 0

3518

Notd i Oxrig Kot _
K{}ntursmatenal tele, porto
Juridiska atgérder, inkasso och forluster
Extern revision
Ovriga externa kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Motesarvode
Arvode internrevisor

Ovriga anstiillda
Loner och ersiittningar

Sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda

Not 6 Avskrivningar och utrangeringar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader

| 185 1 399

4 358 5473

5 404 27604
12 261 36 317
Yo

64 900 68 200
17 000 L1800
3 000 1 000
84 900 81000
0 513

] 313
20934 21436
396 476 368 332
396 476 368 332
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1

Rinteintikter avrakmngsknnm HSB Dalarna - 0 2 421
Rénteintikter bank och kortfristiga placeringar 4 899 5519
Rinteintikter skattekonto 65 0
4 964 7940

Rintekostnader léngfnﬁtlga skulder 251 418 314 326
251418 314326
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
| Ingaﬂnde 'anskaffnmgavarde byggnadéf 18940 '?24‘ o I9 ?13 349
Arets investeringar 724 546 0
Arets utrangering 0 -772 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 665 270 18 940 724
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -5 392 440 -5 796 733
Arets utrangering 0 772 625
Arets avskrivningar -396 476 -368 332
Utgédende ackumulerade avskrivningar -5 788916 -5 392 440
Ingdende anskaffningsvérde mark 2 028 000 2 028 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 2 (028 000 2 028 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlidggning 0 11412
Arets utrangering 0 -11412
Bokfort virde 15 904 354 15 576 284
Taxeringsviirde
Byggnad 15 618 000 15618 000
Mark 3 498 000 3 498 000
Taxeringsvirde totalt 19 116 000 19 116 000
Niit 10 . Péghende nyanliggningap ooh:forskote . i iianpaaislin U b0 it e
vid arets hDI‘_lﬂl‘l 724 546 []
Arets anskaffningar 0 724 546
Omklassificering -724 546 0
0 724546
Not11 e el pER S el el
233 168
233 168
+Firutbetaldg kostaader ol upplupna. SRR alna e R e e
Fﬂrutheta]d fastlghetsfnrsakrmg 50 191 49 317
Upplupna rianteintédkter 584 1 521
50775 50 838
I M ofnagt o e e U SEEEREEE Rl e e
I{urtfnstlg placermg I HSB Dalarna 900 000 200 000
e A S T SRR i i R e e i
5355 25 183
Bank 22 800 47514
28 155 72702
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B;alansv:rat
fond underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 4224 030 5 896 555 -5 193 526 666 113
2014 ars vinstdisp enlig stimmobeslut 666 113 -666 113
Arets omféring enligt styrelsebeslut 205 812 -295 812
Arets resultat 955 627
Belopp vid arets slut 4224 030 6 192 367 -4 823224 955627

u/\./‘

12



allabrf.se

Brf Franskiljaren { Ludvika
Org.nr. 783800-0425
Noter 2015-12-31 2014-12-3
Not16 - Langfristga skulder Al krediangaeat. 0 0 o L e e
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
‘Stadshypotek 631278 [,.88% 2016-0323 'Lﬁm 2 865 000
Stadshypotek 645705 3,16% 2016-09-30 1 844 982 1 908 990
Stadshypotek 706241 1,42% 2016-01-29 2887016 3115008
Stadshypotek 650586 |,78% 2020-12-13 3 536 000 3 768 000
1042998 IT656 998
Kortfristig del av langfristig skuld 614 000 614 000
10 428 998 11 042 998

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 - Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter = -

Upplupen virme

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupet revisionsarvode

T/‘

83808

6o

343 973 279904
18 691 26514
6 309 8 076
452 781 409 148
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Ludvika  den [ 2016

T,

Tennart Eriksson

Charlotte Jansson
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Vir revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har limnats den ’ 7[

----------------------

Andreas Watzinger KPMG AB

Av foreningen vald revisor Torbjorn Sjdstrém
Auktkoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BRF Franskiljaren i Ludvika, org. nr 783800-0425

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Franskiljaren
i Ludvika for ar 2015.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
tér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte in-
nehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhd@mta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredo-
visningen f&r att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
virdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av BRF Franskiljaren i Ludvikas finansiella stall-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for BRF Franskiljaren |
Ludvika f&r &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledarmot p8 annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Borldnge den 2016- OJ = [ 7’

KPMG AB
Torbjdrn Sjéstrém Andreas Watzinger

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att férdela
kostnaderna pa flera dr.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samitliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
|igenhet. Den &rliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
riakningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

senarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida mede! samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas

inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsformiga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som dr finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r férbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resulta-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



