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Styrelsen for bostadsrittsforeningen Freden far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet for rikenskapsaret 2016-01-01 —2016-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:

Magnus Neij Ordf6rande
Bertil Svensson Kassor
Jan-Olof Jarebo Sekreterare
Marianne Bergmark Ledamot
Sten Gustafsson Ledamot

I tur att avga ar Magnus Neij, Bertil Svensson, Jan-Olof Jarebo, Marianne Bergmark och
Sten Gustafsson

Styrelsesuppleanter

Ingela Nilsson
Ronald Bergstrém
Mayvor Berg

Revisorer

Ingela Bergstrom
Sven-Inge Eriksson

Revisorssuppleant

Lars-Etik Jansson
Valberedning

Birgit Eriksson

Foéreningen har under dret héllit 7 protokollférda sammantréden.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april 2016.
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Fastigheten

Bostadsrittsfreningen bestér av tva hus och en afférslokal med f6ljande adresser:
Lilla Tingsgatan 43A-45A

Kiillgatan 18A-20B
Repslagaregatan 19

Brf. Freden, fastighetsbeteckning Freden 9, har 57 lagenheter,

varav.

Antal kvm.yta total yta
3 107,0 321

6 96,0 576

12 76,0 912

6 69,5 417

3 69,0 207

6 67,0 402

3 58,0 174

6 57,0 342

3 54,0 162

3 43,0 129

6 35,0 210

57 3 852

samt en affarslokal pa 173 kvm (+ 94 kvm kallarpian)
Foreningen har 57 medlemmar

Foljande dgarbyten har skett under &ret:

Ny dgare Tidigare agare
Stefan Grundel Christoffer Aronsson
Sofie Olsson Anna Spetsmark
Erling Svensson Lena Gathe

Tore Asp Anna Ahren
Karin/Borje Karlsson Kaj Snellman dbo
Lenitha Fredriksson Ingrid Holerman
Kerstin/Gunnar Seleskog Paul Stolt

Afférslokalen dr uthyrd till Vuxenskoian.
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Forvaltning

Fastighetsskotseln har varit utlagd pé entreprenad till Hogvalta Maskin och
Keyline Stid.

Bokforing, bokslut och deklarationsuppréttande skots av Westra Wermlands
Sparbank.
Underhall

En hiss 1 43A har renoverats/byggts om under 2016.
Asfaltsarbeten har utforts pa sddra sidan av Kéllgatehuset.

Renovering/ombyggnad av 6 hissar #r planerat/bestillt 2017-2018. Total
beriknad kostnad & MSEK 4,4 {6r dessa.

Ekonomi

Hyresniva 2016: 725 kr /kvm
Kabel-TV avg. 80 kr/man

Garageplatser 15 st x 210 kr/man
5 st x 240 kr/man

Parkeringsplatser 11 st (4 150kr/man)

Affirslokalen #r uthyrd till Vuxenskolan. Hyran lag pa 63.000 kr fér 2016.
Ingen hyreshdjning 4r planerad for &r 2017 da budgeten ér i balans.

Eventuell hyreshdjning for ar 2018 kan komma att behdvas beroende pa
utvecklingen av drifts-, underhalls- och réntekostnaderna under 2017.
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Flerarsoversikt
Belopp i Kkr 2016 i 2015 2014 ) 2013
Arsavgifter 2 974 2 974 2 970 2 992
Resultat efter finansiella poster -102 673 525 508
Soliditet 20% 19% 16% 14%

Forandringar i eget kapital

Medlems Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser Reservfond resuiiat resultat | kapital
Belopp vid arets ingang 215500 381500 2899 814 673 292 4170 106
Resultatdisposition enligt féreningsstamman
Avséttning till reservfond 33 665 -33 665 -
Balanseras i ny rakning 673202 -673292 -
Arets resultat -102 461 -102 461
Belopp vid arets utgang 215 500 415 165 3539 441 -102 461 4 067 645

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 436 980, disponeras
enligt foljande:

Avsattes till reservionden 33 665
Balanseras i ny rakning - 3403315
Summa 3 436 980

Vad betraffar féretagets resultat och stlining i 6vrigt, hénvisas till efterfdijande resultat- och
balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ; Not 2016 2015
Rérelseintakter

Arsavgifter 2 974 164 2974 330
Summa rorelseintakter 2974 164 2 974 330

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 028 858 -1 229 877

Personalkestnader -87 911 -84 814
Avskrivningar av anldggningstiligangar -812 499 -895 830
Summa rorelsekostnader -2 929 268 -2 210 521

Roreiseresultat 44 896 763 809
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 3 586 3720
Rantekostnader fastighetsian -150 943 -04 237
Summa finansiella poster -147 357 -90 517
Resultat efter finansiella poster -102 461 673 292
Arets resultat -102 461 673 292
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 17 058 677 17871176
Summa materiella anldggningstillgangar 17 058 677 17 871 176
Summa anliggningstillgangar 17 058 677 17 871 176
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Div fordran - > 880
Skattefordringar 16 780 12 597
Férutbetalda kostnader & 9 006 64 853
Summa kortfristiga fordringar 25 786 83 330
Kassa och bank 3 600 434 3 630 978
Summa kassa och bank 3 600 434 3 630 978
Summa omsittningstillgangar 3626 220 3714 308
SUMMA TILLGANGAR 20 684 897 21 585 484
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef egel kapital
Medlemsinsatser 215 500 215 500
Reservfond 415 165 381 500
Summa bundet eget kapital 630 665 597 000
Friit egel kapital
Balanserat resuliat 3 539 441 2 899 814
Arets resultat -102 461 673 292
Summa fritt eget kapital 3 436 980 3 573 106
Summa eget kapital 4 067 645 4 170 106
Langfristiga skulder
Fastighetslan 7 15 338 000 15 901 503
Summa langfristiga skulder 15 339 000 15901 503
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 7 750 000 999 996
Leverantrskuider 108 484 114 778
Medlemmarnas reparationsfond 130 840 137 189
Ovriga skulder 41 250 30 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 247 678 231912
Summa kortfristiga skulder 1278 252 1513 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 684 897 21 585 484
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Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsidttningar

Fastighetsinteckningar 29 100 0006 29 100 GO0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp [ kr om ingef annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen uppréitas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 vilket kan innebara
en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for antdggningstifigangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Byggnadema
avskrives med belopp motsvarande arets amortering pa fastighetslanen.

Noter till resultatrakningen
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Not1 Arsavgifter 2016 2015
Arsavgifter 2981733 2 981 899
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -7 569 N -7 569
Summa arsavgifter 2 974 164 2 974 330
Not2 Fastighetskostnader | - 2016 2015
Fastighetsférsakring 55 826 53 515
Férvaltning 139 168 147 755
Kabel-TV 54 196 54 160
Administration 15 440 | 14 940
Fastighetsskatt 59 489 63 682
Reparationer och underhall - 844 196 92 455
Drift och forbrukning 40125 27 707
Vatten och renhalining 205 976 199 904
El 101 848 g7 236
Uppvarmning 512 594 478 523
Summa fastighetskostnader 2 028 858 1229 877
Not3 Personalkostnader 2016 2015
Styrelsearvode 63 650 61 650
Ovriga anstéllda 10770 12570
Summa l6ner 74 420 74 220
Sociala kostnader 13 491 10594
Summa personaikostnader 87 911 84 814
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Not4 Rinteintakter 2016 2015
Rénteintakter bank 3 481 3620
Skattekonto 105 100
Summa ranteintikter 3 586 3720
Noter till balansrdkningen
Not 5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 29 977 455 28 977 455
Utgaende anskaffningsvarde 29 977 455 29 977 455
Ingaende avskrivningar -12 106 279 -11 210 449
Arets avskrivningar -812 499 -895 830
Utgaende avskrivningar -12 918 778 -12 106 279
Redovisat vdrde 17 068 677 17 871 176
Taxeringsvéarden, byggnader 15 035 000 16 246 000
Taxeringsvarden, mark 3 803 000 4 020 000
18 838 000 20 266 000
Not 6 Forutbetalda kostnader 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsfors&kring - 55 826
Telia 9 006 9027
Summa forutbetalda kostnader 9 006 64 853
Not7 Faaﬁghetglén | 2016-12-31 2015-12-31
Néasta ars amortering (kortfristig skuid) 750 000 999 996
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 3 000 000 3999 984
Amortering efter 5 ar (langfristig skuid) 12 339 000 11 901 519
Summa fastighetslan 16 089 000 16 901 499
L angivare per bokslutsdagen Viftkorséndringsdag Skuldbelopp ~ Réntesats
Waestra Wermlands Sparbank bund tman 10 052 837 1,25%
Westra Wermlands Sparbank bund 1méan 6 036 163 0,75%
Avgar nésta ars amortering -750 000
15 339 000

Stilida sakerheter for Fastighetslan 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 29 100 000 29 100 000
Summa fastighetsinteckningar 29 100 000 29 100 000
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Not8 Uppiupna kostnader och foruthetalda intikter 2016-12-31 201 5-12-31
Rantekostnader 481 160
Soc arb avgifter - 7 965
Forskottshyror 247 197 223 787
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 247 678 231 912
Arvika den f 2017
Magnus Neij Bertil Svensson
ordférande kasstr
Jan-Olof Jarebro Marianne Bergmark
sekrelerare ledamot

Sten Gustafsson
fedamof

Var revisionsberéttelse har avgivits den / 2017

ingela Bergstrom Euen-inga Eriksson
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