allabrf.se

1(6)

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FREDEN

$1 Firma och dndamil

$2 Medlemska

33

$4 Bostadsriitt och avgifter

$5

$6

g7 Bostadsriittsbevis

$8 Uthyrning i andra hand

$9 Overldtelse av bostadsriitt

$10  Fonder

Org.nr. 772000-0236

Bostadsrittsforeningen (Bf) Freden har till dndamal att
uppléta bostidder med nyttjanderitt fér obegriinsad tid.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Ansdkan om medlemskap i fdreningen inlimnas skriftligen
till styrelsen och prévas av denna,

Medlem som €] dr bostadsréttshavare kan efter besiut pa
féreningssammantrade uteslutas, om han f6rfar bedriiglipgt
mot féreningen eller gdr ndgot som skadar dess intressen.

Vid intréde i féreningen skall varje medlem betala intrides-
avgift av 0 kronor.

Bostadsritt ma uppldtas endast t medlem i foreningen,
Bostadsrittshavare skall pa tider, som bestidms av styrelsen,
betala en manadsavgift enligt nedan (“hyra®™):

Manadsavgifien bestiims &rligen av styrelsen och skall vara

sd avvigd, att den med hdnsyn till ldgenhetens andelsvirde

kommer att motsvara ligenhetens kostnadsdel av

a} rinfor och amorteringar

b) skatter, forsdkringspremier, kostnader for fastighetens
férvaltning, underhall och renhdlining samt for vatten,
elekirisk kraft m m

¢) avsittning till dispositionsfond, reservfond och fond fr
inre reparationer enligt $6.

For att tdcka oftrutsedda utgifter 4r bostadstéttshavare
skyldig att 1 férhallande till #igenhetens andelsvérde er-
ligga extra avgift. Denna avgift far dock inte Sverstiga

1 % av andelsviirdet under riikenskapsaret ifrdga. Inte heller
far den utkréivas tidigare &n 3 méanader efter beslut fattat av
styrelsen.

Bostadsrittshavare erhdller av styrelsen ett bostadsrittsbevis
samt féreningens stadgar. Beviset skall innehaila fastighetens
beteckning och 14genhetens nummer.

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstand hyra ut
ldgenheten till ndgon, som ¢j dr medlem i fSreningen,

Ny innehavare av bostadsritt far infe flytta in i ligenheten

med mindre dn att han/hon antagits som medlem i
féreningen

Inom fdreningen finns f6ljande fonder:
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$11  Styrelse och revisorer

$12  Styrelsens arbetsuppgifier
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a) Dispositionsfond
b) Reserviond
c) Fond for inre reparationer

Dispositionsfonden bildas av det dverskott, som kan uppsta
pd toreningens verksamhet, Ur denna fond betalas kostnader
fOr stérre extra reparationer och moderniseringsarbeten,
utgifter for forvaltning, i den man dessa inte kunnat betalas
med hyresinkomsterna, samt hyresforluster och andra
forluster i freningens rorelse.

Reservfonden bildas genom en drlig avsdttning av minst

0,1 % av andelsvirdet, dock lagst 5 % av foreningens ars-
vinst enligt 17 § 1 mom. férsta stycket foreningslagen.

Sddan avséttning skall goras till dess reservfonden uppgér till
minst ett belopp som motsvarar 5 % av samtliga andelsvirden
dock lagst det belopp som dr faststéillti 17 $ 1 mom. andra
stycket féreningslagen

Fonden for inre reparationer hildas genom arlig inbetalning av
c:a (0,3 % av andelsvirdet. De fonderade beloppen fgs ay
bostadsréttshavarna personligen och reserveras for dem pa
sérskilt konto. Fonden disponeras av varje bostadsrédttshavare
personligen for reparationer i hans/hennes ligenhet, om
styrelsen godkdnner behovet. Styrelsen kan dven fordra sddan
reparation. Om kostnaden Gverstiger tiligodohavandet pa
kontot, betalas mellanskillnaden av 1agenhetshavaren sjélv.

Féreningens angeldgenheter skall skdétas av en styrelse pa fem
personer, som véljs vid arsmotet for en tid av tva 4r.

D4 utses ocksd tre suppleanter pa tvi ar.

Styrelsen fr inte beslutsmissig, om mindre én tre ledamdéter
eller suppleanter #r ngrvarande.

Ordféranden utses av arsmétet. Ovriga poster férdelar styrel-
sen sinsemellan.

Foreningens firma tecknas av ordféranden och kassoren till-
sammans.

Styrelsen bestimmer mdnadsavgifien (hyran) och nér denna
skall erlaggas.

Som vicevird fungerar ordforanden, savida inte arsmétet utser
nagon annan medlem i féreningen.

Styrelsen har inte riitt att forsélja, riva, bygga om eller beléna
(inteckna) foéreningens fasta egendom utan beslut vid eit
foreningssammantride. Ett sddant beslut galler hdgst tva ar.
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$13  Revision

$14  Forvaltningsberittelse m m

$15 Arsmite

$16
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Styrelsen ansvarar for att foreningens réikenskaper fors i
enlighet med bokféringslagen 1999:1078. Bokstut skall goéras
efter varje kalenderar,

Fore februari manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna fOrvatningsberittelse, vinst- och
forlustrdkning samt balansriikning.

Varje dr skall styrelsen besiktiga féreningens fastigheter och
dvriga tillgAngar, innan férvaltningsberéttelsen upprittas,

Ersétining till styrelseledaméter eller anstéllda far ej dver-
stiga skilig ersittning for utfort arbete.

Styrelsens férvaltning och foreningens rékenskaper skall
granskas av tva revisorer utsedda pa ctt ar.

Tvé revisorssuppleanter utses f6r samma tid.

Revisorerna skall en gdng om aret fore rsmdtet revidera
foreningens rakenskaper samt dessutom varje kvartal granska
foreningens kassa och inneliggande virdehandlingar.

Revisorerna skall tillse att freningens lin inte strider mot
lanemyndighetens foreskrifter eller mot foreningens ataganden
gentemot denna myndighet.

Revisorerna skall tillstyrka eller avstyrka ansvarsfrihet ftir
styrelsen.

Styrelsens forvaltningsberéittelse, revisorernas berittelse
samt styrelsens yttrande med anledning av revisorernas
eventuella anmérkningar skall utséndas till medlemmarna
minst atta dagar fore drsmditet.

Arsméte hills fore april minads utging.

Extra foreningssammantride hélls da styrelse eller revisorer
anser det nédvindigt eller dd minst 1/10 av foreningens rést-
berittigade medlemmar anhallit skriftligt hos styrelsen om det
och dérvid angett det drende, som man vill f& behandlat.

S4 snart sadan anhallan inkommit skall styreisen kalla till
sammantride.

Medlem som &nskar visst drende behandlat p& drsmotet skall
skriftligen arnéla detta till styrelsen minst 20 dagar fore
motet,

Kallelse till arsmétet skall ske genom anslag i varje trappupp-
gang minst 30 dagar 1 forvag.
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$17

$18  Rostritt

$19  Omrostning

$20  Allminna bestimmelser
Likwvidation
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Vid arsmotet skall féljande drenden behandlas:

1) Forteckning dver ndrvarande medlemmar

2) Val av ordfrande och sekreterare for matet

3) Val av tva justerare

4) Frdga om kallelse till sammantrédet skett stadgeenligt

5) Styrelsens forvaltningsberéttelse

6) Revisorernas berittelse

7) Faststiillande av balansrikning

8) Friga om hur uppkommen vinst skall anvéindas eller
forlust tickas

9) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10} Frdga om arvode &t styrelse och revisorer

11) Val av styrelseledamdter och suppleanter

12) Val av revisorer

13) Val av valberedning

14} Ovriga fragor

Innan ny ordférande blivit utsedd, tjinstgir styrelsens
tidigare ordforande eller vice ordférande. T deras frdnvaro
fungerar den till levhadsédren &ldste av de Gvriga
styrelseledamdterna som ordfrande.

Pa extra foreningssammantriide skall endast de drenden fore-
komma, som sammantridet utlysts for och som angetts i
kallelsen till detta.

Varje bostadsrittshavare dger en rést.
Jimstélld med bostadsrittshavare 4r den som ger affirslokal

inom fastigheten.

Endast den som sjdlv & medlem i féreningen far genom
fullmakt rdsta for annan medlem. Ingen far heiler med full-
makt résta for mer dn en annan réstberéttigad.

Den som star 1 skuld till féreningen dger inte réstritt, inte
heller den som salt sin bostadsriitt eller uteslutits ur
féreningen.

Omrstning vid féreningssammantride sker Sppet, sdvida
inte ndrvarande rostberéttigad medlem begir sluten om-
rostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning,

I andra fragor har ordfSrande utslagsrost.

[ hédndelse av féreningens likvidation skall varje bostads-

rdattshavare aterfa hdgst det belopp som motsvarar hans/
hennes sammanlagda kapitaltiliskott,
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$£21 ﬁmdring av stadgar

$22  DBostadsritishavares

skyldigheter

$23

$24

$25
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Eventuellt 6verskoti skall éverlimnas till kommunfull-
miktige i Arvika att anviindas till dndamal som Léns-
bostadsndmnden kan godkinna.

Bostadsrittsforeningens stadgar far inte dndras utan
[4nshostadsndmndens godkinnande.

Bostadsrittshavare dr skyldig att i sin {dgenhet iakttaga
allt som krivs fér att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten och att ritta sig efter de sarskilda fére-
skrifter foreningen utfirdar. Samma skyldigheter aligger
samtliga som bebor hans/hennes ldgenhet.

Bostadsrittshavare méste tillata foreningen tilltriide till
sin lagenhet vid besiktning eller for utfGrande av néd-
véindigt arbete. Dock bér foreningen se till att minsta
md&jliga oldgenhet férorsakas.

Bostadsrittshavare har inte ratt att utan styrelsens till-
stand stadigvarande upplata sin ldgenhet till person som
e[ 4r medlem i foreningen.

Det aligger bostadsriittshavare att pa egen bekostnad

hélla ldgenheten och dirtill hérande utrymmen 1 pott skick.
Dirvid avgor styrelsen i vad man fonden for inre repa-
rationer far utnyttjas.

Till lagenhetens inre rdknas savil viaggar, golv och tak som
eldstider, elektriska ledningar in till métare, vatten- och
avloppsledningar till den del de finns inom lagenheten,
ringledning, klosetter, gias och bdgar 1 ligenhetens fénster,
ldgenhetens ytter- och innerdorrar, dock att foreningen svarar
f6r malningen av yttersidan pa ytterdorrar och ytterfonster.

Om véiggohyra uppticks 1 ldgenheten, skall bostadsritts-
havaren omedelbart underritta styrelsen, Styrelsen tar
ddrefter kontakt med den firma, som férsdkringsbolaget

rekommenderar.

Kostnaden for desinfektionen betalas av fastighetens
forsdkringsbolag. I den méan forsikringen inte ticker
hela kostnaden, far bostadsrdttshavaren sjalv sta for
mellanskillnaden. Inre reparationstonden far utnyttjas.

Bostadsrittshavare kan frantas nyttjanderdtten till

ligenheten och uppségas till avilytining 1 nedan
angivna fall:

1) Om ldgenhetshavaren inte betalar sin manadsavgift i tid
och inte heller inom 14 dagar efter det att att freningen
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[ rekommenderat brev anmanat honom/henne att betala
sin skuld.

2) Om ldgenheten anvinds till annat dndamal én det den
dr avsedd till och fGreningen dérigenom fororsakas av-
seviird oldgenhet.

3) Om bostadsrittshavare utan tillstind av styrelsen upp-
latit sin ligenhet att begagnas av utomstiende eller
stadigvarande hyser frammande person utan sadant
tillsténd.

4} Om ldgenheten vanvédrdas, eller om den som begagnar
ligenheten eller inte réttar sig efter 23 § 2 st forenings-
lagen.

5} Om bostadsrittshavare utan giltig orsak véagrar dértill
berdttigad person tilltrdde till lagenheten.

Se 23 § 3 st {Oreningslagen!

6) Om bostadsrittshavare asidosiitter annan forpliktelse av

stor vikt for foreningen.

Kan bostadsrittshavares forsummelse betriffande ovan

ndmnda punkter anses som ringa, far han/hon €] skiljas frian
ldgenheten.

Innan uppséigning sker, skall bostadsréttshavaren beredas
tillfélle att inom skalig tid rétta till missfrhallandet.

Uppsidgning skall ske skriftligen i rekommenderat brev
eller med vittnen. Protokollsutdrag med styrelsebeslut bor
bifogas.

Sker uppsédgning enligf punkt 1, 4 eller 5 édr bostadsritts-
havare skyldig att genast flytta. I &vriga fall har han/hon
ritt att bo kvar till den avflyttningsdag enligt hyreslagen
som infaller nést efter tre minader frin uppsigningen.

Ovriga réttigheter och skyldigheter for bostadsriittshavare
stadgas i lagen den 28 november 1994 om bostadstiitts-
foreningar och i lagen den 11 juni 1987 om ekonomiska
fGreningar.

$26  Réntebidrag Om foreningen atnjuter statligt rintebidrag skall den
ritta sig efter Linshostadsnéimndens anvisningar,

$27  Tvister Tvist mellan styrelsen och foreningen eller styrelse-
ledamot eller foreningsmedlem hénskjutes till skiljedom,
sdvida denna tvist inte giller forverkande av nyttjande-
ritten av lAgenhet,
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