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Stadgar for
BostadsrattsiGreningen
Fridhem | Grabo

Undertecknade styrelseledaméler intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningsns

medjemmar pa exira foreningsstdmma den 22 september 2008,

....................................................
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FOreningens firma och @ndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Fridhem i Grabo.
23

Foreningen har till andamai att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
' hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som kemplement

till bostadslagenhet elier lokal.

———— kg

Bostadsratl ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens site

3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Lerums kommun.

Rdkenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Medlemskap

Registrerades av Bolagsverket 2009-07-03
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5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annal inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614).

Fereningens boende &r att betrakta som elt senicrboende varfor mediemskap endast kan beviljas den
som &r aldre 4n 55 &r.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans&kan om medlemskap
kom in till fSreningen avgdra fragan om med lemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa l&nge han innehar bostadsrati.

En mediem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur fareningen, om inte
styrelsen medgett atf han far st kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstadmma.

For bostadsrétt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den i8pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelstal

faststallda av styreisen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumfionsvatten eller eleklrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgifien betalas i ratt tid, utgar drjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter bes|ut av styreisen.

For arbete med dvergang av bostadsratt fay overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman

férsakring.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i bvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer, Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av &rsvinst

88

Avsdttning for fGreningens fastighetsunderhai skall g8ras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfarts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxerin gsvardet for féreningens hus.
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1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant s4tt som anges bostadsrattslagens (1991.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méijligheten att fa4 tillbaka lagenheten gencm att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - n&r det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1891:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte hel ler skiljas fran I4genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande oférutsedd omst&ndighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket gdiler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifdllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser j sa hog grad att
han eller hon skaligen inte bor f& behalla l4genheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada {aststalits enligt férordningen (2003:37)
om underratiefse enligt 7 kap.23 § bostadsrattsiagen (1991:614).

AvTlyltning

40 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar {ill
det manadsskifte som intraffar n&rmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bastammelser i 39 §.

Uppsédgning
418§
En uppsagning skall vara skriftlig.
Om fbreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.
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Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till fsljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 Kap bostadsrattsiagen (1991:614) s& snart som mojligt om inte
fdreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgené&rer vars ratt berors av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen fAr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
. Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behallna
tillgangar skalt fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhatlande filt lagenheternas insatser.
44 §
. Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen

(1991:614) och andra tillampliga lagar.

ML 060424
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Styrelsen skall, om den bed3mer det nédvandigt, uppratta en underhélilsplan f8r genomférandet av
underhallet av fareningens hus och arligen budgetera samt gencm besiut om &rsavgiftens storlek, ach
med beaktande av forsta stycket, tillse att eforderliga medel avsatts for att sakerstila underhallet av

féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
0§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledaméter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
vaijs av foreningen péa ordinarie stamma for tiden intill dess n4sta ordinarie st4mma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjaiv.

Styrelsen &r beslutsfdr nar de vid sammantradet ndrvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledamoter. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, da far beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar

narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118
Foreningens firma tecknas forulom av styrelsen av den eller de styrelsen utser.
Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard. vilken sjalv inte
behOver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande | styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen f&r dock inteckna och beléna s&dan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning f0r férvaltningen av féreningens angelagenheter genom alt aviamna arsredovis-

ning som skall inneh&lla berattelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under 4ret (resultatrakning) och for stallningen

vid rékenskapsarets utgang {balansrakning),
att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

alt minst en manad fire den freningsstémma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberzttelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka inhan ordinarie freningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av Arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden intili dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor

aft verkstalia revision av féreningens @rsredovisning jdmte rdkenskaper och styrelsens fdrvaltning

samt
att senast tva veckor fire ordinarie fSreningsstamma framl&gga revisionsberatialse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgéang.

Extra stdamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas d2 detta ftor
uppgivet andamal hos styreisen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga

ristherattigade medlemmar.
Kallelse till stdmma

17 §

Styrelsen kallar till fareningsstdmma. Kallelse till fdreningsstamma skatl tydligt ange de &renden som
skall fbrekomma pa stamman.

Kallelse till foreningssiamma skall ske genom anslag p4 J4mpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Mediem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa 18mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stamma.
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WMotionsritt
18 §

Mediem som dnskar f4 ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall fsrekomma foljande arenden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande mediemmar, ombud och bitraden (rostiangd).

2) Val av ordférande p& stamman

3) Anmdlan av ordftrandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

3) Valav tva personer att j@mte ordféranden justera protokoliet

6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fr styreisen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelsens ordf$rande, vriga ledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

18} Ev. val av valberedning

16) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vitka stamman utlysts och vilika angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid freningsstamma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galier

1. att réstidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut skall fsras in i protokoliet samt

3. om oemrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Profokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tjligangligt fér mediemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fGreningen.
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Medlems rdstratt vid féreningsstdmman uttivas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallfdretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person f&r denne
foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete skrifllig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten

gdller hdgst ett ar frén utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fdr mer 4n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medftra hdgst ett bitrade som antingen skail vara medlem i
fareningen, mediemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstamma sker dppet om inte narvarande rOstberdttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika réstetal avgérs val gencm latining, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Overiatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen skall innehé&lla uppgift om den ldgenhet som Gveridtelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstalias styrelsen.

Ritt att utéva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fAr denne utbva bostadsratten endast om han ar elier antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
Overlatelse fOrvarva bostadsratt till en bostads/agenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och stk medlemskap. Om den tid
som angetts j anmaningen inte iakttas, fAr bostadsritten tvangsforsaljas eniigt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fr dddshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk persen utéva bostadsratten utan gtt vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har fdrvarvat bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsférsaljning enligt B kap. bostadsratislagen (1991:614) och d4 hade pantratt i bostadsratien. Tre
ar efter forvarvet far freningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och
sokt mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratttslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till f3r inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
fbreskrivs | stadgarna &r uppfyllda och freningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.



allabrf.se

En juridisk person som har fdrvérvat en bostadsrétt till en bostad slagenhet far vagras intrade i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrattshavarens make f&r maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av fdreningen uppstalit sarskilt stadgevillker for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma galler 6cksa nédr en bostadsratt tiil
en bostadsliagenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

lfraga om férvarv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:3786) skall tillampas.

25§

Om en bestadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvarvaren inte antagits till meciem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsridttshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem | féreningen.

Om en bastadsidgenhet som inte ar avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lAgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgol annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfra algard som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andning av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. anpan vasentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet f&r freningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomst&ende personer | lagenheten, om det kan medftra men
for toreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

20§

Nar bostadsrattshavaren anvénder Jagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsalts for storningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars frsamra deras
bostadsmilj0 att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Ovrigt vid sin anvandning
av Jagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de s&rskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fuligbrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.
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Om det forekommer s&dana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
fdreningen ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se tifl att stérningama omedeibart upphdr.

Ancra styckel géller inte om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningama ar sarskilt alivarliga med hansyn titl deras art elier omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fére mal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin l4genhet i andra hand tilt annan f&r sjalvstandigt brukande
endast om styreisen ger sitt samtycke. Detta galiler aven i de fail som avses | 28 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte

antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten il lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl f&r upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
féreningen infe har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begransas till viss
tid,

Ett tilistand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
32 §

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten jamte tillhsrande utrymmen j gott
skick. Detta galler aven marken, om s&dan ingar i upplatelsen.

Til lagenheten raknas:
lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rékgangar, _

glas och bagar i ldgenhetens fénster och ddrrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f&r reparation av led ningar f6r aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen férsett lagenheten med ledningama och dessa tj@nar fler an en |4genhet.
Detsamma gdller rokgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f8r maining av utifran synliga delar av ytterfénster och
yiterdémrar,

FOr reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsréattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller frsummelse eller

2, vardsldshet eller fdrsummelse av
a) nagon som hér ill hans eller hennes hushall eller som bessker honem eller henne som g4st
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b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

€) nagon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete | lAgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet eller férsummelse av nagon annan 4n
bostadsréattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhj4lpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
alt annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilitrade till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fA komma ini 13 genheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utftra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skail
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) #r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre

olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig alt {ala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota chyra i huset eller pA marken, 4ven om hans eller hennes lagenhet

inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltr4de till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva 4r fran upplatelsen och
dangenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna,

Fbrverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderatten till en [agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drsjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
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skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det gailer en lokal, mer 4n tva vardagar efter frfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater Jagenheten i andra hand,

4. om lZgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslSshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drajsmal underratta styrelsen om alt det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger

en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte |3mnar tilltrade till ldagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt fsr detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall g&ra enligt
bostadsrdttsiagen (1991:614) och det masie anses vara av synnerlig vikt for fdreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller d4drmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, efler for
tillfafliga sexuella forbindelser mot ersatining.

37§
Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsiagenhet, inte ske om beostadsrattshavaren utan drBjsmal anstker om fiflstand till upplatelsen

och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse infe har skett. Detta galler dock inte om storningar intraffat under tid d3
lagenheten varit uppldten i andra hand p& satt som anges i 30 och 31 88,

38 §

Ar nyttianderstten férverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren til) avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galier dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stémingar i boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran (4genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foéreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt t/]l bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad pad grund av drojsmal med betalning av arsavqgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas frAn lagenheten



