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Styrelsen for Brf. Friskens, org nr 787500-1237, far hirmed avgiva redovisning for
fsreningens verksamhet under rikenskapséret 2014-09-01 - 2015-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har sedan foregéende fSreningsstimma haft foljande sammansiittning:
Ordinarie styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter
Staffan Sjoberg ordfrande Jan Wallin
( Mikael Pedersen vice ordférande Heidi Séderholm
Eva Norlin sekreterare
Ove Newberg ledamot
Anders Swing ledamot

I tur att avgd #r styrelseledaméterna Staffan Sjoberg, Eva Norlin och Anders Swing samt
styrelsesuppleanten Heidi S6derholm.

Revisorer
Revisorer har vatit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen.

Valberedning
Ledaméter i valberedningen har varit Katrine Einarsson och Krister Swing och med Katrine
Einarsson som sammankallande.

Viceviird
Vicevirdar har Kjell-Ove Eriksson och Inge Jansson varit.

Administration
HSB Stdra Norrland har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa forvaltningen.

f Fastigheterna
Foreningen dger fastigheten Frisk 7 med adress Lastagegatan och Ostra Tullgatan.
P4 denna tomt har uppforts 2 bostadshus med sammanlagt 36 bostadsldgenheter
och en ligenhetsyta av 2 788 m”. Dessutom uthyres 14 st. garage.

Ligenhetsyta: 2 788 m?
Brinsledebiteringsyta: 2 939 m*
Byggnadsar: 1964

Ligenheterna fordelar sig enligt foljande:

12 st. 2 rum och kék
12 st, 3 rum och kok
12 st. 4 rum och kok
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Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikringen #r tecknad 1 Trygg & Hansa. Den giller for fullvdrde och olycksfall
for medlemmar i foreningsarbete.

Ekonomi

Resultat och utveckling, S-érs sikt.
Resultat och stiillning, kr 2015/2016 20142015 2013/2014 2012/2013 2011/2012
Nettoomsdttning 1579053 | 1580318 | 15454341 1521534 | 1520994
Driftnetto* 429 101 478 437 444 744 372711 365 616
Arets resultat 66 083 90 663 -61 938 -46 371 -34 873
Soliditet** 27% 26 % 25 % 26 % 26 %
Balansomslutning 6990267 | 7076450 | 6944 157 7001076 | 7099348
Arsavgift Igh ke/kvm 547 547 547 536,29 536,29
Uppvarmningskostnad/kvm och fr 152 157 152 160,61 154,14

(. Underhéflskostnad/kvm och & 19 7 7 10,84 23,68

Vaftenkostnad/kvm och &r 29 35 33 31.37 29,28
Elkostnad/kvm och ér 22 22 22 23,46 21,72

* Drifinetto: Rorelseresuifar plus avskriviingar
#=Soliditet: Ett mdti pé hur stor del av foreningens tillgangar som dr finansierade med egna medel, 1.ex.
insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgdngar.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stdllning till:

-337 739,19 kronor
66 083,14 kronor
-271 656,05 kronor

Balanserat resultat
Arets Resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

| lansprakstagande for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad 0,00 kronor
E Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 151 000,00 kronor

422 656,05 kronor
271 656,05 kronor

Balanserat resultat

Efter foreslagen disposition uppgéar Fond for yttre underhail till 1 637 823,00 kronor

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och ekonomiska stéllning
finns i efterfljande resultat- och balansrikning med tillhérande bokshutskommentarer,
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Verksamhetsherattelse 2015/2016

Minusrinta och laga energipriser och ddrmed I&g inflation har bidragit att hélla féreningen kostnader
nere och ddrmed ocksd avgifterna. Men 6kad rdnteoro och stigande energipriser indikerar att vi
riskerar att behova justera avgifterna uppat under kommande &r.

Under dret har vi moderniserat vara garageportar fran 1964 ars teknik till dagens — ett stort steg
framat i komfort. Kostnaden for detta birs av garageinnehavarna och belastar saledes ej avgifterna
for bostadsratterna. | samband med moderniseringen har vi ocksa gjort en stor justering av

garagehyrorna.

Vi har ocksa haft flera informationstillfallen med brandforsvaret, vilket resulterat i att
( bostadsrattsinnehavare fatt erbjudande om kostnadsfri montering av brandvarnare samt en brandfilt
till de som sa tinskar. Utdver detta har brandvarnare monterats i alla trapphus.

Foreningens ekonomi dr ofdrandrat stabil, men vi star infor stora utgifter for underhall av vara
balkonger, sannolikt under 2017-2018.

Staffan Sjoberg
Ordférande
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Nettoomsattning
Sumima rorelseintékter
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Ovriga externa kostnader Not 3
Personalkostnader och arvoden Not 4
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5
Summa rérelsekostnader

-36 092
-237 782
-1 339 663

-42 111
-253 521
-1403 473

________________ © . 175880  24065!

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 769 0

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -110 266
( Summa finansiella poster -109 497

-149 992
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Ankdggningstillgangar

Materfella anldggningstifigdngar
Byagnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiflgangar

Sumima anidganingstifigdngar

Omsdttningstillgangar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Aktuell skattefodringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiflgangar

Summa tillgdngar

Org Nr: 787500-1237

2016-08-31

2015-08-31

Not 10
Not 11

6 583 766 6 535 403
30 856 34 090

6 614 622 6 569 493
6 614 622 6 569 493
633 t

6 684 15 844
1729 126

51 912 15 606

60 958 31 576
314 688 475 382
375 646 506 958
6 990 267 7 076 450
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Balansrakning
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Eggt l{apltal m; hskulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuelia skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Sumima kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2016-08-31 2015-08-31
Not 12
326 034 326 034
380 446 380 446
1 486 823 1347 823
2 193 303 2 054 303
-337 739 -289 402
66 083 90 663
-271 656 -198 739
1921 647 1 855 564
Not 13 4711 160 4 760 592
4711 160 4 760 592
Not 14 46 432 49 432
44 929 29 253
109 412
Not 15 180 46 331
Not 16 262 810 334 866
357 460 460 294
6 990 267 7 076 450
‘5750000 5750000
Inga Inga
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Redovisnings- ach viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprattas &rsredovisningen med tilflampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpasshingar till K3 har gjorts rdkenskapsar 2016 vad avser rubriceringar.

Materiella anliggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats p8 vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda &tgarder pd vésentliga komponenter har beaktats sé val som ackumulerade avskrivningar.

- Materiella anl3ggningstillgdnaars nyttjandeperioder uppskattas till:
Byggnader:
Stomme 90 &r
Stammar, varme 40 ar

( El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 &r
Yitertak 40 ar
Ventilation 20 &r
Transport (hiss) 25 &r
Innre UH 90 &r
Styr- dvervakning 15 &r
Restpost 20 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 10-33% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 10-33% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhdll
( Reservering far framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de betopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillg&ngar och skulder har varderats tili
anskaffningsvarde om inte annat anges.




allabrf.se

S 7 Org Nr: 787500-1237
;.

D
&2

Btf Friskens

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt o
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavaift p& bostader med 1 268 kronor for rékenskapsdret

eller higst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen. |
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldeien.

Inkomstskatt o
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar, Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 494 106 kr (494 106 kr).

Redovisningsvaluta | |
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

, Soliditet
to Soliditet &r ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser, Soliditet = Fget kapital / Totala titlgéngar
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Brf Friskens 2015-09-01

2016-08-31

2014-09-01
2015-08-31

Enter

Notd: -

‘Not2 - Drift:

- hrﬁa\rglrter

Hyror
Ovriga rorelseintdkter
Brutio

Summa nettoomsiattning

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Qvriga avgifter
Forvaltningsarvaden
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

594480

55 020
-447
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1 524 480
54 540
1 298

1579 053

1 580 318

1579 053

52 709
61 304
449 582
80 223
42 179
40 378
20 677
0

59 987
444

1580 318

i -
||||||||||||||||

134 145
18 3G8
60 737

462 576
08 456
43 385
36 511
73752

0
50728
3 549

1 065 287

1032 147

Not3 Gviiga externa Kosthader i TE e
Mot 3.5 0wrla 2 B 16 361 16 451

Not 5

Not6

Not7

Revisions- och fuwaitningsknstnader'
Externa tjanster
Ovriga adm kostnader

"';Fﬁrenlngen har inte haft n&gra anstallda uncler Aret.

- Rantekostnader.och Jiknande resultatposter
Réintekostnader I&ngfristiga skulder

Styrelsearvode

Léner och ersattningar
Vicevardsarvode
Arbetsgivaravgifter
Pensionskostnader och férpliktelser

Byganader och ombyggnader
Inventarier, verktyg och instaltationer

Rantelntakter ovriga

Rantekostnader korifristiga skulder

10

‘Oviiga fanteintikter och liknande resultatposter = .o

...............

[ [ e

15 0G0
0

14 000
6 642
450

Ay~ Geh nedskilvingak av materlella anjiganingstillglngar

231 290
22 231

36 092

31200

6 492

253 521

237 782
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769

2 000

0
0

146 064
3928

110 266

149 992
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Noter

NotE

Not9 -

Ing8ende anskaffningsvérde
Arets investeringar, garageportar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

varav byggnader

varav mark

Taxeringsvarde for fastigheten Frisk 7 i Hudiksvall. Vardedr &r 1964,

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader

Mark - lokaler

Taxviarde totalt

Org Nr: 787500-1237

Inventarier, verktyg och installationer :iii o o s

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfért varde

11

2016-08-31 2015-08-31
10 498 576 10 498 576
293 764 0
10 792 340 10 498 576
-3 963 173 -3 731 883
-245 401 -231 290
-4 208 574 -3963 173
6 583 766 6 535 403
6 443 766 6 395 403
140 000 140 000
6 583 766 6 535 403
14 600 000 13 000 GO0
1 105 000 346 000
15 705 000 13 346 000
4 879 000 3676 000
315 000 252 000
5 198 000 3928 000
20 903 000 17 274 000
339 245 335 245
4 886 0
344 131 339 245
-305 155 -298 663
-8 120 -6 492
-313 275 -305 155
30 856 34 090
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Skattekontﬂ

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupnaiintakter .00

Forutbetalda kostnader

Forsdkring, kabel-TV, fast. skétsel, adm. avtal m.m.

‘Not 12 Forandring avegetkapital =200~ |
Uppl.

Insalser

avagifter

2016-08-31

2015 03 31

125

}

126

15 606

T P Tt
mgebr Fom o d
L ___i

| Balanserat

fond resultat

15 606
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Arets resuitat

oty (il ey, Pt Sl

Belopp vid 8rets ingdng 326 034
Vinstdisp enl. stammobeslut
Innevarande ars avs/disp.

Arets resultat

380 446

-289 402
90 663
-139 000

1347 823
139 000

90 663
-90 663

66 083

Belopp vid &rets slut 326 034

Not 13 i:Ovriga skulder till kreditinstitut

LAneinskitut L&nenummer

380 446

Ranta

1 486 823 -337 739

gl Bt i |
oL 1y

.................... Sty AR T
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Konv.datum Belopp

66 083

Nasta ars
amortering

1 el

666155
721838
787615

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

1,60%
2,24%
1,60%

1 363 092
1731733
1 665 870

2016-09-02
2020-03-01
2016-09-01

13 944
18 088
17 400

L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om femn &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

‘Not 14 'Kortfristiga skulder till krediti nstitut

Kontfristig del av Hngfristig skuld (nasta &rs arnmter]ng)

12

4 760 695

L. . _' __:h'

L_r

49 432

49 432
4711 263

4 513 535

rpr
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4943

49 432

49 432
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_ 2016-08-31 2015 ﬂB 31

iS Oviiga kerthristidaskuider= = 7 e s e e b
t‘irriga kortfristiga skulder 0 46 331
Avtaisplacerade betalningar 180 0

Upplupn anteku tnader N T = . T ZZD 6?5. T 31250
Ovriga upplupna kostnader 106 956 171 436
Férutbetalda hyror och avgifter 135179 132 180

262810 334 866

Hudiksvallden 2.8, /1. 1076

Ove Hewberg

Staffan Sjoberg /
f

V&r revisionsbersttelse betriffande denna Srsredovisning har avaivits den | 2 J& ¢ @um E;E‘_f el é

(hrlings PricewaterlfouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Friskens, org.nr 787500-1237

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRI Friskens for
rikenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Reuvisorns ansvar

V&rt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis am helopp och annan information i rsredovisningen.
Revisarn villjer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna fir viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir indamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte
alt giira ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefatiar ocksii en utviirdering av dndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund {or véira utialanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den

a1 augusti 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansr@kningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvalining for BRF Friskens for
rikenskapsaret 2015-09-01 — 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #ir siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, ach det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi utover var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, Atgéirder och
farhillanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlati strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillréickliga och
indamélsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forelaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Sdderhamn den 12 december 2016
Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB
ALY %f%

David Hansen
Auktoriserad revisor




