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+ A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Girpunkten som har sitt sdte 1 Solna komunun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2011-06-21 (org nr 769623-3209) har till &indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens hus upplata
bostadsidgenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Under november méanad 2011 startade uppforandet av eft projekt innehdllande sammanlagt
58 bostadsligenheter,

2012011606022

Upplatelse av bostadsritterna sker si snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillsténd vilket
berfiknas ske fOrsta kvartalet 2012,

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske 1 juni 2013,

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprittai
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forviirv av marken péa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

Fdemma plar lmmadeuppgiflerangéende-fastighetensutforande;-berdknade-kostnader

och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda {Srutsdttningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i december ménad 2011.

Enligt entreprenadkonirakt genomfors byggnadsprojekiet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Stkerheter fr insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
limnas av AB Bostadsgaranti.

Bypgsikerhetsforsikring under entreprenadtiden har tecknats hos Forsidkrings AB
Bostadsgaranti.

Bygefelsforsikring har tecknats hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.
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2012011606023

. B.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Solna Rovan 4 3D fastighet
Tomtens areal, ca: 493 m?
Bostadsarea (BOA), ca. 3787 m?

Antal [Hgenheter: 58 st

Bygenadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus / 1 trappuppgéng

Gemensamma anordningar

Bygenaden ir for virmeleverans ansluten till fjérrvérmeverk. Vérmecentral for distribution
av virme och produkiion av varmvatten &r beldgen inom stamfastigheten Rovan 1,
anliiggningen dgs av Norrenergi. Ventilation sker genom mekanisk frdnluft med central
flakt, Hiss finns i trappuppgingen. Huset kommer att anslutas till befintlig sopsugledning,

Gemensamma utrymmen
Byggnaden har ett gemensamt trapphus,

T suterrangplanct finms det gemensamma teknikutrymenr sontfliktrum; sopsugochehrum
samt fastighetsfirrdd och det ena cykelfGrradet.

[ entréplanet finns det miljdstuga, tvittstuga , barnvagnsforrad samt det andea
cykelftrradet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gemensamima anordningar 4r begrinsade till enstaka planteringar, gréismattor, belysning
samt ca 2 meter av den gangvig som férbinder huset med gang- och cykelvigen vést om
huset,

Parkering

Brf Girpunkten #iger inga bitupstillningsplatser. Parkeringsmdjligheter for
bostadsriitishavare kommer att finnas i Huvudsta Centrums garage genom en sk.
samnyttjandemodell.

Servifut/L.edningsratt

Servitut {81 skyliplatser, garageport, byggnadsdelar och tilltréide belastar fastigheten.
Servitut for bostadsgied, grundlidggning/terrassbjélklag, byggnadsdelar och tilltiide till
férman av fastigheten,

Samfillighetfgemensamhetsanlaggning
Inte aktuellt.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

<t
% Grundldggning Stalrérspalar som borras ner 1 berg 1 och utanfor befintlig
E byggnad.
—
ﬁ Stomme Pelare och balkar i den befintliga delen utféres av platsgjuten
o betong, alternativt prefabricerad betong. Balkar Sver ramp for
A nybyggnad utfores i stal.
Kéllarviggar, 18genhetsskiljande vaggar, hisschakt och
trapphusviggar utférs som platsgjuina 1 betong 1 de nedre planen,
och dértiver som skalviggar i betong, Bidrande viggskivor utféres
1 platsgjuten betong.
Platsgjutna bjilklag med samverkande plaitbiirlag som form.
Stalpelare i fasad.
Prefabricerade balkonger.
Prefabricerade trappor i cementmosaik.
Stomkomplettering Utfackningsviggar med bérning av trfil och stil med isolering och
vindskiva av oorganiskt material.
Innerviggar av gips och stal.
Léagenhetsdfrrar av inbrotisskyddad typ.
InnerdOrrar slita vita.
Vatrumsviggars inre skiva skall vara typ vatrumsskiva,
Tak Uppstolpat tak med yiskikt av asfaltmatta samt isolering med
16sull.
Fasad/Sockel Fasader av skivmaterial samt 20 mm. puts (tjockputs) pd
putsbirande mineralull.
Fdnster av trd med aluminiumbeklédnad.
Entrépartier av stél eller aluminium,
Utviindiga dorrar till allménna utrymmen av stél.
Batkongfronter i metall och glas.
Installationer Uppviarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till

fiarrvirmenitet.

Mekanisk franlufisventilation med central flikt och
viirmedtervinning. Franluft 1 kdk, vétrum och forrad, Tilluft via
uteluftdon i fasaden bakom radiatorerna.

Personhissar av typ maskinrumslés hiss.

Huset anslutas till omrédet befintlig sopsugsledning.
Brandvarnare monteras inom respektive ldgenhet.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat méining.

Tele/Data/ TV distribueras av Telia,
Forberett {6r separat métning av viirme och vatten.

Néar alternativ ir angivet viljer totalentreprentren material/utférande,



Rumsbeskrivhing lagenheter

L
% Hall Golv  Ekparkett
% Vigg  Tapet
- Tak Gréngas
= Ovrigt Kapphylla, Garderober enligt ritning
ﬁ Vardagsrum Golv  Ekparkett
Vigg  Tapet
Tak Gréngas
Ovrigt Fonsterbiink i smyg av natursten.
Matrum Golv  Ekparkett
Vigg  Tapet
Tak Gringas
Ovrigt Fénsterbink i smyg av natursten
Kok Golv  Ekparkett
Vigg  Tapet, stiinkskydd av kakel
Tak Grangas
Ovrigt Fdnsterbiink i smyg av natursten, skipinredning enligt
ritning, spis, kyl/frys alt, kyl och frys, diskmaskin
Bad/WC/D Golv  Klinker
Vigg  Kakel
Tak Milas
Ovrigt  Inredning enligt ritning
Sovrum/Sovalkov Golv  Ekparkett
Véigg  Tapet
Tak (Oringas
Ovrigt Fonsterbiink i smyg av natursten
Garderober och linneskép enligt ritning
Forrad/Kladkammare Golv  Ekparkett
Vigg  Malas
Tak Gringas
Ovrigt Hylla med klédstang

Nér alternaliv 4r angivet viljer totalentreprendiven material/utférande.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas clika
rumstyper framgar av ritningarna,



allabrf.se

. C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 45 500 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervéirdesskatt 116 550 000 kr

(Kontraktssumman innefattar erséittning for kontroll samt slut-
och garantibesikining med 150.000 kr inkl mervirdesskatt.
Om nimnda belopp dverskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

2012011606026

Summa kostnader 162 050 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsékras.

Taxeringsvérdet har #nnu ej faststéllts, men beriiknas totalt till 79273 002 kr




allabrf.se

D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER QOCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation Sver I&n som berfknas kunna upptagas for fastighetens {inansiering samt
berskning av arliga kapitalkostnader,

2012611606027

Siikerhet for 14n r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker p& 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Kreditens 16ptid #r 40 &r. Lanet fordelas i tre lika delar med bindningstider 3
ménander, 2 dr och 5 dr. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell. Réntekostnaden
for foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig lanerénta kvarstar vid
linens placering. Andras denna réinta kan detta innebéra sévill Skade som minskade

rintekostnader.,

Finansiering

Léan 29 330 000 kr
Insatser 102 249 000 kr
Upplételseavgifter 30 471 000 kr
Sumina 162 050 000 kr
Kapitalkostnad

Beriiknad rintesats 4,75%
Riinta 1393 175 kr
Avskrivning dr 1 66 158 kr

Amortering dr 1 (0,5%) (Rak amortering) 146 650 kr



Forts
Driftskostnader
N
R Vattenforbrukning 115 000
3 Elfsrbrukning 92 000
- Uppvirmning (central anldggning) 275 000
= TV 31 000
o Trédgard och gérd 8 000
™ Skotsel, forbrukning, underhail 16 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 3 000
Sndrdjning 10 000
Sophamtning 75 000
Stédning 40 000
Hisservice, besiktning, div underhall 17 000
Teknisk férvaltning 55 000
Ekonomisk férvalining 55 000
Hisstelefon, poritelefon 10 000
Fastighetsférsdkrinpar 37 000
Revision 26 000
Styrelsearvoden 39000
Of6rutsedda kostnader 33 000
Summa driftskostnader 937 000 kx

Driftskostnaderna 4r beridiknade efier normalférbrukning. Variationer férekommer
liksom att det berdknade vérdet f6r enstaka poster kan bli hégre eller ligre,

Drifiskostnader som bostadsréittshavaren skall svara for och som inte ingér i rsavgiften
ir kostnad f6r biluppstiliningsplats, carportplats, garageplats, hushallsel samt avgift for
telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader

Summa kostnader ar 1 2 396 333 kr
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D. Forts
Arsavgifter 2 594 106 kr
X
B
S Summa intikter ar 1 2 594 106 kr
< Overskott dr 1 197 773 kr
)
™ Avsittning for yttre underhatl
Fond for ytire underhdll [13 610 ke
E. NYCKELTAL
Anskaffningskostnad 42 791 kr/kvm
Insats och upplatelsecavgift 35 046 kr/kvm
Belaning ar 1 7745 ki/kvim
Driftskostnad ar 1 247 kr/kvim
Avsavgift r 1 685 kr/kvm

Nyckeltalen &r beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
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- F.  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i fdreningens stadgar skall fireningens kostnader, amorteringar
o och avsittningar tickas av drsavgifier som fordelas efter bostadsriitternas insatser. Insatserna, hiir
% fven redovisade i andelstal, avser att motsvara légenheternas bostadsarea.
-
o Vid berfikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till variation 1 standard, utrustning och liige i
r huset.
-
|
= I fsljande tabell limnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata sisom
™ l4genhetsarea, andelstal, insats, upplitelseavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean fir
avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av liigenhetens area foranleder ej #ndring av
insatsen, andelstalen eller drsavgifien.
Insats och '
Lgh |Uteplats/ Upplatelseq upplatelse- Manads-
Lgh nr| storlek | Balkong | Area ca |Andelstal %| avgift | Insats avgift Arsavgift | avgift |
t 1001 2 |rok ja 66,0 1,74280 43000 1782000 1825000 45 210 3 768
1002 3|rok Ja 72,5 1,91444 117500 1 967 600 2075 000 49 663 4 139
| 1003 | Alrok Ia 85,8 2,257 12 86500 2308500 Z 395000 5B 568 4881
1004 |  1|rok Jja 440 1,16187 57000, 1188000 1245000 30 140 2 512
1101 | 1,5|rok ja 45,5 1,20148 266500, 1228500 14955000 31188 2 597
1102 3{rck ja 75,5 1,99366| 416600, 2038500 2455000 51718 4 310
1103 |  Bjrok Ja 94,0 248218 487000| 2538000 3025000 64 390 5 366
1104 1|rok ja 44,0 1,16187 227000 1188000 1415000 30 140 2 512
1105 3{rok j& 71,5 1,68804 384500( 1930500 2315000 48978 4082
1108 | 2ok | ja 62,0 163718] 311000| 1674000 1985000  42470] 3539
1201 | 1,5[rok ja 46,0 1,21468 303000| 1242000| 1 645 000 31 510 2 626
1202 | 3|rok ja__ | 755 1,09366] 466500 2038500] 2505000  51718] 4310
1203 | Blrok | ja 94,0 246218  537000] 2538000 3075000 64 3%0| 5366
1204 | 1|rok ja 44,0 1,16187]  277000] 1188000] 1465000 30140 26512
1205 | a|rok ja 71,5 1,88804]  434500] 1930500] 2365000 48978 4082
1206 |  2}rok ja 62,0 1,63718]  361000{ 1674 000] 2035000 42 470| 3539
1301 | 1,5|rok ja 46,0 1,21468]  353000] 1242000] 1595000  31510| 2628
1302 3|rok ja 76,6 1,98366 516500 2038 500{ 2555000 51718 4 310
1303 5|rok ja 94.0 2,48218 587000 2538000] 3125000 84 390 5 366
1304 1{rok ja 44,0 1,16187 327000 1188000, 1515000 30 140 2512
1305 | 3]rok ja 71,5 11,88804| 464500 1930500 2395000  48978) 4082
1306 | 2|rok ja 62,0 183718 411000] 1674000 2085000  42470] 3539
1401 | 1,5{rok Ja 46,0 1,21468 403000| 1242000 1645000 31 610 2 526
1402 | 3]rok ja 755 1,99366] 566500 2038500 28050000 61718 43810
1403 S{rok ja 94,0 2,48218 637000; 2538000 3175000 84 390 5 366
1404 1|rok ja 44,0 1,16187 377000 1188000 1 565000 30 140 2 512
| 1405 3irok ja 71,6 1,88804 534500 1930500 2465000 48 978 4 082
1406 2|rok ja 62,0 1.683718 461000) 1674 000| 2135000 42 470 3 539
1501 | 1,5|rok ja 48,0 1,21468 453000 1242000 1695000 31 510 2 626
1502 | 3|rok ja 75,5 100366 616500] 2038500 2665000  61718] 4310
1603 5| rok ja 04,0 248218 887000 2538000 3225 000! G4 390 § 366
1604 1{rok ja 44,0 1,16187 427000 1188000 1815000 30 140 2512
1505 3|rok ja 71,5 1,88804 5845007 1930500 2515000 438 878 4 082
1508 2| roK ja 62,0 1,63718 5110001 1674000f 2185000 42 470 3 539
1601 | 1,5/rok la 46,0 1,21468 6503000 1242000, 1745000 31 5710 2 626
1602 3|rok ja 75,9 1,99366 666500 2038 500) 2705 000, 51718 4 310
1603 | 5|rok ja 940 | 248218]  737000] 2538000| 3275000]  B4390| 5366
1604 | 1[rok ja 44,0 1,16187|  477000| 1188000 1666000  30140] 2512
1605 | 3[rok ja 71,5 1,88804|  834500| 1930500| 2565000  48978] 4082
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Summa intikter

2 594 106

Insats och

Lgh |Uteplats/ Upplatelse; upplatelse- Manads-

tLgh nr| storlek | Balkong | Area ca | Andelstal % | avgift Insats avalft Arsavgift | avgift
— | 1606 | 2|rok ja 62,0 163718]  561000[ 1674000] 2235 000 A2 470| 3589
171701 | 1,5]rok ia 46,0 121468]  563000| 1242000/ 1795000] 31510 2626
% 1702 | 3lrok ja 75,5 1,09366|  716500| 2038500| 2755000 51718 4310
\O | 1703 |  bjrok ja 94,0 2,48218| 787000 2538000] 3 325000 54 390 5366
— | 1704 |  1|rok ja 44,0 1,16187] 527000 1188 000] 1716000 30140 2 512
& [1705|  3|rok ja 71,5 1,88804] 684600 1930500] 2615000 48978 4082
o [1706 | _2|rok ja 62,0 1,83718] 611000 18674 000] 2 285 000 42470| 3539
| 1801 | 1,5(rok ja 48,0 1,21468] 603000/ 1242 000{ 1 845000 31510] 2626
1802 |  3|rok ja 75,5 1,09366{ 766500] 2 038500] 2805000 51718 4310
1803 |  B|rok ja 04,0 2A48218] 837000 2538000 3375000 64 390| 5366
1804 | 1|rok ja 44,0 1,16187| 577000 1188000 1765000 30140 2512
1805 | 3lrok | |a 71,5 1,88804] 734500 1930 500| 2665 000 48 978| 4082
| 1806 | 2[rok ja 62,0 163718  661000] 1874 000| 2335000 42 470 3539
{ 1901 | 1,5|rok ja 45,0 1,21468| 753000 1242000 1696000 31510 2626
l 1902 |  3|rok Ja 72,5 191444 917500 1957500 2875000 49663 4139
1903 | 4/[rok ja 85,5 225772| 966500 2308500/ 3275000 58 668 4881
1904 | 1|rok ja | 44,0 146187]  777000] 1188000/ 1965000]  30140] 2512
| 1906 |  3|rok ja 89,0 1,82202 892000 1863000 2755000 47 265 3839
1908 [  2|rok ia 58,5 1,54476|  835500| 1579500/ 2415000 40 073] 3339

[ 3787 | _100,00000§ 30 471 000| 102 249 000] 132 720 600] 2 594 106
Arsavgifter 2 594 106
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- G. EKONOMISK PROGNOS
Rénteantagande 4,75%
N Amortering 0,50%
% Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0%
el Upprikning av arsavgifter per ar 1,5%
- Upprikning av vriga intékter per fr (snitt) 2,0%
&
% (Belopp i kkx) 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 2594 2633 2673 2713 2573 2796 3011
Summa intéilkter 2604 2633 2673 2713 2758 2795 3011
Drift'underhaliskostnader -935  -0B4 873 993 1012 -1033 -1140
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 -42 -92
Summa kostnader 936  -964  -973  «093 ~1012 -1076 1232
DRIFISNETTO 1659 1679 1700 1720 1741 1720 1779
Réntekostnader -1393 -1386 -1379 -1372 -1365 -1368 -1324
Amortering -147  -147 -147 -147 -147 -147 147
Fond {&r yttre underhall 114 ~114 -114 -114 114 ~114 <114
BETALNETTO 5 32 60 87 115 101 194
ACKUMULERAT BETALNETTO 5 38 98 185 300 402 1278
Amortering 147 147 147 147 147 147 147
Fond fBr ytire underhall 114 114 114 114 114 114 114
Avskrivning 66  -101 137 172 207 242 -418
RESULTAT 200 192 184 176 169 120 37
ACKUMULERAT RESULTAT 200 392 576 752 921 1041 1477
TAXERINGSVARDE 79273 80858 82476 84125 85808 87524 96633

Beriknat taxeringsvérde (bostider)
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- H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,75%

o Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0% per ar

v

3

- Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

-

|

o Antagen inflationsniva och

™ antagen rénteniva 685 695 706 716 727 738 795
Okning av antagen rintenivd med 1% 762 773 783 793 804 815 871
Andring av arsavgift 11,3% 11,1% 10,9% 10,8% 10,6% 10,4% 9,5%
Antagen réinteniva och
skning av antagen inflationsnivimed 1% 685 698 711 725 739 754 331
Andring av drsavgift 0,04 04% 08% 12% 1,6% 2,1% 4,6%
Solna 2012-01-09

=y

BostadsrittsfGreningen
Girpunkten

Erik Lundstrom
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 januari 2012
fdr bostadsriitistéreningen Girpunkten, org nr @ 769623-3209.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stiimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga f0r oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

2012011666034

De 1 planen Iimnade uppgifierna &r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sdvil kiinda som preliminéra uppgifter & vederhiifliga, varfor
var beddmning &r ait den ekonomiska planen framstar som héllbar,

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforhitliga grunder.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse {Or beddmning av

foreningens verksambet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadstiftt-forrdmeny

ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfdr vi anser att denna forutsatining for regisirering av planen #r

uppiylid.

Stockholm den 10 januari 2012

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

J

n Widén
Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-01-10 for Brf Girpunkten

Nedanstiaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

7o)

&

D

Ve 1. Foreningens stadgar 2011-06-21

— 2. Registreringsbevis 2011-06-21

= 3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2011-10-10

- 4, K8pekontrakt f6r marken inkl bilagor 2011-10-10

N 5. Finansieringsoffert 2011-09-28
6 Ixploateringsavtal 2008-10-13
7 Utdrag fran fastighetsregistret 2011-09-06
8 Berdkning av taxeringsvéide 2011-06-28
0. Forsiikringsbrev Byggfelstorsikring 2011-11-03
10 Avskrivoingsplan 2011-09-23




