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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Glintastigen, som registrerats hos lansstyrelsen i Stockholms lin, 1991-05-06, har
till andamal att it sina medlemmar uppléta bostider under nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Under oktober minad 1991 pabdrjas uppforandet av 66 smihus med tillhdrande forrdd och carport. ~
Upplatelse av bostadsritter berdknas ske si snart tillstand till detta erhilles fran linsstyrelsen.
Inflyttning i husen berdknas ske med bdrjan i maj manad 1992.

I enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig i friga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling samt pa berikning av under byggnadstiden tillkommande

kostnader.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pi beddmningar
gjorda i september ménad 1991.

Enhgt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Skanska Stockholm AB,
enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1991-06-15 och 1991-06-25. Féreningen har ansdkt om statligt
bostadslan, i vilket drende lidnsbostadsnZmnden i Stockholms 1in meddelat preliminirt beslut 1991-09- 09.

Produktionsgaranti och ansvarsutfastelse enligt 19 § nybyggnadslineforordningen samt sikerhet for
foreningens skyldighet att iterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnimns i 4 kap 2§ 2p
bostadsrattslagen, limnas av AB Bostadsgaranti i sirskild garantiforbindelse.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

A

Fastighetsbeteckning: Uthamra 6:41, Vallentuna kommun

Adress: Glantastigen 19 - 149, Vallentuna

Tomtens areal: 25257 m2

Bostadsarea,BOA 6534 m2 Biutrymmesarea,BIA 528 m2
Oppenarea,carport 1221 m2

Husen ligger s nidra varandra att en andamilsenlig samverkan kan ske mellan husen.

Byggnadernas antal och utformning:
Sextiosex lagenheter i parhus med till varje ligenhet horande friliggande frrad med vidbyggd carport.

Gemensamma anordningar
Husen ar anslutna fOr el-leveranser till Vallentuna Elverk med separata elmitare placerade i skip i fasad.

Teleanldggning ar utford med 4 uttag per hus.
TV; Centralantennanliggning
Vatten; Gemensam méitning
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Gemensamma anordningar pa tomtmark

Korytor Belagges med drinerande asfalt,
Gangvagar Belagges med grus
Parkering Beligges med drinerande asfalt,

Entre “géngar och
uteplatser Beldgges med natursingel

Ovriga trid och

planteringsytor Trad och buskar planteras.
Grisytor Grisytor sidda. )
Lekplatser Tva stycken lekplatser anligges inom omrédet.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Grundlidggning: Grundbalkar av betong

Vaningsyttervigg: Isolerad triregelstomme med utvindigt malad tripanel,
vindskydd och invindig bekladnad med gipsskivor.

Bérande viningsinnervigg: Triregelverk bekladda med gipsskivor

Ovriga viningsinnerviggar: Lika ovan

Bjalklag 6ver krypgrund: A Littklinkerbjalklag &ver kryputrymme

Mellanbjalklag: Trabjalklag av lattbalkar med spanskivor och innertak
av gipsplank pa glespanel

Vindsbjélklag: Isolerat trabjalklag med innertak av gipsplank pi glespanel

Innertrappa: Trétrappa

E Yttertak: Takstolar av trd, med underlagspapp pa rispont,

strolakt, barlakt och betongtakpannor

YtterdGrrar: Tradorrar

Fonster: Trafénster med 3-glas isolerglas

Varmeanldggning: Uppvirmning sker med el, vattenburen till radiatorer.

Ventilation: Mekanisk frinluftsventilation med virmeatervinning
Separat franluft frin kok.

El Separat mitning for varje hus
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Utviindiga forrad och carport

Grund

Yttervaggar

Yttertak

Ovrigt

Betongplatta p& mark i forrad
Asfalt 1 carport

Oisolerad triregelstomme utvindigt beklidd med tripanel

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Kapprum

Ovre hall

Kladkammmare

Vardagsrum

Sovrum

Kok/Matplats

Badrum

WC/dusch
Tvatt

Forrdd under
trappa

Lika bostadshus
Sopskap
Golv Vigoar Tak Ovrigt
Plastmatta Tapet Mélat Kapphylla,
| Inredning enl
ritning 1)
Plastmatta Tapet Milat
Plastmatta Milat Malat Hylla med
kladstang
Parkett Tapet Malat Fonsterbankar
Y
PIESIIIIHM -'IIH .-"— _n
Plastmatta Tapet Malat Inredning enl
ritning 1)
Plastmatta Kakel Malat -
med upp-
dragen
sockel
-7 Plastmatta =" -"-
Plastmatta Gipsskivor Undersida

trappa

1) En omgéng ritningar finns tillgdnglig hos styrelsens ordfdrande.
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C.

KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Tomtkostnad 5 184 000
Nybyggnadskostnad (inkl mervirdeskatt) 85 697 000
‘Uppskattning av kostnadsdkning 5178 000
Vintermerkostnader 1 083 000
Rintemerkostnader, nettoavisering 6 462 000
Uppskattad slutlig kostnad., Kronor 103 604 000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandfdrsikrade genom entreprendrens forsorg.
\

Vid tilltride Gvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen ir fullvirdefSrsikrade.

Taxeringsviardet har dnnu ej faststillts men beriknas slutligt till 66 000 000 kronor.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Kapitalkostnader.

Specifikation Gver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering bidrag och insatser samt

berakning av drliga kapitalkostnader.

Belopp Line  Rinte-
Kkr tid, &r sats, %

Lan
Bottenlian

1) 54 592 50

2) 2 430 50
Bostadslan

1) 22616 40

2) 1006 40
Summa lan 80 644
Investerings-
bidrag 7978
Insatser 14 982
Summa
Finansiering 103 604

\

I) Rantebidrag lamnas med skillnaden mellan en beriknad rintekostnad och en av staten garanterad rénta.
Den garanterade rintan ér for ndrvarande 3,4 procent och hdjs varje ir fr o m andra aret efter utbetalning

11,26
11,26

11,26
11,26

Summa

av bostadslanet med 0,25 procentenheter.

Rinta - Amor- 3) Kapital-
Kronor tering kostnad
Kronor Kronor

6 147 059 38 438 6 185 497
273618 1711 275 329

2 546 562 4) 2 546 562
113 276 4) 113 276

9080514 40 149

Summa kapitalkostnad 9 120 664

Avgar rantebidrag 6 184 617

Summa kapitalkostnad netto

Ar 1 2 936 047

Ar2 3134974

Ar3 3 334 763

2) Rantebidrag lamnas med 30 procent av rintekostnaden.

3) Amortering ar 2; 46 057 kr, Ar 3; 52 825 kr

4) Amortering av bostadslanet beriknas -med nu gillande regler- inte ske under de frsta fem iren.
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Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar :

Foreningens yttre fastighetsunderhall

Driftskostnader inkl moms i firekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Administrativ f3rvaltning

Arvode till styrelseoch revisorer samt dvriga féreningskostnader

Elforbrukning , gemensam

Vattenforbrukning

Lopande underhill

Utestidning (inkl sndrGjning)

Forsakring
Vigavgift

Fastighetsskatt

(utgér ej de forsta S aren)

Summa beraknade arliga kostnader

Kostnader fGr abonnemang och férbrukning av el i lagenhet jimte sophiamtning debiteras och erlidggs av

Y

transport 2936 047

195 000

40 000
75 000
55 000
25 000

130 000
32 710
66 000
50 000
65 000

0 538 710

3 669 757

respektive bostadsrittshavare direkt till leverantren. Kostnaden for dessa ir beriknad till 800 kr per

manad.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med som fGreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter och avsittningar
tackas av drsavgifter som fOrdelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna avser att motsvara
lagenheternas bruksvirde och alla ligenheter har 4satts samma bruksvirde.

Arsavgifter 3 669 757

Summa beriknade arliga intakter Kronor 3 669 757

I foljande tabell lamnas en specifikation Gver husens huvuddata sisom insatser, arsavgifter och beriknad
ménadskostnad till bostadsrittsfGreningen.

Hus BOA,m2 Beskrivning Andels- Insats Ars-  Mé4nads-
tal kronor avgift kostnad
kronor kronor

1-66 99 1'4-plans hus  1/66 227 000 55603 4634
meddrok

b=
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och 4rsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter in de ovan redovisade utgir icke - vare si g regelbundna eller av sirskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadsliget som bGr krava hojningar av
arsavgiften fOr att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick.

4. Det fOrutsittes att respektive bostadsrittshavare ansvarar for och bekostar skotseln av den till
bostadsritten omgivande tomten. Marken upplites inte med bostadsritt, ~~ -

5. Vid bostadsrittsféreningens upplsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt foreningens stadgar
foreskriver.

Vallentuna 1991- 09- 25

Halvor Solberg Lage Holmbom

Lénsstyrelsen Stockholms Ién har denna dag enligt 3 & kap 16

bostacsréttslagen {1971:479 Gndrad—1982:353} regi

strerat forestéende ekonomiska plan for bostadsrétts-

fﬁr&nangen‘ifﬂ//f’?ﬁ"”f}/”‘f”
1'/*‘?/'/4“*75??&k0mmun, betygas.
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fOr det dndamal som avses i 3 kap 2§ bostads-
rattslagen granskat ekonomisk plan av den 25 september 1991 for
Bostadsrattsforeningen Glantastigen, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse fdr bedSmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i
planen stdmmer Gverens med innehdllet i tillgdngliga handlingar och
i ovrigt med forhallanden som dr kdnda for oss. I planen gjorda
berakningar dr vederhidftiga.

Enligt planen kommer det i fdreningens hus att finnas minst fem
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Foreningen har fler &n ett hus. Det #r var beddmning att husen
ligger sa ndra varandra att en #dndamilsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrdttshavarna.

Pa grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett allmint omdSme

uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar p& tillforlitliga
grunder.

Stockholm den 9 oktober 1991

- W

J Kare Eriksson
Byggn ing Jur kand
Tranvidgen 11 1 tr Timmermansgatan 7 B

131 44 NACKA | 753 33 UPPSALA



