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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Gottfridsberg i Linkoping
Orgnr 769617-3736
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31
foreningens 10:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och diarmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har valt att redovisa enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i
mindre Foretag (K2).

Foreningens styrelse har sitt séte 1 Linkdping.

Foreningen har den 13 januari 2010 forvirvat fastigheten Ogréset 1 i Linképings kommun. Lagfart
erholls den 8 februari 2010.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus 1 nio vaningar med totalt 63 bostadsritter. Den
totala boytan &ar ca 6 618 kvm. Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser 1 garage.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Montering av las pa de tva grindar som via trappor leder upp till grasytorna bakom husen.
- Malning och dtgirder pa grund av mindre fuktskada i garage och cykelforad.

Historiskt underhall

2015

- Garantiarbeten avseende takpapp dver garage och cykelrum genom JM forsorg.

- Nytt avtal med Telia avseende bredbandsrelaterade tjdnster som bland annat inneburit hdjning av
overforingshastigheten till 100/100Mbit/ sek_und%
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2014

- Omldggning av plattgangar

- Komplettering av rabatter avseende buskar och jord

- Komplettering av grillplatsen med bland annat fler sittplatser

- Tva utvindinga trappor mot gronytan pa baksidan

- Garantiarbeten avseende fasad narmast markytan genom JMs forsorg
- Garantiarbeten avseende lackande garagetak genom JMs forsorg

- Garantiarbeten utforda pa virmeanliggningen

- Hjartstatare inkopt

2013

- Installation av armaturer/belysning och nirvarosensorer
- Golvbeldggninng garage och entré

2011-2012

- Nytt hushallssopsystem med sopcontainer nedsénkt 1 gatan

- Ny plattsittning mellan husen och mellan hus 1 och gatan

- Nya cykelforrad och inredning av hoppyrum

- Nytt staket ndarmast Stenbrotsgatan

- Dorroppningssystem har kompletterats med elektroniska nyckelbrickor

Styrelsen bedomer att inga strorre underhallsarbeten behover utforas under den ndarmaste tiden.

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen under verksamhetsaret

Magnus Engdahl Ordforande
Bjorn Lindstrom Sekreterare
Kjell Svensson Ledamot
Ninni Lundgren Ledamot
Marie Palmer Ledamot
Lena Widen Suppleant
Bengt Carlsson Suppleant

[ tur att avgd vid kommande arsstimma dr Magnus Engdahl, Bjorn Lindstrom, Kjell Svensson,
Ninni Lundgren, Lena Widén och Bengt Carlsson.

Styrelsen har hallit 8 protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 april 2016.

Vid verksamhetsarets slut var antalet medlemmar 110 stycken. Under verksamhetsaret har 7 stycken
overlatelser skett.

Revisor har varit Christina Cederlof, BoRevision AB.

Valberedning har under dret bestatt av Birgit Lundgren, Claes Nordén och Billy Palmquist

Vo
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Styrelsen har under dret fungerat som KUL-kommité. Fritidsaktivitcter som anordnats har varit
stdiddag med knytkalas den 21 maj samt julkaffe med mingel den 11 december.

Vicevirdsuppgifter har fordelats inom styrelsen.

Kurser och konferenser

Magnus Engdahl och Bjorn Lindstrom
Bengt Carlsson

Bengt Carlsson och Marie Palmeér
Marie Palmér och Lena Widén

Lena Widén och Kjell Svensson
Ninni Lundgren och Kjell Svensson
Ninni Lundgren och Lena Widén
Marie Palmér och Bjérn Lindstrom

Ordforande och sekreterarutbildning, HSB
Underhallsplaner, HSB

Fastighetsagarens ansvar, HSB
Introduktion 1 styrelsearbete, HSB
Fastighetsmassa

Ekonomiutbildning, HSB
Fastighetsagaransvar, SBAB
Juridikutbildning, HSB

Foreningen var under 2016 fullviardesforsidkrad via TryggHansa. Fran och med 1 februari 2017 har
foreningen bytt forsikringsbolag till Linsforsikringar Ostgdta. Foreningen har dven bostadsritts-
tillaggstorsikring.

Avtal finns med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen och med HSB
Boservice vad giller den tekniska skotseln.

Under verksamhetsaret har rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i

genomsnitt 586 kr/kvm.
Under 2013 hgjdes arsavgifterna for bostader med 3 %. Foreningen atergick da till den ekonomiska

planen. Med anledning av foreningens goda ekonomi planeras ingen hojning den ndrmaste tiden.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 42 984 322 kr. Under aret har foreningen
amorterat 2 560 000 kr.

Arets resultat blev en vinst pa 777 078 kr.

FLERARSOVERSIKT (tkr)

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 4 548 4 562 4 547 4 585
Rorelseresultat, tkr 1613 | 582 1 443 2 848
Resultat efter finansiella poster, tkr 777 502 . 1 306
Balansomslutning, tkr 207 061 208 819 210 722 211676
Fond for yttre underhall, tkr 1121 044 742 529
Soliditet 78,89% 77,86% 76,92% 76,55%

Soliditet (Eget kapital/balansomslutning)

c
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Insatser & Fond yttre Balanserat Arets Totalt
upplatelseavg. underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 157 775 000 943 537 3362 847 502 143 162 583 527
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 502 143 -502 143 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt stadgar 198 540 -198 540 0
lansprakstagande av fond for yttre
underhall -21 077 21 077 0
Arets resultat 777078 777 078
Belopp vid érets utging 157775000 1121000 3 687527 777078 163 360 605

Av Insatser och Upplatelseavgifter avser 78 996 000 insatser och 78 779 000 upplétclscavgifter.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stiimman

3 864 990
21 077
-198 540
777 078
4 464 605

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan

Balanseras 1 ny rikning

4 464 605

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

o
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 4548 411 4 562 292
Ovriga rorelseintikter 63 458 23170
Summa rorelseintakter 4 611 869 4 585 462
Rorelsekostnader
Driftskostnader och fastighetskostnader 3 -1 346 809 -1 390 205
Ovriga externa kostnader -} -133 288 -112 385
Personalkostnader och arvoden 5 -114 784 -96 028
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -1 403 568 -1 405 187
Summa roérelsekostnader -2 998 449 -3 003 805
Rorelseresultat 1613 420 1 581 657
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6 4 000 2732
Riéntekostnader och liknande resultatposter -840 342 -1 082 246
Summa finansiella poster -836 342 -1 079 514
Resultat efter finansiella poster 777 078 502 143
Arets resultat 777 078 502 143

o7
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 205 934 669 207 338 237
Summa materiella anldggningstillgangar 205 934 669 207 338 237
Summa anldggningstillgangar 205 934 669 207 338 237

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 176
Ovriga kortfristiga fordringar 8 1007 114 754 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 19 288 17 589
Summa kortfristiga fordringar 1 026 402 772 377

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 100 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 100 000 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 97 8 563
Summa kassa och bank 97 8 563
Summa omsattningstillgangar 1126 499 1 480 940
SUMMA TILLGANGAR 207 061 168 208 819 1T?C£/
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

157 775 000
1121 000
158 896 000

3 687 527
777 078
4 464 605

163 360 605

12 42 724 322
42 724 322

12 260 000
83 695

86 082

13 546 464
976 241

207 061 168

157 775 000
943 537
158 718 537

3362 847
502 143
3 864 990

162 583 527

45 284 322
45 284 322

260 000
153 856
46 240
491 232
951 328

208 819 177
el
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KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 777 078 502 143
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 403 568 1 405 187
Kassaflode fran l16pande verksamhet 2 180 646 1 907 330
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 527 -358
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 24913 -139 172
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 204 032 1767 800
Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -2 560 000 -2 265 583
Arets kassafléde -355 968 -497 783
Likvida medel vid arets borjan 1 462 668 1 960 451
Likvida medel vid arets slut 1106 699 1462 668

[ kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto,
placeringskonto hos HSB in i de likvida mea’!e.ﬁ.(cc/

kortfristiga placeringar samt
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jaimfGrbarhet mellan
rakenskapsaret och det niarmast foregaende rikenskapsaret.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvintade nyttjandeperioder.

Foreningens byggnader skrivs arligen av med 0,88 %.
Foreningens markanldaggning skrivs arligen av med 5 %.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

2 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 3 876 696 3 876 696
Hyror 456 600 455 575
Varmvatten, telefoni, TV och bredband 215115 230 021
Summa nettoomséttning 4 548 411 4 562 292

3 Driftskostnader och fastighetskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm 19 796 7 857
Reparationer l6pande 17 600 122 314
Underhall enligt plan 20 344 16 469
Fastighetsel 163 206 155112
Uppviarmningsavgifter 379 161 364 837
Vatten och avlopp 104 297 108 292
Sophamtning 88 240 85118
Forsakringar 63 953 45 845
Kabel-tv och bredband 169 691 155 464
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel 131 992 131 163
Jouravtal fastighetsskotsel 0 5204
Snoréjning 7210 4228
Ovrig fastighetsskétsel 52 817 49 824
{jvriga utgifter for kdpta tjanster 34 400 64 424
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 62 962 23120
Forvaltningskostnader 31 140 32 540
Ovriga kostnader 0 18 394
Summa driftskostnader 1346809 1390 205

"z
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4 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation och porto 4 403 3 936
Datakommunikation 8116 387
Styrelsekostnader 1928 3254
Revisionsarvoden extern 14 263 13 250
Fritidsverksamhet 5910 224
Stimmokostnader 6 906 5324
Arvode administrativ forvaltning 78 756 81 588
Ovriga forvaltningskostnader 2419 4350
Ovriga rorelsekostnader 10 587 3972
Summa ovriga externa kostnader 133 288 112 385
5 Personalkostnader och arvoden 2016 PAONES
Arvode styrelse 42 000 34 500
Arvode vicevirdsuppdrag 46 000 37 500
Kostnadserséttningar 0 37
Sociala avgifter 23 834 17 891
Ovriga personalkostnader 2 950 6 100
Summa personalkostnader 114 784 96 028

Foreningen har 1 ar, liksom foéregdende ar, inga anstéllda.

6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rinta avrikning HSB Ostergétland 677 1073
Rénteintdkter fran bank ) 67
Rinta placeringskonto HSB Ostergotland 3316 1 592
Summa ranteintakter 4 000 2732
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7 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2130
Virdear enligt taxeringsbeslut 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaftningsvarde byggnader 162 717000 162 717 000
Ingdende anskatfningsvarde mark 48 000 000 48 000 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning 136 250 136 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 210 853 250 210 853 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 515013 -2 111 445
Arets avskrivningar -1 403 568 -1 403 568
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 918581 -3515013
Utgaende redovisat varde 205 934 669 207 338 237
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 73 000 000 72 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 302 000 2312 000
Taxeringsvarder mark - bostader 15 800 000 15 000 000
Summa taxeringsvarde 91102000 89312000
Fastighetsbeteckning Ograset 1

8 Ovriga kortfristiga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 512 508
Avrikning HSB Ostergétland 1 006 602 754 104
Summa ovriga fordringar 1 007 114 754 612

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald fastighetsforsikring 5463 3 852
Upplupna rénteintdkter 33 292
Ovr forutbet kostn och uppl intédkt 13 792 13 445
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 19 288 17 589

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Placeringskonto HSB 100 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 100 000 700 000

'



allabrf.se

11 Kassa och bank

Bank
Summa kassa och bank

12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Brf Gottfridsberg i Link6éping

2016-12-31

97
97

2016-12-31

Orgnr 769617-3736

2015-12-31

8 563
8 563

Laneinstitut

Lansforsdkringar Hypotek AB
Léansforsakringar Hypotek AB
Lansforsdkringar Hypotek AB
Lansforsdkringar Hypotek AB

Naésta ars amortering berdknas uppga till

Ranta Konv datum

1,51 2019-06-30
1,09 2020-09-30
2,14 2017-05-16
0,87 2018-03-30

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

12 298 500
12 275 000
9 500 000

8 910 822
42 984 322

260 000
42 724 322

1 040 000
41 684 322

2015-12-31

12 328 500
14 605 000
9 700 000

8 910 822
45 544 322

13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovr uppl kostnader och forutbetalda intik

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31

65 350
385 612
95 502
546 464

2015-12-31

65 623
412 259
13 350
491 232

14 Ovriga Noter

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

11

2016-12-31

52942 000
52 942 000

2015-12-31

52 942 000
52 942 000

IV
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Link&ping den "y, /? 03 - o

us Engdahl Bjérn Lindstrom Marie Palmér

i jww Mo bgm&fbw

ll Svensson Ninni Lundgren

Min revisionsberittelse har limnats den DZ,Q/ 7‘ - 03 - .,Z 3

(it b

Christina Cederlof
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Gottfridsberg i Linkoping, org.nr. 769617-3736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gottfridsberg
i LinkOping for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



