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Styrelsen for Brf Granaten nr 1 i Tranas far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.

Fdreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-01-07.

Foreningens fastighet, Grusasen 4 och Skidbacken 1, bebyggdes 1967-71 och ér beldgen i Tranas
kommun.

P4 fastigheten finns 5 st bostadhus innehallande 184 ldgenheter.

Dessutom finns 30 garage och 128 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
9st 1 rum och kokvra
22 st 1 rum och kdk
73 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok
14 st 4 rumoch kdk  Total bostadsyta: 12 950,50 kvim

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 %o av gillande
taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlésta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-17 bestatt av:

Ordinarie Bjorn Undfors Ordf.
Viveca Lindstrém Vice ordf.
Anders Rosén
[Lars Heiman
Jens Blom
Bengt-Ake Jakobsson
Margaretha Dahlberg

Suppleanter Christina Hallstrém
Kjell-Ake Trygg

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie ars-Ake Nilsson

Hakan Joelsson
Suppleant Krister Joelsson
Valberedning

Krister Eriksson
Carina Pettersson

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantriden.

Vicevird for féreningen har varit Lars Heiman.

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingér, har utforts av RB F stighersdgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Jens Blom.

Stddningen har utforts av Samhall AB.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2014 (intervall minst varje ar enligt foreningens stadgar).
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2016/2017 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fasti gheten har).

2010

OVK utford

Renovering tvittstuga Sofia Dahlbergs gata 10

Hissar renoverade Sofia Dahlbergs gata 3, 4 och 5

Relining av avloppsstammar utférd Sofia Dahlbergs gata 3, 4 och 5

2012

Relining hus 6-15

Nya takfliktar

Ny belysning trappuppgéngar
Ny utebelysning
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013
Tildggsisolering Sofia Dahlbergs gata 6-15

01

————

Ny plattliggning.

.

LN

201
Renovering av hissar i3:an och 4:an.

2016
Radonflikt installerades.
Ett av lanen avslutats genom amortering med 1 972 240 kr.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Radonbekimpning utforts till ett kostnad av  98488:-
OVK instéllning har sket till ett kostnad av  99167:-
Ny belysning till carport till ett kostnad av 75379:-

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 17 (18) st dverlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 9(6) st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand frin styrelsen

krdvs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade 229 medlemmar vid arets slut.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2, % av
prisbasbeloppet (2018=1138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av pri sbasbeloppet

(2017=455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5 666 5200 5179 5203
Resultat efter finansiella poster 311 -19 -1 387 -469
Soliditet (%) 53.8 53,8 479 1.3
Kassalikviditet (%) 2579 247,1 309,6 335,0
Reservering till yttre reparationsfond (tkr) 221 221 223 444
Saldo vttre reparationsfond (tkr) 7451 7230 7 007 7551
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 432 428 434 434
Lan kr/kvm yta 344 345 501 504
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Medlems- Fond yttre Balanserat

Forindring eget kapital insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 025 600 7 229 506 49 479 -18 621
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 221 000 -221 000
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -18 621 18 621
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat 311 394
Belopp vid arets utgang 1025 600 7 450 506 - 190 142 311 394
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
ansamlad forlust -190 142
arets vinst 311394

121 252
disponeras sa att
avsittning till yttre reparationsfond 221 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

1 ny rikning dverféres -09 748
121 252

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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R@Sllltﬂtl‘ﬁkﬂillg Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5 666 235 5200 197
Ovriga rorelseintikter 8 888 4520
Summa rorelseintikter 5675123 5204 717
Rirelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3.4 -3 492 475 -3 147 486
Ovriga externa kostnader 5 -426 768 -502 053
Personalkostnader 6 -805 868 -797 806
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -450 269 -518 769
Summa rorelsekostnader -5 175 380 -4 966 114
Rorelseresultat 499 743 238 603
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 20 590 33 046
Rintekostnader och liknande resultatposter -208 939 -290 270
Summa finansiella poster -188 349 -257 224
Resultat efter finansiella poster 311 394 -18 621
Resultat fore skatt 311 394 -18 621

Arets resultat 311 394 -18 621
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anliggningar 8
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

8 355 984
0
8 355 984

8 355 984

-38
767 790
173 109
940 861

6 688 497
6 688 497

7629 358

15 985 342

6 (12)

2016-12-31

8 794 631
11622
8 806 253

8 806 253

-3 229
344 540
291 793
633 104

> 969 158
5969 158

6 602 262

15 408 515
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2017-12-31

1 025 600
7450 506
8 476 106

-190 142
311394
121 252

8 597 338

4 429792
4429 792

20976
999 393
499012

1 525 026
762 885

2 958 192

15 985 342

7 (12)

2016-12-31

1 025 600
7 229 506
8 255 106

49 479
-18 621
30 858

8 285 964

4 450 768
4 450 768

20 976
349 318
30 847

1 452 575
818 067
2671783

15 408 515
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Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmédnna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med féregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker enligt resultatdispositionen av
beslutande organ som enligt stimmobeslut 2014-05-22 ir styrelsen och omfSring gors via balanserat

resultat.

Anliggningstilleangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fdljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 33 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.

o

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Periodiskt underhall

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

300 570
5592 936
-9 270
-218 001
8 890

S 675125

2017
401 268
70318
471 586

2017

134 068
151 810
46 121
44 960
276 200

1 229 515
342 466
203 737
174 461
234 858
182 693
3 020 889

2017
97 239
4 960
148 662
64 511
111 396
426 768

9(12)

2016

300 460
5126 858
-9 120
-218 001
4 520
5204717

2016
267 324
23 750
291 074

2016

143 479
69 063
52 208

8 126
253 086
1209 864
332 606
185 526
167 027
252 734
182 693
2 856 412

2016
95 208
2 400
143 636
82619
178 190
502 033
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Not 6 Personalkostnader

Loner

Styrelsearvoden

Loner till kollektivanstillda

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Premier f6r arbetsmarknadsforsakringar /Loneskatt

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden byggnad
[ngdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2017
315 793
84 930
22612
117 120
143 458
102 438
19517
805 868

2017-12-31
15 625 558

969 400
16 594 958

-7 800 327
-438 647
-8 238974

8 355 984

48 892 000
11 196 000
60 088 000

2017-12-31
58 110
S8 110

-46 488
-11 622
-58 110

2017-12-31
23 396

744 394
767 790

10 (12)

2016
342 695
90 000
28 340
85 440
142 949
100 073
8 309
797 806

2016-12-31
15625 558

969 400
16 594 958

-7327 430
-472 897
-7 800 327

8 794 631

48 892 000
11 196 000
60 088 000

2016-12-31
58 110
58 110

-34 866
-11 622
-46 488

11 622

2016-12-31
3 758

340 782
344 540
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

11 (12)

Lanebelopp
2016-12-31

| 971 744
2 500 000
4 471 744

-20 976

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2017-12-31
Stadshypotek AB 4,66 2018-12-01 1 950 768
Stadshypotek AB 4,70 2019-12-30 2 500 000
4 450 768
Kortfristig del av langfristig
skuld -20 976
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 345 888 kronor.
Not 11 Stiillda sikerheter
2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Faretagsinteckningar 11263 700
Pantbrev 1 eget forvar 1 615200
12 878 900
Not 12 Ovriga skulder
2017-12-31
Uttagsskatt 102 438
Killskatter 2T
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 23 874
Inre reparationsfond 1 369 292
Ovriga kortfristiga skulder 1500
1525 026
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 3220
Upplupna riintekostnader 26 906
Forskottsbetalda hyror och avgifter 495 276
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter 0
Upplupna driftskostnader 3041
Upplupna uppvarmningskostnader 147 512
Upplupna elavgifter 56 326
Upplupna renhallningsavgifter 619
Upplupna reparationer och underhall 15225
Upplupna léner och arvoden 0
Upplupna soc avgifter semesterloner 1 449
Upplupna semesterloner 4612
8 700

Upplupna avtalskostnader

762 886

2016-12-31

11263 700
1615200
12 878 900

2016-12-31
100 073

28 584

24 075
1299 844
0

1452 576

2016-12-31
3096
26 985
500 901
5345
69 063
139 838
52 462
0

18 467
1910

0

0

0

818 067
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Revisionsberittelse
for

Bostadsrittsforeningen Granaten 1 i Tranas

Vi har granskat arsredovisningen, rdakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Ohrlings/PricewaterhouseCoopers AB har pé sérskilt uppdrag av RB Fastighets AB granskat
resultat- och balansriikning samt tillhdrande notapparat i forslag till arsredovisning for
rikenskapséret 2017 . Granskningens inriktning och omfattning har §verenskommits 1 avtal

mellan Ohrlings/PricewaterhouseCoopers AB och RB Fastighetsdgare AB och &r 1 forhallande
till en fullstdndig revision begrinsad.

Arsredovisningen har uppriittats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrikningen faststélls

att resultat behandlas enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsirihet f0r rdkenskapsaret

Tranas den 9 April 2018
H-—w—g_n_ YR C_'.a-{_#t._,..:_',.ﬂd.ﬂ—;.ﬂ-—t_.-‘:"i f-"("‘iid"\ﬂ % _ ) . _
Lars-Ake Nilsson Hﬁﬁ ﬁe’E’é/' —
Av foreningen vald revisor / Av foreningen vald revisor
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget.

Trands 201 B-C]ﬁ/—/ 9

X, Lo (Lrs

Bjorn Undfors Lars Heiman

Vit Nyrbhisirr dpeqarel. Jahtees )
Viveca Lindstrém Margaretha Dahlberg

Anders Rosén Bengt-Ake Jakobsson

b (o difrbo—

Jens Blom

Var revisionsberittelse har ldmnats .
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CANDRARGAAAE , Fof e f
7 _ : Al o) fopbIren
Lars-Ake Nilsson Hiakan Joelsson
Revisor Revisor



