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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF GREVINNAN, 716456-9399, Gavle kommun, far harmed avge arsredovisning for
2017.

Féreningens verksamhet:

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen BRF GREVINNAN har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
Intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet &r belagen pa adressen Alvgatan 1 A-C i Orsa.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2017-05-17 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Daina Ramans, ordférande
Bengt Hansson, ledamot
Kurt Ragstad, ledamot
Lars-Olof Uleander, ledamot
Fredrik Hell, ledamot

Suppleanter har varit: Erik Johansson och Gunvor Gref.

Valberedning
Valberedare har varit Anita Engmer och Thomas Fjallstrém.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ér:
Daina Ramans, Fredrik Hell, Bengt Hansson och Kurt Ragstad .

Firmatecknare:
F&reningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Majvor Leksell pa LR Revision.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma hdélls 2017-05-17. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 50 medlemmar. Under aret har 2 dverlatelser och 2 av féreningens avsagda

lagenheter salts.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:
Fdreningen bestar av 1 fastighet med totalt 46 lagenheter och en hyresrattlokal (640 kvm).

Den totala bostadsytan arca 3 072 kvm.

Lagenhetsférdelning:

21 stlgh om 2 rum och kék
13 st Igh om 2 rum och kokvra
4 st Igh 3 rum och kék

7 st Igh om 3 rum och kokvra
1 st Igh om 4 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Dalarnas Férsakringsbolag.
Om bostadsrattillagg ingar framgar ej.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1991. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning
av fastighetsavagift, framaar av flerarsoversikten.

Underhall under aret
Termostatbyte i alla element. Malning av alla p-platser.

Planerat underhall
Malning av plattak pa huset. Oversyn och eventuellt atgéarder av vindskivor och hangrénnor.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Ingen hdjning av arsavgifterna gjordes under 2017.

Den for 2018 upprattade budgeten visar inget hdjningsbehov.
Genomesnittlig arsavgift uppgar till 820,79 kr / kvm.

Fonden for inre underhall
Fonden fér inre underhall har under aret férandrats enligt féljande:

Arets avséattning 56 000
Uttag under aret -42 741
Okning/Minskning +13 259

Fonden for yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2017 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2018.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2018 = 1 138 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2018 = 455 kr)
per pantsattningsansokan.

Paminnelseavgqift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga.
Flerarséversikt Belopp I Tkr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2614 2623 3 596 3 516
Resultat efter finansiella poster 970 513 861 799
Soliditet, % 49 42 39 < 5
Kassalikviditet % 169 278 330 368
Taxeringsvarde 13 296 13298
-Varav byggnad 11 501 11 501
Arsavgift/kvm brf-yta bostader 755 821 782 767
Bankskuld/totala kvm 3610 4 448 4 933 6 132
Reservering yttre fond 56 56 56 56
Saldo yttre reparationsfond 4 592 4 579 4 911 5118
Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat  Arets
insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 418 493 4 578712 6 963 705 513450
Omféring fg ars resultat 513450 -513 450
Avsattning yttre fond 56 000 -56 000
Disposition yttre fond -42 741 42 742
Arets resultat - ) 969 929
Belopp vid arets slut 418 493 4 591 971 7 463 897 969 929
Resultatdisposition
B Belopp 1 kr
Till foreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 7 463 897
Arets resultat 969 929
Totalt 8 433 826
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -66 000
Fran foreningens fond for yttre underhall aterféres 126 567
(Byte av fermostater)
| ny rdkning balanseras 8 504 383

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2613 571 2 694 245

Ovriga rérelseintakter 617 021 -

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 3 230 592 2694 245

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 249 217 -1 125 783

Ovriga externa kostnader 3 -116 943 -136 302

Personalkostnader 4 -23 463 -21 679

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -670 674 -610 984

Summa rérelsekostnader -2 060 297 -1 894 748

Rorelseresultat 1170 295 799 497

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 168 16 094

Rantekostnader och liknande resultatposter -200 534 -302 141

Summa finansiella poster -200 366 -286 047

Resultat efter finansiella poster 969 929 513 450

Bokslutsdispositioner - -

Resultat fore skatt 969 929 513 450

Skatter

Arets resultat 969 929 513 450
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Balansrakning -

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 807 956 26 459 284
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 43 935 54 918
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 851 891 26 514 202
Summa anldggningstillgangar 25 851 891 26 514 202
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 600
Qvriga fordringar 21079 11 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 391 26 538
Summa kortfristiga fordringar 35470 38 705
Kassa och bank

Kassa och bank 1415 067 2 886 510
Summa kassa och bank 1415 067 2 886 510
Summa omsattningstillgangar 1 450 537 2 925 215
SUMMA TILLGANGAR 27 302 428 29 439 417
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Balansrakning

Belopp i kr - 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 418 493 418 493
Yttre reparationsfond 4 591 971 4578 712
Summa bundet eget kapital 5010 464 4 997 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 463 897 6 963 705
Arets resultat 969 929 513 450
Summa fritt eget kapital 8 433 826 7477 155
Summa eget kapital 13 444 290 12 474 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 400 000 15 912 811
Ovriga skulder -400 000 -
Summa langfristiga skulder 13 000 000 15912 811
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 600 000
Forskott fran kunder 31 254 31 254
Leverantdrsskulder 137 719 125 962
Ovriga skulder - 4 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289165 290 973
Summa kortfristiga skulder 858 138 1 052 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 302 428 29 439 417
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen uppréattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag / ekonomiska féreningar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar 2017 2016
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 70 ar 70 ar

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar 10 ar
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Not 2 Intakternas fordelning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 2 227 403 2 316 552
Hyresintakt bostader 135 006 232 160
Hyresbortfall bostader -10 070
Hyresintakt p-plats 65 500 67 130
Paminnelseavgifter/kravavgifter - 900
Periodiserade hyresintékter 173 365
Ovriga fakturerade kostnader 12 297 70625
Overlatelse- och pantséattningsavgifter - 6 878
Férsaljning avsagda lagenheter 627 091 -
Summa 3 230 592 2 694 245
Not 3 Kostnadernas fordelning
2017-01-01- 2016-01-01-
Fastighetskostnader 2017-12-31 2016-12-31
l.6pande underhall 205 472 103 286
Fastighetsel 84 679 91176
Uppvarmning 416 692 393 953
Vatten 194 400 210976
Sophamtning 71716 10 327
Sndrdjning 19 490
Gréasklippning 10 198 26 600
Kabel-TV 52 612 47100
Serviceavtal / Besiktning 23 983 31 407
Fastighetsfoérsakring 43 943 43 103
Fastighetsskétsel / staddning entreprenad 48 475 54 251
Fastighetsavgift 53 608 53 604
Ovriga kostnader 23 949 13 973
1249 217 1139 756
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt dvrigt 27 803 22 195
Redovisningstjanster 72913 76 461
Revisionsarvode 9 655 9700
Medlems-och féreningsavgifter 6 872 -
116 943 108 356
Summa: 1 366 160 1248 112
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Not4 Anstédllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2017-01-01- 2016-01-01-
B 2017-12-31 2016-12-31
Man 4 4
Kvinnor 1 1
Totalt 5 5
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
L&ner och andra ersattningar: 19 000 19 000
Styrelsearvoden - X
Delsumma 19 000 19 000
Sociala kostnader 4 463 2679
Summa 23 463 21 679
Not 5 Byggnader och mark
_ 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 47 220 106 47 220 106
-Nyanskaffningar 8 363
47 228 469 47 220 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 760 822 -20 160 822 -
-Arets avskrivning enligt plan -659 691 -600 000
-21 420 513 -20 760 822
Redovisat virde vid arets slut 25807 956 26 459 284
Not 6 Inventarier
B 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 109 838 109 838
Nyanskaffningar - .
109 838 109 838
-Vid arets bérjan -54 920 -54 920
-Arets avskrivning enligt plan -10 983 -
-65 903 -54 920
Redovisat varde vid arets slut 43 935 54 918
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Not 7 Langfristiga skulder
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Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag safts under aret arets slut
Leksands Sparbank 064-9 18-05-31 1,15 400 000 13 400 000
400 000 13 400 000
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
- 2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 826 000 37 826 000
Summa stéllda sdkerheter 37 826 000 37 826 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter
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Daina Ramans Bengt Hansson

F
Kurt Ragstad Lars-Olof Uleander
Fredrik Hell

Min revisionsberattelse har lamnats den HI ‘-( 2018

Ao Kot

MajvorLeksell
Godkdnd Revisor
LR Revision




