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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Halsan 11
Antagna den 9 maj 2015

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Halsan 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 2 Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsritt ar den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens styrelse har sitt siate 1 Helsingborgs kommun, Skdne lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 4 Nar en bostadsritt overlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denna utdva bostadsritten och
flytta in 1 ligenheten endast om denne har antagits till medlem 1 féreningen. Forvirvaren skall
ansoka om medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att snarast,
normalt dock inom 3 veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om medlemskap.

Som underlag 10r provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sOkanden.

§ 5 Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt 1 foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen, om féreningen
skidligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsligenheten, har foreningen rétt att vigra
medlemskap.

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten, efter forvirvat, innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem 1 féreningen.

INSATS OCH ARSAVGIFT

§ 6 Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maéste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en liigenhet beriiknas s3 att den, i forhallande till liigenhetens insats, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader amorteringar samt avséttning till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.
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ANDRA AVGIFTER

§ 7 Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsidttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse, efter beslut av styrelsen.

Uppléitelseavgift ir en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsidttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsiattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 8 Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Ovriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Denne ir ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Foreningen svarar 1 6vrigt for husets underhall.

Till det nre rdknas:

- rummens vaggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt

- 1nredning 1 kok, badrum och évriga utrymmen som hor till ligenheten

- kranar och avstangningsventiler 1 kok och badrum.

- golvbrunnar, svagstromsanldggningar, elledningar fran ligenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral.

- elektrisk handdukstork

- elstader med tillhérande rokgangar

- glas 1 fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

§ 9 Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationer av bland annat ledningar for avlopp,
el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av vattenfyllda radiatorer.

Bostadsritts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med, och som tjdnar mer dn en lagenhet.
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§ 10 For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till dennes hushall eller gistar denne eller av nagon annan, som denne har inrymt 1
lagenheten eller som dar utfor arbete f6r dennes rakning.

Detta géller 1 tillampliga delar aven om det forekommer ohyra 1 lagenheten.

[ fraga om vattenskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn denne borde 1akttagit.

§ 11 Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon vasentlig forandring 1 lagenheten utan tillstind av
styrelsen, forandringar sasom:

= {flyttning av innervag

= 1ingrepp 1 bdrande konstruktioner

= dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

= annan visentlig forindring av ligenheten

= atgdrd som kraver bygglov eller bygganmdlan utgor alltid vasenthg forandring

Styrelsen skall godkédnna en begidran om denna inte medfor skada pa foreningens hus eller men for
annan medlem.

§ 12 Foreningens fastighet tillhor Helsingborg Stads virdefulla byggnader och far inte forvanskas.
Det innebar att bostadsrattshavaren inte far gora andringar pa fasaden utan styrelsens godkidnnande.

§ 13 Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats, svarar bostadsrittshavaren endast
for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass, skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fOr dagvatten inte hindras.

§ 14 Foretridare for foreningen har ritt att fa komma 1n 1 ligenheten {or tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 8. Nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrida till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anstka om handriackning.

§ 15 En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande, om styrelsen ger sitt samtycke.

§ 16 Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.
I ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas. - Uthyrningen kan maximalt uppga till 12 manader.

§ 17 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller annan medlem.

§ 18 Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

STYRELSEN

§ 19 Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter viljs drligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.
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§ 20 Vid styrelsens sammantride skall protokoll foras. Protokollet skall forvaras pa ett betryggande
sdtt och foras 1 nummerfoljd.

§ 21 Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
niarvarande rostat eller vid lika rosttal den mening som ordforande bitrider.

For giltigt beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr nérvarande.

§ 22 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 23 Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstamma skall styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar
av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 24 For granskning av foreningens arsredovisning jimte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst en revisorsuppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anméarkningar 1 sin revisionsberittelse skall styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 25 Foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den fOrsta mars och senast fore junt manads
utgang.

§ 26 Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 31 januari.

§ 27 Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil dartill, eller nir minst
/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

§ 28 Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse skall innehalls en uppgift om de drenden som
skall forekomma. Kallelsen skall utfiardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 29 Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

2. godkidnnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsman

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

(8]
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5. faststidllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

1. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. oOvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ckonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 30 Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifthig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 31 Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

FONDER

§ 32 Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhdll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 30.
De overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

§ 33 Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
For fragor som 1nte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



