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Bostadsrattstoreningen
Handlaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2036.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-01-05
och nuvarande stadgar reqistrerades 2016-09-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Carl Arvid Rylandh Crongvist Ledamot
Maria Christina Keulemans Westlin ~ Ledamot
Caroline Angelina Peters Ledamot
Lena Margaretha Jochnick Suppleant
Inger Elisabeth Strindehag Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Kvarnstrom Suppleant Intern Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-05.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Brf Handlaren
716444-2233

Fastighetsbeteckning FOrvdry Sdte
LINDHOLMEN /735:328 198/ Goteborg
LINDHOLMEN 735:329 1987 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr bergvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1987 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vdrdedr ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 600 m2, varav 600 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetwtrymmen Kommentar
Ovrigt 2 forradshus som ar i anslutning till

Brf Svarta Havet's forradshus, samt
ett soprum som dven dr i anslutning
till Svarta Havet.

Cykelrum Tva rum anslutna i Brf Svarta Havets
byggnad vilka vi anvander som
cykelrum.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Ommalning och byte av daliga 2021
fasadbrador

Yttertak omlaggning pannor, byte 2021
av papp och tegel
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Teknisk forvaltning Medlemmarna

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 353 111 224 682
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 475 421 490 702
Finansiella intakter 0 0
Minskning kortfristiga fordringar 11 697 0
Okning av kortfristiga skulder 33 365 4 686

520 483 495 388
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 208 008 221126
Finansiella kostnader 92 602 97 725
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 108 517 46 614
Minskning av kortfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 1493

409 127 366 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 464 467 353 112
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 111 356 128 430
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror . Reparationer
intakter 4% k*‘ap"a" 2%
10% ostnader
25% Taxebundna
kostnader
28%
\ Fastighets-
Avskriv- vgift
ningar 3%
20%
Arsavgifter Ovrig drift
86% 22%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Brf Handlaren
716444-2233

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under varen genomfoérdes en spolning av féreningens stammar.

Under drsstamman beslutades att nya brevlddor med I3s skulle képas in till féreningens medlemmar, vilka kom att
installeras under juni. Vid arsstamman beslutades aven att féreningens gamla tradgardsmaobler i tra skulle kasseras for
att istdllet bytas ut mot nya. Nya utemaobler képtes in under bérjan av sommaren.

Foreningens forvaltningsavtal med Fastighetspartner 16pte ut under aret. Infor upphandlandet av ny ekonomiskt
forvaltare kom styrelsen att inhamta flertalet offerter fran olika aktérer. Valet foll till slut pa SBC Bostadsrdttscentrum
AB och ett trearigt férvaltningsavtal tecknades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 12
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 12

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 689 699
Lan/m?2 bostadsrdttsyta 7 325 7415 7510
Elkostnad/m? totalyta 78 86 79
Vattenkostnad/m? totalyta 63 95 89
Kapitalkostnader/m? totalyta 154 163 234
Soliditet (%) 21 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 101 98 26
Nettoomsattning (tkr) 475 477 488

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 600 m? bostader.
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Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 564 072 0 0 564 072
Kapitaltillskott 8 000 0 0 8 000
Fond for yttre underhall 460 986 177518 22 482 260 986
S:a bundet eget kapital 1033 058 177 518 22 482 833 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 39 517 -200 000 97 732 141 785
Avrets resultat 100 691 100 691 -97 732 97 732
S:a fritt eget kapital 140 208 -99 309 0 239 517
S:a eget kapital 1173 266 78 209 22 482 1072 575
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 100 691
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 239 517
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -200 000
summa balanserat resultat 140 208
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors 140 208

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida5 av 13



allabrf.se

Brf Handlaren
716444-2233

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 475 361 477 408
Ovriga rérelseintakter Not 3 60 13 294
Summa rorelseintakter 475 421 490 702
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -170 013 -189 396
Ovriga externa kostnader Not 5 -37 995 -31 730
Avskrivning av materiella Not 6 -74 120 -74 120
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -282 128 -295 246
RORELSERESULTAT 193 293 195 456
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -92 602 -97 725
Summa finansiella poster -92 602 -97 724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 691 97 732
ARETS RESULTAT 100 691 97 732
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 5155570 5229690
Summa materiella anlaggningstillgangar 5155570 5229690
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5155 570 5229 690

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 468 808 369 149
Summa kortfristiga fordringar 468 808 369 149
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 468 808 369 149
SUMMA TILLGANGAR 5624 379 5598 840
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 564 072 564 072
Kapitaltillskott 8 000 8 000
Fond for yttre underhall Not 9 460 986 260 986
Summa bundet eget kapital 1033 058 833 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 517 141 785
Arets resultat 100 691 97 732
Summa fritt eget kapital 140 208 239 517
SUMMA EGET KAPITAL 1173 266 1072575
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10, 11 4 340 630 4 449 147
Summa langfristiga skulder 4 340 630 4 449 147
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder {ill Not 10, 11 54 543 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 19 323 2760
Skatteskulder 0 10 520
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 12 36 617 63 838
intakter

Summa kortfristiga skulder 110 483 77 118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5624 379 5598 840
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag ftill
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 20 20
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 410 460 413 180
Hyror garage/parkering 12 320 15 400
Hyror parkering 3 960 0
Vatten-/varmeintakter 12 000 0
Varmeintakter 36 621 48 828
475 361 477 408
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 60 13 294
60 13 294
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 968 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4 000
Gard 15128 3176
Forbrukningsmateriel 1064 2420
Brandskydd 0 1238
17 160 11 334
Reparationer
Hyreslagenheter 8 400 0
Gemensamma utrymmen 0 4497
8 400 4 497
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 b 765
0 6 765
Taxebundna kostnader
El 46 810 51 400
Vatten 37 672 56 915
Sophamtning/renhallning 20 207 10 835
104 689 119 150
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 539 16 860
Sjalvrisk 0 8 900
Kabel-TV 2 901 0
Bredband 8 628 11 370
29 068 37 130
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 696 10 520
TOTALT DRIFTKOSTNADER 170 013 189 396
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 625
Foreningskostnader 500 0
Fritids- och trivselkostnader 367 0
Forvaltningsarvode 23 059 23 276
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1088
Administration 1119 1957
Korttidsinventarier 9758 0
Ovriga driftskostnader 3192 4784
37 995 31730
AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 50 554 50 554
Forbattringar 23 566 23 566
74 120 74 120
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Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 453 862 6 453 862
Utgaende anskaffningsvarde 6 453 862 6 453 862
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -1 224172 -1 150 052
Arets avskrivningar enligt plan -74 120 -74 120
Utgaende avskrivning enligt plan -1 298 292 -1 224 172
Planenligt restvarde vid arets slut 5155570 5229 690
| restvardet vid arets slut ingar mark med 892 132 892 132
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6272 000 6272 000
Taxeringsvarde mark 8 716 000 8 716 000
14 988 000 14 988 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 988 000 14 988 000
14 988 000 14 988 000
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 4026 16 038
Skattefordran 315 0
Klientmedel hos SBC 464 467 0
Avrdkning forvaltare 0 353 111
468 808 369 149
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 260 986 238 504
Reservering enligt stadgar 177 518 22 482
Reservering enligt stammobeslut 22 482 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 460 986 260 986
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Swedbank 1,930 % 1030520 1059 020 2022-03-25
Swedbank 2,180 % 1946 346 1 966 346 2019-09-25
Swedbank 2,060 % 1418 307 1423 781 2023-11-24
Summa skulder till kreditinstitut 4 395 173 4 449 147
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -54 543 0
4 340 630 4 449 147
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 122 458 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5881 000 5881 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1491 1533
Avagifter och hyror 35126 40 034
Upplupna kostnader 0 22 271
36 617 63 838
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under januarimanad 2019 var det inbrott i en av féreningens lagenheter, dar
inbrottstjuven tagit sig in genom att bryta upp ett kéksfénster. Atgarder for att
minska inbrottsrisken har borjat att diskuteras inom styrelsen, sa som exempelvis

installation av extra lampor pa innergarden.

Efter inhamtande av offert fran tradgardsskotare, kommer beskarning av féreningens

blodlénnar att genomféras under borjan av aret.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden 7 /7 2 2019

~ Carl Anid Rylandh Cronguist Maria Christina Keulemans Westlin
Ledamot Ledamot

AL P

Caroline Angelina Peters
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den |6 / 2 2019

| f;'f
Johan Kvarnstrém
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF. HANDLAREN

Jag har granskat arsredovisningen, rédkenskaperna samt styrelsen forvaltning {6r
rikenskapsaret 2018.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker att:

- Resultatrikningen och balansridkningen faststélls
- Resultatet disponeras enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen
- Styrelsens ledamdéter och ordférande beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg, 2019-03-12

Johan Kvarnstrom

Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 410 000 410 460
Hyror garage/parkering 0 12 320
Hyror parkering 16 000 3960
Vatten-/varmeintakter 48 000 12 000
Varmeintakter 0 36 621
Ovriga intakter 0 60
474 000 475 421
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning -1 000 -968
Gard -9 000 -15 128
Forbrukningsmateriel -4 000 -1 064
Brandskydd -2 000 0
-16 000 -17 160
Reparationer
Fastighet forbattringar -23 000 0
Hyreslagenheter 0 -8 400
-23 000 -8 400
Taxebundna kostnader
El -54 000 -46 810
Vatten -57 000 -37 672
Sophamtning/renhallning -12 000 -20 207
-123 000 -104 689
Ovriga driftskostnader
Férsakring -18 000 -17 539
Kabel-TV 0 -2 901
Bredband -12 000 -8 628
-30 000 -29 068
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -11 000 -10 696
-11 000 -10 696
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0
Foreningskostnader -1 000 -500
Fritids- och trivselkostnader 0 -367
Forvaltningsarvode -25 000 -23 059
Férvaltningsarvoden 6vriga -2 000 0
Administration -3 000 -1 119
Korttidsinventarier 0 -9 758
Ovriga driftskostnader 0 -3192
-32 000 -37 995
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -51 000 -50 554
Forbattringar -24 000 -23 566
-75 000 -74 120
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SA RORELSENS KOSTNADER -310 000 -282 128
RORELSERESULTAT 164 000 193 293
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerdntor -91 000 -92 183
Ovriga rantekostnader 0 -14
Ovriga finansiella kostnader 0 -405
-91 000 -92 602
RESULTAT 73 000 100 691
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