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Stadgar for bostadsrittsfreningen

Harpalten 1

Stadgar antagna 2004 och registrerade hos patent- och registreringsverket den 11 maj 2004.

Stadgarna 4r reviderade och antagna vid ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2014 och vid
extra foreningsstimma den 24 september 2014.

Firma, dndamal och site
1§
Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Harpalten 1.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen péa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
Medlemskap och overlatelse av bostadsratt
238

Nér en bostadsritt Gverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten

~och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren

skall anstka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 4r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta f6rvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvdrvaren for egen del inte permanent skall bosiétta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att véigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagar om sambos gemensamma hem skall tillémpas.

. Medlemskap far inte vdgras pd grund av funktionsnedsittning, ras, hudfirg, nationalitet eller

etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell 1dggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt 6verlatits eller Gvergatt inte antas till

- medlem 1 féreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2014-11-20
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Insats och avgifter m.m.

48§

Insats, drsavgift och 1 férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgitt till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas

andelstal. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
féreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas
efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven 1 tilldimpliga fall erldggas per ligenhet.

Styrelsen kan besluta om tilligg till &rsavgiften vid uthyrning av bostadsréttslégenhet 1 andra
hand. Avgiften skall utgd med samma belopp f6r varje bostadsritt och far f6r varje pabdrjad
kalendermanad som upplatelsen pagar tas ut med 1/12 av det i bostadsréttslagen foreskrivna

maximala beloppet varje ér, dvs 10 % av basbeloppet.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overléatelseavgifien far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
{6r underréttelse om pantsdttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid
utgdr dr§jsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for

~ inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
5%

- Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller &ven

mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar saledes for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjénar fler #n en ldgenhet

- till ytterdorr hdrande dorrblad, beslag, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar &ven for all mélning forutom mélning av
ytterdorrens yttersida

- . brevlada utanfér ytterddrr

% icke birande innerviggar samt ytbeliiggning pd rummens alla véaggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelédggningen pé ett
fackmannam@éssigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer
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- - Innerddrrar, séikerhetsgrindar

- el:;diatnrer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
eldstédder, dock ej tillhdrande rokgéngar

- varmvattenberedare

. ~ till- och franluftsdon till ventilationskanaler
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- sakringsskdp och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarare

- fOnster- och dorrglas och till f6nster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig méilning; motsvarade giller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriitishavaren dirutdver
bland annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

= | golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

. tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
" kranar och avstingningsventiler

- ~ ventilationsflikt
- elektrisk handdukstork

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- avfallskvarn, disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdarme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa

tjénar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittsiagen.

. Bostadsrittshavaren &r skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
_endast for renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren fiven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Om balkong &r inglasad, svarar bostadsréttshavaren for allt underhéll rérande inglasningen och
dértill hérande anordningar under férutsittning att inte féreningen forsett och bekostat
balkongen eller altanen med dessa anordningar,

Om fdreningen behdver renovera fasaden eller balkongen skall bostadsréttshavaren pa
foreningens begéiran demontera inglasningen.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrétishavaren
1aktta ordning, sundhet och gott skick 1 frdga om sddant utrymme.

6§
Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan utstréckning att

annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador péd annans egendom

har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.,

78

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd 1 fastigheten besluta om

- reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for. Om sa sker ska féreningen aterstélla till en normal pa orten
forekommande standard.

. 98

Bostadsrittishavaren far foreta fordndringar 1 ldgenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining att fordndringen inte #r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r féreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

Atg#rd som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex #ndring i bdrande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat ventilation, avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid
vésentlig fordndring.
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10 §

Bostadsréttshavaren ér skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rilla sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i &verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla no ggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som

hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfort arbete f6r hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiiftat
med ohyra fér inte fSras in i ldgenheten.

11 §

Foretradare for fOreningen har ritt att komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt 6 §. Niir
bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ita visa ligenbeten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréide till ligenheten, niir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 §

En bostadsrédttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplétas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men {6r foreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dindamal 4n det avsedda.

148§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med

bostadsréttslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning
- ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
- annan medlem
- ldgenheten anviinds fOr annat &ndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om
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- bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
~ bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sédrskilda ordningsregler som féreningen meddelar
- bostadsréttshavaren inte l&mnar tilltrdde till 1igenheten och han inte kan visa giltig
ursékt f0r detta

- - bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av ringa
betydelse.

15§

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

~ Om fﬁreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har féreningen rétt till erséttning

foér skada.
17 §

* Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppségning skall

bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgéirdade.

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamé6ter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstémma fOr hdgst tva ar.

. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

- Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —

férutom av styrelsen — av tva styrelseledamdter 1 forening.
19 §

Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll fSras, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pé ett betryggande sétt och
féras 1 nummerfsljd.
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20 §

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantriidet §verstiger hélften
av samtliga ledamé&ter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av

ndrvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
och ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningen ingdende personuppgifier
pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

Rikenskap och revision
23 §

Foéreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad f6re ordinarie

" freningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med

arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

- Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
niista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar 1
féreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fGre
foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.

- Foreningsstamma

27 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.
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- 28§

Medlem som Onskar anmiila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestdmmer.

29 § -

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

1/10 av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat péd stdmman.

30 §

- P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stdimmoordférandens val av protokollférare

Val av tvé justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéllande av rostlangd
Foredragning av styrelsens érsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet {for styrelseledaméter

. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

31§ -

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka tore extra
féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

© 0NV A LN
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32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som

fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

. Medlem far utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fa&r vara ombud. Ombudet
féar inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls féreningsstdmma fore det att foreningen forvirvat eller tilltrétt fastighet kan dven

nédrstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
féreningsstimma foretrdda ett obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregéende stycke anses dven den som #r syskon eller
slikting i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &4r besvéigrad med honom eller

. henne 1 rétt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene dr gift med den andres syskon.

34 §

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i1 bostadsréttslagen.

35§

. Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill nésta ordinarie

féreningsstdmma héllits.
36 §

- Protokoll frin féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
378§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning. Information
kan #ven liimnas via foreningens hemsida eller e-brev.

Fonder

38§

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

~ taxeringsvirde.

Om f8reningen har upprittat en underhélisplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.



:)) allabrf.se 10 (10)
. Vinst
39§

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

- mellan medlemmarna 1 forhallande till ldgenheternas rsavgifter f6r det senaste
rakenskapsaret.

Upplosning, likvidation m.m.
40 §
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Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstifining.




