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Org Nr: 787500-1260

Styrelsen for Brf. Hattmakaren, org nr 787500-1260, far hérmed avgiva redovisning for
fdreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan foreghende fSreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Christer Lindgvist ordforande Héakan Berglof
Jukka Tommila vice ordforande Lena Stillberg
{. Birgitta Jonsson sekreterare
| Orjan Westerlund ledamot
Ingrid Bylund ledamot
[ tur att aved 4r styrelseledaméterna Christer Lindqvist, Orjan Westertund och Ingrid Bylund
L samt styrelsesuppleanterna Hdkan Berglof och Lena Stillberg.
Revisorer

Revisorer hat varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Auktoriserad revisor David Hansen.

Valberedning

[edamdter i valberedningen har varit Staffan Andersson och Gun Svensson.

Viceviird
Vicevird har varit Christer Lindqvist och Jukka Tommila.

Administration
HSB Sédra Norrland har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa férvaltningen.

Fastigheterna
Féreningen Ager fastigheten Hattmakaren 7 med adress Stengatan 9 — 11 och Vistra
Tullgatan 37. P& denna tomt har uppforts 3 bc-stadshus med sammanlagt 44

(. bostadsldgenheter och en ldgenhetsyta av 3 004 m?. Dessutom uthyres 36 st, garage.

Ligenhetsyta: 3 004 m’
Bransledebiteringsyta: 3 352 m*
Byggnadsér: 1965

[igenheterna fordelar sig enligt foljande:

9 st. 1 rum och kdk
12 st. 2 rum och kdk
23 st. 3 rum och kék
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Fastighetsforsakring
Fastighetsforsikringen &r tecknad i Linsforsdkringar. Den géller for fullvérde.

Ekonomi

Org Nr: 787500-1260

Resultat och utveckling, 5-drs sikt.

Resultat och stéllning, kv 201472015 2013/2014 2012/2013 201172012 2010/201),
Nettoomsattning 1743 111 | 1742224 | 1673528 | 1537306 | 1417805
Drifineito® -1 267 199 470 565 368 768 330 281 400 847
Arets resultat -1 677 449 226 699 116 877 -93 877 130 557
Soliditet** 42% 36% 52% 64% 96%
[ Balansomslutning 7507366 | 8653441 | 8873501 | 7082440 | 4809774
Arsavgift lgh ke/kvm 540 540 539,63 479,70 479,70
Uppvarmningskosinad/kvm och ar 112 113 121,19 113,59 111,66
Underhallskostnad/kvm och 4r 55 97 18,44 77,44 27,90
| Vattenkostnad/kym och ir 35 39 33,01 31,89 27,95
Elkostnadidkym och ir 25 25 28,62 31,22 24,11

* Drifinetto: Rorelseresultat plus avskriveingar

s*Soliditet: Eif mdait pé hur stor del av foreningens tillgangar som dr finansierade med egna medel, 1.ex,

insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat
Arets Resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

. lansprakstagande for yttre underhall motsvarande 8rets kostnad
Reservering till Fond {6r yttre underhall enligt underhdllsplan
Balanserat resultat

Efter forestagen disposition uppgér Fond for yttre underhall till

Kostnad for Arets underhall uppgér e.g. till 1 886 325 kr, Yiire fonden
innehéller endast 1 730 867 kr varvid hela beloppet tas i ansprak.
Resterande belopp, 155 458 kr, belastar drets resultat.

Yiterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och
ckonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansriikning med tillhdrande bokslutskommentarer.,
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2 522 907,93
-1 677 448,88

845 459,05

-1 730 867,00
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2516 326,05
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Org Nr: 787500-1260

Verksamhetsberéattelse Brf. Hattmakaren 2015

Ytterligare eti verksamhetsar kan laggas till handlingarna.

Gardsplanen dr dntligen atgdrdad s& nu 4r det inget lickage ldngre varken |

garage eller | forraden. Vad som aterstar att géra ar sanering av forraden, for

det skall vi ta in anbud. | samband med reparationen av gardsplanen tog vi upp
. ettlan pa femhundra tusen kronor for att klara av kostnaden.

Belysningen | garaget ar utbytt till ledlampor som drar mindre strom och sa har
det blivit mycket ljusare.

Yiterligare har ett férrad byggts vid garageinfarten. I ansiutning il
hobbylokalen har det | ordningstillsts 27 st. paliplatser som alla ar uthyrda,

Fyra ldgenheter pa Stengatan 11 och Vistra Tullgatan 37 haller pa att saneras
for de hoga radon varden som varit.

Vid varens staddag har de mediemmar deltagit som haft mojlighet,men vad var
minnen. Nagra medlemmar hade bakat och kokat kaffe som blev entrevlig
Samvaro. |

Under aret har foreningen aven skaffat en hemsida som Ingrid Bylund skoter
( kom garna med synpunkter och ideer,hemsidans address dr hsh.se/sodra-
norrland/hattmakaren. |

Styfelsen har hallit atta protokoliforda samma ntraden.

styrelsen vill tacka aila medlemmar som stallt upp pa staddagen eller pa annat
underiittat styrelsen arbete.

Vi
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Christer Lindgvist ordf.
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Birf Hattmakaren
2014-09-01 2013-09-01
Resultatrakning 2015-08-31 2014-08-31
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Fastighetskostnader- 25558y i gy =0 el o ]
Drift Not 2 -1 123 985 -1 199 654
Planerat underhall Not 3 -1 886 325 0

Fastighetsskatt 0 ~72 005
Avskrivningar Not 4 -321 850 -355 090

Summa fastighetskostnader -3 332 160 -1 626 749
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( Finansiella poster
Resuitat frén dvriga anlaggningstillgdngar Not 5 0 209 303
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 0 2 196
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -88 400 -99 697
Summa finansiella poster -88 400 111 802

SRR T e T T TR T A A R i L e T e o T T A G L T e T = o eI P
IResultat efter finansiellaposter - o 21677449 227277

Inkomstskatt 0 -578
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Tillaggsupplysnin

Férandring av fond for yttre underhall redovisas inte i resultatrakningen. Om avsittning till och
janspraktagande av fond for yltre underhall beaktas har féreningen nedanstaende underskott:

Arets resultat -1 677 449 226 899

lanspraktagande for yitre underhall motsvarande arets kostnad 1 730 867 0
Avséttning till fond for yitre underhall enligt stadgeenlig underhallsplan -60 000 -60 000
( Underskott for ar 2015 -6 582 166 699
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Balansraknin

Org Nr: 787500-1260

2015-08-31

2014-08-31
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Anlaggningstillgdngar
Materiella antéggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgéngar
Omsiattningstillgdngar

( Kortfristiga fordringar

' Avgifts-, hyres ach andra kundfordringar
Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Banktillgodohavande

Summa omsattningstillgédngar

Summa tillgangar
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Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

5234 105
190 082

5528 214
217 824

5424 187

5746 038

5424 187

8 292
141 344
45 361

5 746 038

0
130 794
54 701

194 997

727 260

1 160 922

185 495

727 260

1 994 648

1160 922

1994 648

2083 179

2 907 403

7 507 366

8 653 441




Org Nr: 787500-1260

Brf Hattmakaren

Balansrékning _ 2015-08-31 _ 2014-08-31
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Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital
Insatser 430 015 430 015

Fond fér yttre underhéll 1 730 867 1 670 867

2 160 882 2 100 882

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 689 607 2 522 908

Arets resultat -1 677 449 226 699

1012 159 2 749 607

Summa eget kapital 3173041 4 850 489

Skulder

Langfristiga skulder
(. Skulder till kreditinstitut Not 14 3 990 000 3 490 000

3 990 000 3490 000

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 82 492 101 511
Ovriga skulder Not 15 12 026 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 249 807 211 440

344 325 312 952

Summa skulder 4 334 325 3802 952

Summa eget kapital och skulder 7 507 366 8 653 441

B s i e g o e Py e e e 1 T T D e T L A S T S I e T e T R T
Posterinom linjen = - omaeemeetin o R

£ £
- i i

Stallda sakerheter - -
Panter for fastighetslan 424000 000 4000 000
Ldmnade som sdkerhet for 1dn il kreditinstitut - -

( . varavobeldnade SR

Ansvarsforbindelser
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Org Nr: 787500-1260

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
titliimpades Arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna | K3s kapite! 35. Bostadsrattsforeningen
4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rékna om jamforelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal dverensstémmer i stéflet med de uppgifter som presenterades

i foreg8ende &rs drsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de dr som presenteras |
rsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan Sren.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilida nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd visentliga komponenter. Kemponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda &tgarder pd védsentliga kompenenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart dver komponenternas férvantade nyttjandeperioder. Arets avskrivning pa byggnaden
motsvarar 1,6 % av bokfort anskaffningsvarde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med mellan 5-33% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhatisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta, Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder med 1 243 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd hostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En hostadsrattsforening &r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enfigt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
3r en bostadsrittsférenings ranteintikter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten, Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgdr vid arets slut till 12 316 128 kr (12 316 128 Kr).
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Brf Hattmakaren

QOrg Nr: 787500-1260

Ouriga bokslutskommentarer Tl

Féreningen har inte haft ndgra anstéllida under dret.

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kosthader

Fortreendevalda
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvoden och ersittningar

U S och anstall

Léner och ersattningar
{ Vicevardsarvode

Soci stn
Arbetsgivaravgifter

Totalt

Laner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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22 000 20 000

1 000 1000

372 3425

23 372 24 425

8 080 4990

16 000 16 600

24 080 20990

6 031 7 218

6031 7 218
53483 52 633
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Org Nr: 7876500-1260

Brf Hattmakaren

Noter

Not1:

Not2

Notd = A

Nots5'
Vﬁrdereglerlng o::h resultat fursa!}mng v rdepapper

Note R

- Drift::-

2014-09-01
2015-08-31

2013-09-01
2014-08-31

‘Nettoomsatnlng CUTRNEENNIERNEEN s s
1621 956

e e

.ﬁrsavglﬂzer

Hyror
Ovrlga intékter

122 956
1213

=
1 621 956
121214

0

Brutto 1746 125

Hyresbortfall -3 014

1743 170
-946

Summa nettoomsdttning 1743 111

e
Persunalkustnader 53 483
Fastighetsskdtsel och lokalvard 45 908
Reparationer 165 068
£l 74 838
Uppvarmning 376 239
Vatten 104 949
Sophamtning 52 326
Qvriga avgifter 75 415
Forvaltningsarvoden 75 459

Ovriga driftskostnader 100 260

R n,, T T S T S ooy By sy A gt i B B TNy e NS L e e T e S
.':- e A e e e A S e e S ST .

1742 224
52 633
51 445

291 847
75 444
377 898
118 129
51 355
14 177
13077
33 649

1123 985
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Eyte av armal:urer i garage
Byte av ventilationsutrustning i garage
Nytt tatskikt pa aaragetaket pa innergdrden

225 700
1 625 000

1199 654

e B o I.F o
"‘-"-‘—,‘E '_-',.'-:. 'L,'.Ir.

0
0

0

1 886 325

.............. :'i '5"‘7'*' Ern ,r:-,':_'-,,:i",-':':'-,.l."_.‘.- -1
Byggnader och umbyggnader

Inventarier 27 741

T T L e L e e e e e e o g i e e e e W T e T
:' :' ':' ?‘:, L T T T T T e T L e T T L T T T T T
: e L T e e e e R e e e e e e e e T S D e T
T X e e Ty T T L I T T AT, - - ;

C 94109

0

S
327 349
27 741

321 850

200302

355 090

s

Ranteintakter awﬁknlngskontn hank

olo

209 303
= el
2 196

Riintekostnader och liknande resultatposter’ @7
Rantekostnader l&ngfristiga skulder

Qo

2196
SEEetiion
99697

88 400
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Brf Hattmakaren

Org Nr: 787500-1260

Hntﬁr

Nots

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

varav byggnader
varav mark

S R A s R T ..;l'r.'.ﬁlia"';::
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“Byganader 6chimark szl T s e e T
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2015-08-31

2014-08-31

oS

*
.1.':_._5':1'. =
g BTy e BTp,

o D e i

= '
.

9 730 521

U
SELTERL e

5

9 730 521

9730521

-4 202 308
-294 109

9 730 521

-3 874 959
-327 349

-4 496 417
5234104

4 979 704
254 400

-4 202 308
5528 214

5 273 814
254 400

5234 104

Taxeringsvarde for fastigheten Hattmakaren i Hudiksvall. Vardedr &r 1966.

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxvarde totalt

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ing8ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfdrt varde

............
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13 400 000
1197 000

5528 214

13 400 000
1 197 000

14 597 000

3 755 000
857 000

14 597 000

3 755000
857 000

4 612 000
19 209 000

S ——

4 612 000
19 209 000

e S T e e T e T
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434 454
0

e Sy

321 997
172 457

3494 454

-276 630
-27 741

494 454

-248 889
-27 741

-3G4 371

-276 630

190 083

217 824
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Brf Hattmakaren
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MNoter 2015-03 31 2014-08-31
Not-10: Quriga kortfristiga fordringar. oo it m i s e e e e
Skattefordringar 122 376 121 ?QE
Skattekonto 9972 8 996
Ovriga fordringar 8 996 0
141 344 130 794
iNot 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter == = 7' S T e e e
Férutbetalda kostnader 45 361 54 701
45 361 54 701
‘Not 12 Kortfristiga placeringar- .~ === = R : SR e T
SHB 915AA 0,00 306 000,00
Salt 0,00 -306 000,00
SHB 920AU 0,00 306 000,00
Salt 0,00 -306 000,00
( SHB 921AS 0,00 306 000,00
Sat 0,00 -306 000,00
SHB AIO 962AE 102 000,00 102 000,00
SHB AIQ 962AY 370 260,00 370 260,00
SHB PFO 962PF 255 000,00 255 000,00
( Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 727 260,00 727 260,00
Marknadsvarden
SHB 915AA 0,00 0,00
SHB 920AU 0,00 0,00
SHB 921AS 0,00 0,00
SHB AIO 962AE 102 400,00 365 310,00
SHB AIO 962AY 382 140,00 103 600,00
SHB PFO 962PF 257 250,00 268 750,00
Utgdende marknadsvérden 741 790,00 737 660,00
iNot:13:Farandring av eget kapital . - S R
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 430 015 0 1 670 867 2 522 908 226 699
Faréndring balanserat resultat 166 699 ~226 699
Arets avsattning yttre fond 60 000
Arets uttag yttre fond
Arels resultat -1 677 449
Belopp vid drets slut 430 015 0 1730 867 2 689 607 -1 677 449
( INot'14'Lanafristiga skulder till: kreditinstitut 700 e e e s e e e
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 605554 2,84% 2015-12-01 1250 000 0
Stadshypotek 605555 3,10% 2017-03-30 i 250 000 0
Stadshypotek 753707 1,45% 2015-11-23 1 430 000 0
3 990 000 0
Langfiristiga skulder exklusive kortfristig del 3 990 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa$ till 3 990 000
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Brf Hattmakaren
Noter 2015 ﬂ3-31 2014-08-31
‘Not 15 .Ovriga kortfristiga skulder EEEERE R T e
Kallskatt 640 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 386 0
12 026 0
‘Not 16 Upplupna kostnader ach féruthetalda intakter Ry R
Upplupna rantekostnader 11 402 18 169
Ovriga upplupna kostnader 1G3 263 56 550
Férutbetalda hyror och avgifter 135 142 136 721
249 807 211 440
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Hattmakaren org.nr 787500-1260

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Brf Hattmakaren for
rilkenskapséret 2014-05-01 — 2015-08-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som siyrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdéller viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pf oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar édr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver ait
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter,

En reviston innefattar att genom olika atgirder inhédmia
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som
ir andamilsenliga med hiinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte
aft gira ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks en ntvirdering av endaméilsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utviardering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
#indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststélier
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvalining fér Brf Hattmakaren fér
rikenskapsdret 2014-09-01 — 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som

har ansvaret {or forvaltningen enligt bostadsrittslagen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgdrder och
forhidllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrdickliga och
dandamalsenliga som grund for vdra uitalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Stoderhaman den 13 januari 2016
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