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Foreningens firma och dndamal

1§

Fdreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Havsiunden.

2§

Foreningen har tili &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus uppiata bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far d&ven omfatta mark som ligger | ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller Iokal. Bostadsratt &r den ratt | fdreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,
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Sidrskilda bestdmmeiser i .
3§ T

Styrelsen skall ha sitt séte | ..Malmé...
4§

Ordinarie foreningsstdmma halis en gang om éret fore ......... juni..... manads utgang. Jfr 17 §. :

Rikenskapsar
9§
Fareningens rékenskapsar omfattar tiden ...1/1 = 31/12.. |
Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styreisen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

7§

Mediem far inte utesiutas eller uttrida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrait.

Anmdlan om uttrade ur féreningen skalt géras skriftligen och handlingen skall vara farsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

6§

Fr bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstamma.

Far bostadsrétt skall erléggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader f6r den IGpande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andelstal eniigt ekonomisk plan och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme och varmvatten, renhallning,
sotning, konsumiionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning, yta eller faktisk
kostnad.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverfatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av siyrelsen,

/For arbete med Bvergang av bostadsratt far Gverlateiseavqift tas ut med belopp som maximalt far
* uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman firsakring.

' Nen medlem tiil vilken en bostadsratt Svergatt svarar normalt for att dveriatelseavgiften betalas.

\ !,f Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsétiningsavgift tes ut med belopp som maximalt far

/* uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsékring. !
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Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betaining far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéndning av arsvinst

9§

* Avsiéftning for féreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen, senast frén och med det verksam-
: hetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet genomforts, med ett

belopp Trctsvarande minst 20 kv fgerthetsyta for freningens hus. W S v y -
. - i p pe Y § R L g A

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst fre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stamma t8r tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga vals av féreningen, géller att uncer tiden intill
den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgarant och véljs tvriga ledamdter och

suppieanter av féreningen pa ordinarie foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
AB Bostadsgaranti behdver inte vara mediem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjaiv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammaniradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalst
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfirhet minsta antalet ledamdter ar
nérvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i

forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styreiseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

13§

Styreisen far forvaita fbreningens agendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
14§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen afler firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt.
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15§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fir férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att aviimna arsredovis-
ning som skall innehalia beratteise om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt
redogdrelse f&r féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och fdr stéllningen

vid rékenskapsarets utgang (balansrékning},
att uppritta budget och faststélla rsavgifter fr det kommande rékenskapsaret,

aft minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera

gvriga tillgangar och i férvaltningsheréttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstédmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsbheréttelsen,

16 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstédmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens forvaitning
samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
17§
Ordinarle féreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for

uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av an revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberédttigade mediemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom

anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de arenden som
skall fsrekomma pa stamman. Medlem, som inte bor | féreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest fér styrelsen k&nd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyraveckor fre-stdmma och skall utfardas senast tva veckor fire
ordinarie stdmma och senast en vecka fre extra stamma.

18 §

Medlem som dnskar fa ett Zrende behandlat vid stdmma skall skriftigen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stamman.
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18 §
P3 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande &renden

a) Uppréttande av forteckning éver nérvarande medlemmar, ombud ach bitréden (résti&ngd).
b) Val av ordf6rande vid stamman.

¢) Val av justeringsman.

d) Fraga om kalleise till st&mman behdrigen skett.
e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

fy Fdéredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet f&r styreisen.

I} Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av fdriust.
j} Fraga om arvoden.

k} Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
I} Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stdmma skal! fdrekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protakoilets innehall géller

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokoliet,

2. att stimmans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omréstning har skett, alt resultatet skall anges | protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tiligéngiigt fér medlemmarna.
21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en riist. Rdstberattigad &r endast den medlem som fuligjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin ristritt genom befullm&ktigat ombud som antingen skall vara medlem |
féreningen, #kta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skail
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rdstberattigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde som antingen skali vara medlem |
féreningen, make, sambo eller nédrstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrastning vid freningsstdmma sker Sppet om inte nérvarande rdstberéttigad pakallar siuten
omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordfdranden.

De fall - bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).
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Besiut rérande stadgeédndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller n&rmast

efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godk#nnas av AB Bostadsgarant
for att &ga giltighet.

Upplatelse och &vergdng av bostadsratt
22§

Rostadsritt upplats skrifiligen och far endast upplétas at mediem i fdreningen. Upplateisehandiingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de

belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den
anges.

23 §

Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
sverldtelse forvarva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden hostadsrattshavare utdva bostadsréatten. Efter tre
ar fran dodsfaliet, far foreningen dock anmana dsdsboet att inom sex manader visa att bostads-

riitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med antedning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, faAr bostadsratten tvangsférsaljas for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara mediem |
f8reningen, om den juridiska personen har f8rvarvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och dé hade pantratt ! bostadsritten. Tre &r efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrade | foreningen har farvérvat bostadsrétten och sOkt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far
bostadsritten tvangsfarsdljas.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergait till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
f8reskrivs | stadgamna &r uppfylida och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har férvarvat en hostadsratt till en bostadsidgenhet far vagras intréde |
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsatiningarna for medliemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsratishavarens make far maken vagras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av fdreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyiler sadant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsratt till

en bostadsidgenhet évergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifraga om férvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena titdmpning endast oem
bostadsritten efter férvérvet innehas av makar egller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa viika lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
f8rvérvaren inte antagits tilt medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa aft nagon som inte far vagras Intréde i fdreningen, fBrvarvat bostadsratten och sokt

mediemskap. lakitas inie tid som angets i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas for
férvarvarens rakning.
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26 §

Eit avial om Sverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréttas skriftigen och skrivas under av
s#ijaren och képaren. [ avtalet skail den i&genhet som dverlateisen avser samt kGpeskillingen anges.

Motsvarande skali gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsige!lse av bostadsratt
27§

En bostadsrattshavare fAr avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avs&gelse Bvergar bostadsrétten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar nérmast efter
tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angelis | denna.

Bostadsrittshavarans rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla igenheten j@mte tillhdirande utrymmen
i gott skick. Detta galler &ven marken, om sédan ingér | upplatelsen.

Till iAgenhetens inre raknas:

s rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen i [dgenheten sasom ledningar och
Gvriga instaliationer fdr vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfnster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar,

svagstromsanlaggningar samt

» braskamin.

L

Bostadsratishavaren svarar dock inte fir méining av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
fdreningen forsett iAgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar f8r reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller firsummeilse av nagon soem hor
tHll hans hushall eller som géstar honom efler ndgon annan som han inrymt i l&genheten eller som dar
utfér arbete f8r hans rékning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vailat galler
vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket frsta meningen géller I tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenhaten.

28 §

Rostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig féréndring i Iagenheten utan tilistand av styrelsen.
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30§

Bostadsratishavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara
sundhet. ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som
fareningen i dverensstammaelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall halia noggrann
tillsyn dver att detta ocksa takitas av dem han svarar fir enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

31§

Faretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att #4 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar ftir. Nar hostadsratten skall tvangsfdrséljas &r bostads-
rittshavaren skyldig att 1ata idgenheten visas pé iBmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av sttirre oldgenhet an nodvandigt.

32 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet | andra hand endast om styreisen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsfirsaljning av en juridisk
person som hade pantrait i bostadsratten och som inte antagits till mediem | féreningen, eller

=~

2. om lagenheten Ar avsedd fiir nermanentboende och bostadsratten till tagenheten innenas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sit samtycke till en andrahandsupplateise, far bostadsrattshavaren &nda
uppléata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid Inte har tilifalle att anvidnda lagenheten
och hyresndmnden lamnar tilistand till upplatelsen. Sadant tillstand skali I8mnas, om bostadsratis-
havaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och fSreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Ett tillstand kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

33 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda légenheten for nagot annat andamal &n det avsedda,

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
fér foreningen eller ndgon annan mediem | féreningen.

35§

Nyttjanderdtten tili en |agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 8r férverkad och
fsreningen séledes beréttigad att séaga upp bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fuligbra sin betalningsskyldighet eller om
hostadsrattshavaren dréjer med att betata arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstAnd upplater 1agenheten | andra hand,
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3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. orn bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i [Agenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om I&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som |Zgenheten
upplétits tif} i andra hand ésidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid l&genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgsr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér fdreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om lagenheten helt eller till vasentiig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utg8r eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjianderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsé&gning pa grund av férhétlande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Ifriga om en bostadslégenhet far uppsagning p& grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte

heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan drdjsmal ansdker om tilistand fill upplatelsen

och far anstkan beviljad.

Om fareningen sager upp bostadsrattshavaren {ill avfiyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.
Ovriga bestimmelser

30 3

Vid féreningens upplésning skali forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tilgéngar skall fordelas mellan bostadsratishavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



