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Bostadsrittsforeningen Havsornen i Landskrona
Org.nr. 769622-4422

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Havsérnen i Landskrona bildades den 11 november 2010 och registrerades hos

Bolagsverket den 7 december ar 2010. Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Den 2 maj 2011 forvarvade bostadsrattsféreningen tomtritterna Landskrona Kungsornen 1 och
Landskrona Kungsornen 4 {f6r en kdpeskilling av arton miljoner etthundratusen kronor (18.100.000:-).
1 november 2014 frikopte bostadsrittsféreningen tomter av Landskrona stad for en képeskilling av

femhundratrettiotretusensexhundra kronor (533.600:-). I februari 2016 har lagfart reglerats for de
férvirvade tomtratterna.

Av fastigheternas totalt elva ldgenheter, upplates en lagenhet som hyresritt.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har en bostadsritt bytt dgare. Medlemmarnas aktiva deltagande avseende
fastigheternas skotsel och forvaltning, har bidragit till att begrinsa kostnaderna.

Manadsavgifterna har varit oférandrade under versamhetsaret. Fran 2016-04-01
har ménadsavgifterna hojts med 3%.

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 712 656 700 933 720 263 714 859
Resultat efter finansiella poster 46 714 -52 468 58 871 39 757
Soliditet (%) 58,94 58,83 59,83 59,50
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 19 526
Arets resultat 46 714

66 240
Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall 15 822
Balanseras i ny rikning 50418

66 240

Betriaffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

Lbalansrﬁkningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Havsérnen i Landskrona
Org.nr. 769622-4422

RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 712 656 700 933
Summa rorelseintikter 712 656 700 933
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -352 012 -398 677
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -94 362 -94 360
Summa rorelsekostnader -446 374 -493 037
Rorelseresultat 266 282 207 896
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 73 1 670
Réntekostnader och liknande resultatposter -219 641 -262 034
Summa finansiella poster -219 568 -260 364
Resultat efter finansiella poster 46 714 -52 468
Resultat fore skatt 46 714 -52 468
Lﬁrets resultat 46 714 -52 468
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Bostadsriittsforeningen Havsornen i Landskrona

Org.nr. 769622-4422

BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

LSUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

18 662 206
0
18 662 206

18 662 206

54 931
54 931

716 573

716 573

771 504

19 433 710

2014-12-31

18 754 068
2 500
18 756 568

18 756 568

60 042
60 042

576 323

576 323

636 365

19 392 933
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Bostadsrittsforeningen Havsornen i Landskrona

Org.nr. 769622-4422

BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsittningar

Inteckningar 1 tomtritt/Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

/ Ansvarsforbindelser
Y
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2015-12-31

11326 500
63 288
11 389 788

19 526
46 714
66 240

11 456 028

7 843 398
7 843 398

134 284
134 284

19433 710

8 206 000

8 206 000

Inga

2014-12-31

11326 500
47 466
11 373 966

87 816
-52 468
35 348

11409 314

7847763
7 847763

135 856
135 856

19 392 933

8 206 000

8 206 000

Inga
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ostadsriittsforeningen Havsornen i Landskrona

Org.nr. 769622-4422

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska fGreningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

[nventarier, verktyg och installationer

Personal

Bolaget har inte haft nigra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen
Not2 Nettoomsittning

Avgifter bostadsritter
Hyresintakter
Ovriga intdkter

Not3 Ovriga externa kostnader

Uppvéarmning
Vatten & avlopp
El
Sophantering
Forsakring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
( Ovriga kostnader
)
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2015

527 287
121 200

64 169
712 656

2015

138 331
41 100
37 980
26 220
11 425
23910
11 924
61 122

352 012

Antal ar

200

2014

529 524
116 400

55 009
700 933

2014

143 015
40 638
30 429
27059
10 971
23 556

8 429

114 580

398 677
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Bostadsriittsforeningen Havsérnen i Landskrona
Org.nr. 769622-4422

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsviarden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

NotS5S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 11326 500
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstaimma:
Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets resultat

(‘) Belopp vid drets utging 11 326 500
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2015-12-31

18 905 925
0

18 905 925
-151 857
-91 862
-243 719
18 662 206

2015-12-31

12 492
12 492
-9 992
-2 500
-12 492
0

Fond for yttre

underhall
47 466

15 822

63 288

2014-12-31

18 372 325
533 600
18 905 925
-59 995
-91 862
-151 857
18 754 068

2014-12-31

12 492
12 492
-7 494
-2 498
-9 992

2 500

Fritt eget
kapital
35 348

15 822
46 714
66 240
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. o I Ia ostadsriittsforeningen Havsornen i Landskrona
Org.nr. 769622-4422

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Forfallotider skulder 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende skuld 7 847 763 7551711
Arets amortering -4 365 -3 948
Nyupptagna lan 0 300 000

7 843 398 7 847 763

Bindningstid for rénta varierar mellan 3 manader och 5 Ar.

Av skulden 4r 3 135 000 kr ett amorteringsfritt l4n. Resterande del av skulden foljer en amorteringsplan pa
50 ar.

Landslqona 2016- L5, - = /0
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Per Westin Ola Svensson
Ordférapde—-. il

= _""(—-‘-"“—-_‘__‘_____ -ﬁ-t_;
Sven Persson Sten Karlsson Linda Hailherg

l/ -
Min revisionsberittelse har limnats den }/ ) 2016.

S e

Peter Pankko
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Havsémmen i Landskrona
Org.nr. 769622-4422

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Havsdrnen i Landskrona for ar
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighcter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fr hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december

2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Praxity :
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Havsornen i Landskrona for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Peter Pankko
Auktoriserad revisor
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