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FIRMA OCH ANDAMAL

|
gﬁr&mngans firma dr Bostadsrittsforeningen Hejaren 1.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till
tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person kan végras

intridde 1 féreningen.

R
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen r skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till

foreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

et ;
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrclsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman, Arsavgiften skall betalas senast

sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna 1 férhéllande till lagenhetcrnas insatser. |
arsavgiften ingende konsumtionsavgifter kan beréknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrénta enligt
rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelse- och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far hogst uppga till 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av
det basbelopp som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestimmer.

Forts sid 2(9)...



allabrf.se

.. Torts sid 2(9) stadgar for Bostadsriittsforeningen Hejaren |

UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

85
Bostadsritishavaren far fritt Gverlita sin bostadsritt. Bostadsriittshavare som overlatit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsféreningen inlamna skriftlig anmilan

om oOverlatelsen.

Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsratts-
féreningen. 1 ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansdkan.

§6
Niir bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Dd&dsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte
4r medlem i féreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far foéreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsréitten ingétt 1 bodelning eller

arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intride i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid som

angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID (OWHRGRNG AV BOSTADSRATT

§7

Den som forvirvat bostadsriitt far inte viigras medlemskap om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren eller behorig
foretriidare for denne for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten

har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamima
hem skall tilliimpas far medlemskap vigras om foérvédrvaren inte kommer att vara

permanent bosatt i ldigenheten efter forvirvet,

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sadana sambor pd vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tilldimpas.

§3

Har bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande
forviiry och har forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvirvaren
att inom sex méanader frin anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intridde 1
féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts
i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvdrvarens rikning.

§9

En éverltelse dr ogiltig om den som bostadsriéitten dverlatits till vigras medlemskap.
Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bestam-
melserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvirvaren inte antagits till medlem, skall

foreningen l6sa bostadsritten mot skilig ersittning.

En 6verlitelse iir ocksa ogiltig om §verldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt
lag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10
Bostadsriattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdérande

6vriga utrymmen i gott skick. Det galler 4&ven mark om sadan ingar i upplatelsen.
Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp,
vaArme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar
stamledningar, svagstromsanlidggningar; i fraga om stamledningar fér el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap}.

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner och ytterfénster;
bostadsrattshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och

yiterionster.

Bostadsratishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
Jagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande

eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar
honom eller av annan som inrymts i lagenheten eller som utfoér arbete dar for hans

rakning.

| friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang,
skall bostadsrattshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgidrder i lAgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall, installationer m m.

5 11

Bostadsrittshavaren far inte géra visentlig férdndring i lagenheten utan anmélan till
styrelsen. En forandring fir aldrig medféra bestaende olagenhet for féreningen eller
annan medlem. Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackinannamaéssigt

sitt och i forekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig foriandring raknas bl a alltid férédndring som kréaver bygglov eller innebar
andring av ledning fér vatten, avlopp eller virme, Bostadsrattshavaren svarar {or att

erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 12
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anviander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom

fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar 1
dverensstiammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver

att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan sem han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rédkning.

Féremal som enligt vad bostadsratthavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.
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§ 13
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om

tilltride skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltridde till ligenheten nér féreningen har
ritt dartill, far féreningen hos myndighet hemstilla om sirskild handrickning.

§14
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

bostadsrattshavaren dndi upplata hela sin liigenhet i andra, om han under viss tid inte har
tillfille att anviinda ligenheten och hyresndamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Ett

tillstand till andrahandsupplatelsen kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

§15
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i1 ligenheten, om det kan

medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen,

§16
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse 16r
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§17

Om bostadsriittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran skriftlig
anmaning far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltratts

med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18
Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r med de
begriinsningar som féljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift utover
tva vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1
andra hand,

3) om lidgenheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet iir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra 1
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5) om lidgenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger

en bostadsrittshavare,
6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt § 13 och han inte kan

visa giltig ursidkt for detta,
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forts § 18
7) om bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
8) om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviénds for néringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovasentlig del ingar brottshgt

forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av
ringa betydelse.

§ 19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

y 20
gu' nyttjanderiitten f6rverkad pa grund av férhallande som avses 1 § 18 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre médnader fran
den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva ménader frdn den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i

§ 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

§ 21

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande som avses 1

§ 18 forsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvd ménader frén det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om férundersSkning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin riitt till uppsdgning intill dess att tvd manader har
gatt frAn det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har

avslutats pa annat siitt.

22
Ar nyttjanderiitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pd grund av dr§jsmal med betal-

ning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avilytining, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran ligenheten om

avgiften betalas senaste tolfte vardagen fran uppségningen.

& 23

Sigs bostadrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 § 18 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av § 22. Ségs
bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppsiigningen, om

inte ritten aligger honom att flytta tidigare,

SKADESTAND

§ 24

Om féreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till

skadestdnd. Skadestindet kan utgras av bland annat kostnader for styrelsens egna
arbeten inklusive sammantriden, ombudskostnader for uppségning m m samt utligg.
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TVANGSFORSALJNING

2
ar bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsiéigning 1 fall som

avses 1 § 18, skall bostadsriitien tvangsforsiljas si snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer, vars ritt berors av forsédljningen kommer
6verens om annat. Forsidljningen far dock ansta till dess att brister som

bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSE

§ 26
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju ledamdter och ligst en och hogst tre

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstéimman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till ledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make till medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan
person som bed&ms vara till gagn f6r féreningen. Valbar dr endast myndig person.

§ 27
Styrelsen har sitt site i Sundbyberg. Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr

beslutsfor nir antalet nirvarande ledamoéter vid sammantridet dverstiger hélften av

samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hélften av de nidrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av

ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nir for beslutforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer 1
forening.

RAKENSKAPSAR

§ 28

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar, Fére mars ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt

balansrikning.
§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer

omfattande till- eller ombyggnadsatgiirder av siddan egendom.

REVISORER

30
evisorerna skall vara minst en och hogst tvd. Revisorssuppleant skall vara higst en.

Den/de viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ér avslutad och revisionsberittelsen

avgiven scnast fore april manads utgang. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till

ordinarie foreningsstimma dver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna.
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forts § 31

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring over de
av revisorerna gjorda anmarkningarna skall héllas tillgédngliga f6r medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 32

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlems-
férteckning) och forteckning dver de ligenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pa det sétt och med det innehall somn bostadsrattslagen
narmare foreskriver.

Styrelsen skall halla medlemsforteckningen tillgédnglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrattshavare har ritt att pa skriftlig begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
betriffande ligenhet som han innehar med bostadsratt.

FORENINGSSTAMMA

§ 33
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas 4rligen fore juni manads utgang. For att visst
arende som medlem dénskar fA behandlat pa féreningsstiamma skall kunna anges 1

kkallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmaélas till styrelsen senast [6re mars
méanads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

§ 34

Extra foreningsstimma skall hallas néar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

8§ 35
Pa ordinarie foreningsstidmma skall {érekommac:

1) Stammans dppnande.
2) Godkannande av dagordning.

3) Val av stammoordférande.
4) Anmélan av stdimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsmén tillika rostréaknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av réstlangd.

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisorns beréttelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

enligt § 33.

17) Stammans avslutande.
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forts § 35
PA extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma

de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36
Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall

behandlas pa stimman. Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem

enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra féreningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra
meddelanden till medlemmarna anslis pé limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

S 37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre én ett dr. Endast annan medlem eller néirstacnde som
varaktigt sammanbor med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen
far sisom ombud foretrdda mer dn en medlem,

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38
Justerat protokoll dver foreningsstimma skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman.

BESLUT

§ 39
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening om ordféranden bitrédder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.

Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.
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VINST

§ 41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 42
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till

bostadsriitternas insatser,

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid méte den 15 november 2001 f6r bildande av
Bostadsrittsféreningen Hejaren 1, betygar

Sanna Elvin In g‘Zd Jaco~Jon Mona Wintzell




