Ry b
e 10 |’
b et ale Lol

L

ARSREDOVISNING 2016

Bostadsrattsforeningen Helan
Org nr 748000-0392




allabrf.se

Bostadsrattsioreningen Helan
Org nr 748000-0392

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Helan (748000-0392) far hiirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATIELSE. . - . ... . =~ .

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsféreningen har till indamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriéttsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt sdte i Ystad.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1953-1956 pé fastigheten Helan 14 som foreningen
innchar med dganderitt. Fastighetens adresser fir Trakiorsgatan 2, Stenstrykaregatan 6 och

Kiringgatan 7 i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Ytam’®
2 50 2 920

50 2 920
Garage 20

Parkeringsplatser 13

Styreisens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstiimma den 24 maj 2016

Jenny Brandt ordforande, vald till stimman 2018

Mats Larsson vice ordfbrande har avgatt
Ann-Charlott Magnusson sckreterare, vald till stimman 2017

Stina Persson styrelseledamot, vald till stimman 2017
Johan Larsson styrelseledamot, vald till stimman 2018
Barbro Olsson Malmberg styrelsesuppleant, vald till stimman 2017
David Nilsson | styrelsesuppleant, vald till stimman 2017

Av foreningen vald revisor har varit Bo Andersson.

P4 ordinarnie arsstimma behandlades f6rutom sedvanliga drenden fragan om fordndring av §10 och §38 i
[6reningens stadgar. Stimman beslutade enhilligt att anta foreslagna f6rindringar av §10 och §38 i
féreningens stadgar.

Extra foreningsstimma angaende fSrindring av § 10 och §38 i foreningens stadgar holls den 12 oktober
2016, vari 29 rostberittigande medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta
foreslagna dndringar i §10 och §38 i foreningens stadgar. Andra beslutet.
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Bostadsrattsféreningen Helan
Org nr 748000-0392

Féreningen har avtal med nedanstaende f6retag

Leverantdrer Avtalstyp

Eon elavtal

Ystads Energi uppvirmning med fjarrviirme

ComHem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal from 1 januari 2017
Lansforsikringar fastighetsforsidkring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfdrsikringen.

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesikining
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 20 oktober 2016 av styrelsen. Vid
besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har dtgéirdats under hdsten.

Statusbesikining av foreningens stammar och badrum har utforts under aret.

Underhail
Under &ret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgérder.

Styrelsen arbetar med frigan om byte av stammar for vatten och avlopp. I samband med foreningens
extra stimma ang stadgar informerade representanter frain HSB Skanes byggavdelning om stambyte

och badrumsrenovering.

Styrelsen har upprittat avtal om underhalls- och investeringsplan med HSB Skane. Avtalet I6per fran
den 1 januari 2017 till den 31 december 2019 och forlings med 3 ar i taget.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 537 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den f&5r 4r 2017 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslutade
att hija arsavgifterna fr o m 2017-01-01.

Diagram Sver arsavgifternas frindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Féreningen har inga banklan.
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Mediemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets stut

Bostadsratisforeningen Helan

57
9
9

57

Under éret har 7 bostadsritter Gverlatits (forra dret dverlits 13 bostadsritter). Anledningen till

att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i

samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

Org nr 748000-0392

innehavare.
Flerarsoversikt
o L 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 1613 1 578 1 534 1504
Resultat efter finansiella poster, tkr 397 441 332 160
Eget kapital, tkr | 4 749 4353 3912 3 380
Taxeringsvirde, tkr 26 000 21200 21200 21200
-varav bﬁgﬂﬁd}'ﬂc’r 18 000 15 400 15 400 15 400
Soliditet __ R R 92% 92% 91% T6%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 537 522 512 502
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 0 0 241
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 0 0 1 6
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 0% 0% 0% 3%
Avsittn, underhillsfond/m? byggnadsyta 63 60 58 107
lanspr.tagande underhélisfond/m? byggn 0 20 58 66
8 g 8 20

Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittldgenhet pi 58 m? kan forenklat sigas vara beldnad med O kr vid &rets utgang.

PA en snittligenhet pa 58 m? beldper en manadsavgift om ca 2 600 kr/minad.
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Bostadsrittsidreningen Helan

Forandring i eget kapital

Crg nr 748000-0352

Medlemns- Upplateise- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resuitat resultat

Belopp vid
arets ingdng 75 500 0 2594132 1242140 440 799 4352 571
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:

Balanseras
__inyrdkning 440 799 -440 799 0
Styrelsens disposition -
av fond for ytire
underhéll:

Reservering till fond

for yttre underhéli

enligt underhalisplan 182 500  -182 500 0
Arets resultat 396 773 396 773
Belopp vid |
arets utgang 75 500 0 2776632 1500439 396 773 4 749 344
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans {Grfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 1 682 939
Arets resultat 396 773
Reservering till fond for ytire underhail, enligt underhallsplan -182 500
Ianspraktagande av fond for yttre underhail motsvarande arets kostnad 0
Summa (il stimmans férfogande 1 897 212
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning [ 897212
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Reservering till fond for yttre underhall

Bostadsratisforeningen Helan

_ 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintakter

250

Rorelsekostnader o

s 0
-l
1216328

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader - 4
Personalkostnader 5
Avskrivning av materiella anléiggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat 397400
Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

500

Resultat efter finansiella poster - 3967‘?3

Arets resultat . 396773

Over-funderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 396 773

-182 500
[anspraktagande av fond for yttre underhall 0

Over-funderskott efter disposition av underhall 214 273

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad {6r planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

Org nr 748000-0392

RESUETATHAKNING. o= iz = oo =

2015-01-01-

2015-12-31

1578 240
0
1578 240

-876 708
-58 318
-42 106

-138 092
-23 367

-1 138 591

439 643

1150

0

1180
440 799

440 799

440 799
-175 500
58318

323 617
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Bostadsrattsforeningen Helan
Org nr 748000-0392

Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

TillgAngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materielfa anldggningstillgangar

534528 549 908
7985 15972
1542513 565 880
Summa anlaggningstillgangar : 542513 565 880
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar o
Kundfordringar RN 0 445
Aktuell skattefordran oo 21281 3531

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10

o 15864
240257

4375322
4375322
4 615 579

5158 092

194 703
40 008
238 687

3933873
3933 873

4 172 560

4 738 440

Sam] Pan S 7 e won e = s o o e B e
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Helan
Org nr 748000-0392

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skuider
LeverantSrsskulder

| Ovnga skulder -
Upplupna knsmmer och ﬂjnrtbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

12
13

75 sm}
2 ?75 532;_
_-;_::_3;-2 352 132

396 773
1 39? 212

'-?-__?'5.4 ?49 3445

103 886_

168 481

408 743

5 1_58_10.:92

75 500
2594 132
2 669 632

242 140
440 799
1682 939

4 352 571
128 092

98 624

159 153
385 869

4 738 440

Sida7/11 gi




Fr I T T . o LE
- - . e ! -
° . - - - -
L) R . L) -
1o e s T T e R VRS TRV P F F] i)

Bostadsrattsforeningen Helan
Org nr 748000-0392

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsnimndens
allméinna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; vriga tillgangar och
avsdttningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har viirderats till historiska
anskaffningsvirden fGrutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Filjande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,3% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Styrelsen
ar behorigt organ fir beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond fir yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Hyresintikter Gvrigt L 43170 38 280
Arsavgifter bostider . 1567 566 1525611
Avsétting inre fond L7450 -7 450
Intakter pant, dverlitelser S 10192 21799
Summa nettoomsdtining 1613478 1578 240

_ 2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intikter 250
Summa ovriga rorelseintdkter 250

oo

Lopande underhall 87 267 82 386

Reparation, forbrukningsmaterial, mm 992 264
Snordjning 375 0
El 49 525 47 202
Uppvarmning 373 411 385417
Vatten, avlopp 116 425 118 651
Renhdllning, sophdmtning 32 840 35269
Kabel-TV, internet 62 292 61 016
Fastighetsforsdkringspremier 22 265 24 144
Fastighetsskatt 63 400 62 150
Forvaltningsavtal 6! 065 60 210

Summa drift 869 857 B76 708
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Bostadsritisféreningen Helan
Crrg nr 748000-0392

Resekostnader

Konferens, kursverksambhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlitelser

Ovriga férvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

-5 Personalkostnader = =~

Loner for anstéllda

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersiittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersiittning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstilida

Medelantalet anstéllda har varit 2 (féregéende ar 2) stycken.

B}fggnadem.as nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r: 2036

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader

Anskaftningsvérde mark
Utgaende ackumitilerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvédrden byggnad - bostéder
Taxeringsviirden mark - bostider
Sumima taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Helan 14
Virdear: 1957
Byggnadsir: 1953-1956

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

- 00

116341

003247528
275000

3522528

2972620
o -15380
12988 000

534 528

2016-12-31
18 000 000

8 000 000
26 000 000

38 863
[0 131
65 912
688
2574

19 924
138 092

- 2015-12-31

3247 528
275 000
3522 528

-2 957 240
-15380
-2 972 620

543 308

2015-12-31
15400 000
5 800 000
21200 000
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Bostadsratisforeningen Helan
Org nr 748000-0392

7 Inventarier, verktyg och installationer ~~  — ~  ~  2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden . |

Ingaende anskaffningsviirde 739933 39933
Arets anskaffning BMNES i)
Utgaende anskaffningsvirde 139933 38933

Ackumulerade avskrivningar enligt plan AR

Ingiende avskrivning S 23961 -15 974
Arets avskrivning S 78T -7 987
Ackumulerad avskrivning enligt plan o -31948 -23 961

Planenligt restvirde 7ess 15972

o 2016-12-31 2015-12-31

: 8C0vrigafordringar- = == - =

Skattekonto 12628 12 504
Avrikningskonto HSB Skéne T 209 484 182 199
Summa ovriga fordringar - 222112 194 703

"9 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter  2016-12:31 2015-12-31

Forutbetald forsikring .0 24 435
Forutbetald kabel-tv | 15864 15 573
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter . 15864 40 008

k Skurups Sparbank - 3088003 3088 003
n Sparbanken Skine transaktionskonto . | ,23.7 319 845 870
' Summa kassa och bank 4375322 3933873

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Ovriga kortiristigaskulder 20161231 2015-12-31

Fond for inre underhall 99 430 95 593
Ovriga kortfristiga skulder 4 457 3031
Utgaende varde 103 886 98 624

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

Belopp vid drets ingang 95 593 99 747
Arets avsittning 7 450 7 450
Uttag under 4ret -3 613 -11 604
Utgaende varde 99 430 95 593

‘13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter .~~~ 2016-12-31

Upplupna semesterltner 12 924 12 924
FFérutbetalda médnavgifter/hyror 144 857 135 804
Ber#iknat arvode for revision - 10 700 10 425
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intakter 168 481 159 153
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Bostadsrattsféreningen Helan
Org nr 748000-0392

14 Sidllde BAKINUIOF SlE e

Fastighetsinteckning -
Uttagna pantbrev i fastighet 2872000 2 872 000
Varav obelénade 00 2872000

Summa pantbrev som stallis som sdkerhet f6r egen skuld LT 0

i

g, e - -
J’E:_H Jrf e .,f";l ' 'E;/ 1oy % ’ f ] .
Lond Ll VI / PRNNAA

Bo Andersson Birthe Sjogren
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
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Hevisionsberatislse
Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Helan, crg.nr, 748000-0392

Rapport om arsredovisningsn
Ultalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Helan for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rifvisande
bild av foreningens finansielfa stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enfigt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund #r uitalandan

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackfiga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

wiyraisans ansyar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen, Styrelsen
ansvarar aven f0r den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheier eller p4 e,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten, De upplyser, nar s4

ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dack inte om styrelsen avser att fikvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta,

Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéfler nagra
vasentliga felaklighater, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden,
Rimiig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfdrs enlig! ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier fel och anses
vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutem:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tilrdckliga och andam3isenliga fér
alt utgora en grund for mina uttalanden, Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaklighet till folid av oegentligheter &r hgre &n for en vasentiig
felaktighet som beror pa fel, sftersom oegentiigheter kan innefatta agerande
| maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosaitande av intemn kontroll,

* skafiar jag mig en forst3else av den del av féreningens interna kontrolf
som har betydelse fr min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn ill omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och filhérande

upplysningar.

* drar ag en slutsats om |ampligheten i aft styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentiig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhelsfaktom eiler, om sadana upplysningar r ofilirackliga,
modifiera uttaiandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tl datumet for revisionshergttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
[@ngre kan forfsatta verksamheten.

* utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredevisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
Informera om betydelsefulla iakitagelssr under revisionen, déribland de
betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda r2visorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet

om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bitd av

foreningens resultat och stéflning.




. e e o e e —

Rapport om andia krav enligt lagar, andrg
rériattningar samt stadgar

Uttaianden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven uffOrt en revision av
styrelsens f0rvaltning f6r Bostadsrattsidreningen Helan

for ar 2016 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker aft féreningsstamman behandlar resultatet enligi firslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr

rakenskapsaret.

Grundg 13 uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart ansvar
enfigt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har | dvrigt futlgjort sitt yrkesetiska
ansvar enfigt dessa krav,

Styralsans ansver

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget fill dispositioner befraffande
foreningens vinst eller farlust. Vid forslag tili utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av em utdelningen ar forsvarlig med hansyn

fill de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning ech risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r fGreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forllépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fareningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
foreningens ekenomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inha@mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna heddma om ngon styretseledamot

| n&got vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon forsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, elfer

* panagot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen, tillamgliga
celar av fagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningstagen
eiler stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget til! dispositioner av
foreningens vinst elfer fériust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bosiadsrattsiagen.

Rimfig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enfigt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag til! dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professioneilt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och farstaget tiil dispositicner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedGmning med utgéngspunkt i risk ech
vasentlighed. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omeaden ach forhallanden som & vasantliga for verksamheten och dar
avsteg och Overiradelser skulle ha sarskild betydelse fér fireningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styreisens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsréttsiagen.

och datum
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
fSrvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
noter.

1. Férvaliningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller fiir verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhailande uppstér
torlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fresld hur arets
resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsétining/
iansprktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsétiningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad firiust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmming, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhill av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallstgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for dtgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfbrs ver tillgdngens livstingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande,
Genotn att bokftira en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffhingskostnaden dver flera ar.

Anlaggningstiligangar
Ar de tillg&ngar som #r anskaffade fbr langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséatiningstiligangar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett &r,

Kortfristiga skulder
De skulder som fbreningen ska betala inom et ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formdgan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
délig likviditet beddms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder, Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens lingsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréiknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att siikerstilla

freningens framtida planerade underhall. Detta underhall

finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och dterforing fran
underhallsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran
underhélisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhllsdtgéirder genomfirs.

Stalida sikerheter

Avser den sikerhet som ldmnats {or erhdlina 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Didr uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



