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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
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Aret i sammandrag
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Nyckeltal
2014 2013 2012 2011 2010
Rorelseintikter, tkr 2928 2 928 2928 2928 2 928
Resultat efter finansiella kostnader, tkr 511 215 -100 -566 -397
Avg.niva for bostider, kr/kvm 678 678 678 678 678
Fond for yttre underhall, kri/kvm 42 7 0 0 180
Lan per kvm 4913 5072 Jell 5304 5408
Soliditet 1 % 8 6 5 5 ¥
Kassalikviditet 1 % 71 44 84 61 138
Genomsnittlig skuldriinta 1 % 297 3,52 4,09 3,58 Xl
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag vars huvudsakliga dindamal ir att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende t féreningens medlemmar. Foreningen édger och forvaltar
fastigheterna Helge 1,2 och 3. Pa fastigheten har under aret 1988 uppforts 40 hus med adress
Arons Eriks vig 3-81 och innehaller 40 smahus med bostadsritt. Féreningen dger och forvaltar
dessutom fastigheten Helge S:1. Pa fastigheten har 1989 uppforts 1 hus som anvinds som
gemensamhetslokal med adress Arons Eriks Viig 83.

Ligenhetstyp Antal Yia (m2)
4 rum och kok 40 4320
Bostéider 40 4320

Byggnaderna dr fullvirdeforsikrade. Forsidkringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i
forsikringen ingar gemensamt bostadsrittstilldgg for alla ldgenheter.

Underhallsplanen uppdaterades i juli 2014.

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast den 1 januari 2009 med 200 kr (3,4 %). Styrelsen har faststillt budgeten
for ar 2015 och beslutat om att sinka avgifter med 150 kr/méanad (-2,46 %). ﬁrsavgifterna
uppgar direfter till i genomsnitt 661 kr/m2, I avgiften ingar virme, vatten och kabel-TV.

Medlemsantal

Under aret har 8 (9) lagenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 62
(61). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsriitter i féreningen ér att mer
an en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.,
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2 juni 2014. T stimman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:
Mats Lindqvist ordférande

Per Kruse vice ordférande
Sara Neil Florén sekreterare

Marcus Roos
Johan Johansson

Hafije Berisha suppleant
Mikael Nilsson suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Per Kruse, Marcus Roos och
Johan Johansson samt for suppleanterna Mikael Nilsson och Hafije Berisha.

Styrelsen har under aret hallit 7 (7) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Lindqvist, Per Kruse, Sara Neil Florén och Johan Johansson, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bjorn Larsson samt BoRevision AB valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Carl Gunnar Hoij, Anna Magnusson och Eva Pettersson med Carl-Gunnar
Ho1) som sammankallande.
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Ekonomi

Foreningen har en underhallsplan uppdaterad i juli 2014

Historik, underhall

Alla viirmepannor har bytts ut under aren 2003 — 201 |

Badrum, bade uppe och nere ir renoverade under daren 1999-2009

Garageportar har satts in under aren 2002-2009

Malning av fasader pa samtliga hus och carportar samt fonster som paborjades 2009 har slutforts.

Aven foreningslokalen ir méalad och diir har stuprér bytts ut.

Samtliga tak &r besiktigade 2010 och trasiga takpannor har bytts ut liksom skadade vindskivor.

Nya mdbler till foreningslokalen har inforskaffats 2010

Alla ytterdorrar dr utbytta fram tll 2011

Nocktitning dr gjord pd samtliga hus, skogen gallrades, underhall av asfaltering iir pabérjad, termostater har bytts ut
1 20 hus och 1 féreningslokalen samt viss belysningsarmatur byttes ut under 2012

Termostater har bytts ut i resterande hus samt nya varvtalsstyrda pumpar och styrutrustning till dessa i samtliga
flarrvirmecentralen under 201 3.

Arets underhdll

Nya vitvaror 1 foreningslokalen.

Taken 1 Helge 2 6vre har rengjorts och behandlats mot mossa och annan paviixt.
Ny asfalt har lagts pa infart Helge 2 nedre och 6vre, samt forbittringar enligt plan,

Planerat underhall

Ny asfalt enligt plan.
Takrengoring samt behandling av taken i Helge 2 mitt och nedre.

Yitre fond och balanserat resultat
Fritt eget kapital vid arets bérjan 25772

Styrelsens behandling av vttre fond

Avgar avsiittning till yttre fond enligt faststilld underhallsplan -426 000

Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond 274 645

Féridndring av yttre fond (6kning i - / minskning i +) -151 355 -151 355
Balanserat resultat efter disposition av yttre fond -125 583
Arets resultat 310 545
Totalt att disponera 384 961

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det samlade resultatet balanseras 1 ny rikning 384 961

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat- och stiillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhtrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 2014 2013
Rorelseintiikter Not | 2 928 000 2 928 000
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -983 325 -977 449
Planerat underhall Not 3 -274 645 -420 230
Ovriga externa kostnader Not 4 -15 109 -19139
Personalkostnader och arvoden Not 5 -53 876 -51 001
Avskrivningar -461 513 -475 215
Summa rorelsekostnader -1 788 468 -1 943 034
Rorelseresultat 1139 532 084 966
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 I 656 | 889
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -630 643 -772 030
Summa finansiella poster -628 987 =770 141
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 510 545 214 825
Arets resultat 510 545 214 825
Tillaggsupplysning
Arets resultat 510 545 214 825
Avsdtming till yttre fond enligt underhallsplan -426 000 -450 000
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran vitre fond 274 645 420 230
Arets dverskott/underskott 359 190 185 055
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Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Meteriella anlégeningstillganear
Byggnader och mark Not § 22 798 440 23 259953
22 798 440 23259953
Summa anliggningstillgangar 22 798 440 23 259 953
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-. hyres och andra kundfordringar 0 100
Aktuella skattefordringar | 507 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 58 570 57 497
Betaltjdnstkonto HSB Dalarna 596 047 502 380
656 124 559976
Kortfristiga placeringar Not 10 300 000 0
Kassa och bank Not 11 3000 3 (})0
3000 3 000
Summa omsiittningstillgangar 959124 562 976
Summa tillgangar 23 757 564 23 822 929
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Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser | 390917 1 390 917
Yttre underhallsfond 181 405 30 050
1 572322 1 420 967
Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Balanserat resultat -125 583 -189 053
Arets resultat 310 545 214 825
384 961 25 Ti2
Summa eget kapital 1957 283 1 446 738
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 534 950 21222 500
20 534 950 21 222 500
Korifristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut Not 13 688 600 690 000
Leverantorsskulder 323 118 168 321
Aktuella skatteskulder 0 15 125
Fond for inre underhall 6216 6216
Ovriga skulder Not 14 10 936 11639
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 236 461 262 389
| 265 331 1 153 691
Summa skulder 21 800 281 22 376 191
Summa eget kapital och skulder 23 757 564 23 822 929
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna panter 29 381 000 29 381 000

Stéllda panter

Ansvarsforbindelser

29 381 000

Inga

29 381 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gangen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3 kapitel 35. Denna forening ir ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen fér 2013 enligt K3 principer.
Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i féregaende

ars arsredovisning.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde
1 en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,7%

Fordringar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har viirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhallsplan/budget. Liksom omforing frian yttre fond avseende arets utforda underhall.

Statlig inkomstskatt

Fran och med 2010 upphorde beskattning pa kapitalintikter hinforliga till féreningens fastighet.
Pa eventuella andra finansiella intikter kan beskattning ske.

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 12 509 219 kr.

p——
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Noter 2014 2013
Not 1 Rorelseintikter
Arsavgifter 2 928 000 2928 000
2928 000 2928 000
2928000 2928 000
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 46 031 46 482
Lopande underhill 13102 24 267
Taxebundna kostnader:
El 22 201 28 657
Uppviirmning 343 031 343 394
Vatten 113729 105 077
Sophidmtning 45 664 45 822
Fastighetsavgift/skatt 181 500 181 500
Forvaltningskostnader 123 331 110 906
Ovriga driftskostnader 94 736 91 343
983 325 977 449
Not 3 Planerat underhall
Utfort underhall installationer 0 412 819
Utfort underhall huskropp utviindigt 81 600 0
Utfort underhall mark 185 575 0
Utfort underhall 6vrigt 7470 7411
274 645 420 230
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial, tele, porto 4 362 6276
Juridiska atgiirder, inkasso och forluster 85 811
Extern revision 0 862 10 652
Ovriga externa kostnader __ 800 1 400
15 109 19139
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30946 30 280
Maotesarvode 9 045 8 528
Arvode internrevisor | 000 0
40 991 38 808
Ovriga anstiillda
Sociala kostnader 12 885 12 193
Foreningen har inga anstiillda
Not 6 Riinteintakter och liknande resultatposter
Rinteintiikter avrikningskonto HSB Dalarna 817 | 889
Riinteintiikter bank och kortfristiga placeringar 839 0
1 656 1 889
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 630 643 772 030
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Noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

11

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 32 181 038 32 181 038
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32 181 038 32 181038
Ingaende ackumulerad nedskrivning av fastighet -4 700 000 -4 700 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 700 000 -4 700 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -5 687 684 -5212469
Arets avskrivningar -461 513 -475 215
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 149197 -5 687 684
Ingaende anskaffningsvirde mark | 466 599 | 466 599
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark | 466 599 | 466 599
Bokfirt viirde 22 798 440 23 259 953
Taxeringsviirde
Byggnad 18 120 000 18 120 000
Mark 6 080 000 6 080 000
Taxeringsviirde totalt 24 200 000 24 200 000
Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald fastighetsforsikring 47 494 46 764
Forutbetald kabel-TV 10 862 10733
Upplupna rinteintikter 214 0

58570 57497
Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 300 000 0
Kassa och Bank
Handkassa 3000 3 000
Forandring av eget kapital
Insatser och Yittre Balanserat
upplatelseavg  underhallsfond resultat Arets resuliat

Belopp vid arets ingang 1 390917 30050 -189 053 214 825
2013 drs vinstdisp enlig stimmobeslut 214 825 -214 825
Arets omforing enligt styrelsebeslut 151 355 -151 355
Arets resultat - 510 545
Belopp vid arets slut 1390917 181405 -125 583 510 545
Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 17-87901-6132 2,79% 2015-03-01 7905 000 8 245 000
Stadshypotek 17-87901-6132 2,99% 2016-03-01 6 510 000 6 790 000
Stadshypotek 17-87901-6674 2,72% 2017-03-01 6 808 550 6 877 500

21 223 550 21912 500
Kortfristig del av langfristig skuld 688 600 690 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 200 534 950 21 222 500
Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 10 936 11639
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna arbetsgivaravgifter 12 886 12 193
Forutbetalda hyror och avgifter 196 794 221 825
Upplupna rintekostnader 15929 16614
Upplupet revisionsarvode 10 852 10 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 1 117

236 461 262389
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Borlinge den L&/ < 2015

— o

Johan Johansson Markus Roos

lllllll e A

Per Kruse

-
Var revisionsberiittelse betriiffande denna arsredovisning har limnats den % 20/@

-

3)6rn Larsson Hans Kypengren, BoRevision
Av fioreningen vald revisor | |
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Helge 2, org.nr. 716456-7401

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Helge 2 for ar
2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att utiala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Helge 2 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdr revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, algarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Borlange den 7 (3 2015

Bjorn Larsson Hans Kypengren

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR it
tillgangar 1 féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
[oreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbiittringar 1 respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

KASSALIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimféra forhatlandet mellan
likvida tiligangar och kortfristiga skulder.
God likviditet dr over 120 %.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER iir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
SCnarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
imom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intidkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, 1 €x
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond, Om intikterna har varit storre in
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
disposttionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens lingsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju stéire
del av tillgangarna som ar finansierade
med eget kapital desto bitire soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje dr enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



