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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2014-03-14.

A'km forening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fasticheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ugglum 225:6 pa adressen Hermelinsvagen 15 1 Sdvedalen.
Foreningen har 3 bostadsratter om totalt 275 kvm.

Forsdakring
Fastigheten ar forsdkrad hos Dina Forsdkringar AB.

Styrelsens sammansdtining

Henrik Svenningsson  Ordf6érande

Mattias Akerberg Ledamot
Nicklas Hult Kassor
Revisorer

David Walman Revisor Raéivisor AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-10-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhall

2017  Stammar bytta 1 bottenplattan

2017 Ny héack planterad

2016  Altan byggd

2014  Tak, yttre omlagt 2014

2014  Fasader, original tegelmur men nya platar fran 2014

Fonster, merparten ar fran 2014, vindsplan har nagra 3-glas fonster som éar dldre, dock 1 gott
skick

2014  Stammar till ligenhet fran 2014
2014  Tvatt, helrenoverad 2014 inkl ny maskinpark

2014
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Nya medlemmar: I april 2017 flyttade Niklas Hult in 1 ldgenhet 1201, och blev kort darefter invald som
medlem 1 foreningen. Niklas Hult valdes in som kassor 1 styrelsen.

Ny hick sattes da den forra inte tog sig. Pengar kunde reklameras fran leverantor. I juni byttes
stammarna 1 bottenplattan av Relino AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 6 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 5 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Stammar 1 bottenplattan byttes av Relino AB till en kostnad av 175 000 SEK. For att finnansiera detta
tog foreningen ett 1an pa 150 000 SEK och okade pa krediten som vi har hos Nordea.

Uthyrningslagenheten: Under aret har vi haft totalt 2 hyresgaster 1 var uthyrningslagenhet 1 kallaren. Da
vi fick problem med avloppet 1 killaren togs beslut att byta stammar 1 bottenplattan, vilket gjorde att vi

inte hade den uthyrd under perioden mars-augusti. Rummet pa 12 kvadratmeter hyrs ut pa manadsbasis
via tjansten Airbnb.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 6 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgiaende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 5 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 1 overlatelse.
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Flerarsoversikt

Nettoomséattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2017
211
-182
78

41

4 144
275
607
7067
1,86
21,94

2016
234
-24
79

35

4 144
275
607

6 589
1,27
20,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2016-12-31
Insatser 7232
Fond, yttre underhall 35
Balanserat resultat -94
Arets resultat -24
Eget kapital 7 150
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-124
-182
-306

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rakning

o O

-31
-306

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Disp av

ovriga poster

2015
178

4144
275

6 656
1,70
20,41

Arsredovisning 2017

2014
121

79

3515
275
202

6710

0,90

20,40

2017-12-31

7232
41
-124
-182

6 967
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintiakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorvelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2017
2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31

211 234

2 -0
213 234
-284 -135
-20 -42
-56 -56
-361 -233
147 1
-35 -25
-35 -25
-182 -24
-182 -24
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Balansrakning

Tillgangar
Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2017

2017-12-31

8 860

8 868

8 868

14

70
70

z

8 952

2016-12-31

8913
11

8 924

8 924

12

60

“ Sl 2

8 995
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

2017-12-31

Arsredovisning 2017
2016-12-31

7232 7232
41 35
7273 7267
1124 94
182 24
-306 -118
6967 7150
1 925 1 793
1925 1793
19 19

13 3

8 7

7 2

14 21

60 52
8952 8 995
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hermelinen 15 i Goteborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmédnna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intiakter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Maskiner och inventarier 15 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lagenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintikter, bostdder 44 68
Arsavgifter, bostider 167 167
Ovriga intikter 2 -0
Summa 213 234
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Uppviarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2017
2017 2016
0 2

2 0

12 35

] 0

16 37
2017 2016
184 17
184 17
2017 2016
8 7

6 5

41 47
16 7
71 65
2017 2016
6 9

8 7

0 |

14 17
2017 2016
0 3

8 8

8 15

5 17

20 42
2017 2016
35 23

0 2

35 25
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Not 9, Bygegnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

[ utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2017
2017-12-31 2016-12-31
9 043 9043

9 043 9 043

-130 -76

-54 -54

-183 -130

8 860 8913
30682 3682

2 468 2 468

1 676 1 676

4 144 4 144
2017-12-31 2016-12-31
15 15

15 15

-4 -2

-2 -2

7 4

8 1
2017-12-31 2016-12-31
0 0

0 0
2017-12-31 2016-12-31
6 6

2 2

0 0

-0 0

8 8
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. e Rintedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2017-12.31 2017-12.31 2016-12-31
Nordea Hypotek 2018-07-24 1,39 % 1943 1 812
Summa 1 943 1812
Varav amorteras inom 12 manader 19
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beraknat revisionsarvode 8 3
El ] |
Uppviarmning 6 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7
Summa 14 21
Not 15, Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 2 900 2 900

Summa 2900 2900

11
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hermelinen 15 i Goteborg
Organisationsnummer 769627-7784

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hermelinen 15 i
Goteborg fér r 2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vaﬁentllga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur ﬁ:renmgen uppréattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
fﬂl"EI"II['IQEHS interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av fnremngens finansiella stallning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféoreningen Hermelinen 15 i Goteborgp fér ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven

ranskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2018-05-08

Ve
)

Ravisor AB
David Walman
Revisor



