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Brf Hytten, Malmé
769612-1842

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Hytten, Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksa mheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pé avsattningen till fonden fOr yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
Stgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2016 och 2045.

Inga storre underhéll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Riberstads samfillighetsférening. Féreningens andel ar 5,9 procent.
samfilligheten férvaltar belysning, planteringar, fontaner, dagvatten, matavfall och sopsugsanlaggningen.

Styrelsen

Peter Gade Ledamot Avgar pa egen begaran
Sasha Jovanovic Ledamot Avgar pa egen begéran
Lena Mari Magri Ledamot

Nikolay Filipov Shishkov Ledamot Avgar pa egen begdran
Gert Roger Orstrand Ledamot

Louise Margareta Berggren Suppleant

Ferdinand Alexander Brasz Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Gade, Sasha Jovanovic och Nikolay Filipov Shishkov.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Maria Lorentz Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
AB
Anders Thulin Suppleant Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
AB
Valberedning
Katarina Bohlin Sammankallande
Willeke Brasz
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HYTTEN 4 2005 Malmo

Fullvirdesforsdkring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 871 m?, varav 2 871 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningslagenhet Styrelserum/Gvernattning
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprdttades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
OVK 2017
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
Nilssons Fastighetsservice (Rikard) Teknisk férvaltning

Foreningens ekonomi

Brf Hytten har till f6ljd av tilldmpning av nytt redovisningsregelverk (BFNAR 2009:1) tvingats andra principerna for
avskrivning pa byggnader fran progressiv till linjar avskrivning. Linjar avskrivningsprincip tillimpades med borjan av
redovisningsar 2014.

Den tvingande évergangen har medfort betydligt hogre kostnader for avskrivningar, vilket hade kunnat innebara
kraftigt héjda avgifter. Styrelsen har dock tagit del av lagandringen och beslutat att inte héja avgifter med anledning
av féreningens goda ekonomi och kassaflode. Féreningens kassaflode var positivt under 2016.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2019.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2016-01 -01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 130 361 820 730
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 346 729 2 474 998
Finansiella intdkter 1 359 146
Okning av kortfristiga skulder 24 979 0
2 373 067 2 475 144
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 954 548 950 093
Finansiella kostnader 780 368 964 281
Okning av kortfristiga fordringar 9921 2 794
Minskning av langfristiga skulder 182 200 145 341
Minskning av kortfristiga skulder 0 103 005
1927 036 2 165 513
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1576 392 1 130 361
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 446 031 309 631

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt den del av 6vriga fordringar som
avser SBC klientmedel.
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Fordelning av intékter och kostnader

Kapital-
Ovriga kostnader Reparationer
intakter 32% 1%
~ 1% /
Hyror Taxebundna
15% """ kostnader
18%
Arsavgifter _
Bd4% Fastighets-
avgift
Avskiv- e oa
ningar PR
29%, ~ QOvrig drift
18%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftssankning genomférdes 1 jan 2016 med 6 % och exkluderade hyresavgifter for bilparkering. (Tidigare
genomférda avgiftssankningar: 1jan 2014 (5 %), 1 okt 2014 (8 %)). Styrelsen anser sig hittat en god ekonomisk
avgiftsnivd och har en mélsittning av behalla avgiftsnivderna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 49 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 49 st

FlerarsOversikt

_Eyckeltai 2016 2015 2014 2013
rsavgift/m? bostadsrattsyta 690 734 720 839
Lan/m2 bostadsrdttsyta 12 654 12 717 12 768 13 153
Elkostnad/m? totalyta 39 37 32 39
Varmekostnad/m? totalyta 77 72 54 81
Vattenkostnad/m? totalyta 23 25 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 272 336 381 455
Soliditet (%) 66 66 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -103 -156 -56 273
Nettoomsattning (tkr) 2318 2 453 2 359 2723

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 871 m? bostdder.
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Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 143 368 0 0 34 143 368
Upplatelseavgifter 37 674 644 0 0 37 674 644
Fond for yttre underhall 1610290 142 590 0 1467 700
S:a bundet eget kapital 73 428 302 142 590 0 73285712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -850 974 -142 590 -155518 -552 866
Arets resultat -103 116 -103 116 155 518 -155 518
S:a ansamlad forlust -954 091 -245 706 0 -708 384
S:a eget kapital 72 474 211 -103 116 0 72 577 328
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -103 116
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -708 384
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -142 590
summa balanserat resultat -954 091
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -954 091

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 2318124 2 453 132
Ovriga rorelseintakter Not 3 28 605 21 866
Summa rorelseintakter 2 346 729 2 474 998
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -787 467 -815 787
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 081 -134 306
Avskrivning av materiella Not 6 -716 289 -716 289
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 670 837 -1 666 382
RORELSERESULTAT 675 892 808 617
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1359 146
Rantekostnader och liknande resultatposter -780 368 -964 281
Summa finansiella poster -779 009 -964 135
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -103 116 -155 518
ARETS RESULTAT -103 116 -155 518

-_ -
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 107 384 702 108 100 991

Summa materiella anlaggningstillgangar 107 384 702 108 100 991

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 384 702 108 100 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 182 3 260

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 1682 373 1223 343

Summa kortfristiga fordringar 1682 555 1226 603

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1682 555 1226 603

SUMMA TILLGANGAR 109 067 257 109 327 594
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71818 012 71818 012

Fond fér yttre underhall Not 9 1610 290 1 467 700

Summa bundet eget kapital 73 428 302 73 285 712

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -850 974 -552 866

Arets resultat -103 116 -155 518

Summa fritt eget kapital -954 091 -708 384

SUMMA EGET KAPITAL 72 474 211 72 577 328

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 36 128 649 36 369 594

Summa langfristiga skulder 36 128 649 36 369 594

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10 200 000 141 255

kreditinstitut

Leverantorsskulder 62 748 55735

Skatteskulder 0 1494

Ovriga skulder 11130 2 838

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 190 519 179 350

intakter

Summa kortfristiga skulder 464 397 380 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 067 257 109 327 594
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1980 078 2 106 462
Hyror garage moms 48 240 46 800
Hyror garage 289 800 298 800
Utférda arbeten 0 1 088
Oresutjdmning 6 -18
2318 124 2 453 132
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Gastldgenhet 21 000 12 800
Ovriga intdkter 7 605 9 066
28 605 21 866
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 213 52 547
Fastighetsskotsel bestallning 6 969 9 307
Snérojning/sandning 244 1 681
Stadning entreprenad 40 625 37 500
Stddning enligt bestallning 0 438
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 50 000
Hissbesiktning 1 858 3 568
Gemensamma utrymmen 199 0
Garage 32 546 19 424
Gard 11 153 9 390
Serviceavtal 7 200 4 500
Forbrukningsmateriel 29 193 25 499
Brandskydd 1 855 950
184 055 214 793
Reparationer
Brf Lagenheter 0 9 369
Sophantering/atervinning 17 602 4 806
Las 5403 0
Ventilation 2 200 2 250
Hiss 0 2 355
Mark/gard/utemiljo 4210 141
Vattenskada 0 3 505
Ovrigt 0 3 286
29 415 25713
Taxebundna kostnader
El 112073 107 328
Varme 222 102 205 668
Vatten 65 846 71 064
Sophamtning/renhallning 27 579 34 737
Grovsopor 8 356 0
435 956 418 797
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21 662 24 870
Samféllighetsavgift 50 764 50 764
Kabel-TV 19 393 32 797
91 819 108 431
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 222 48 053
TOTALT DRIFTKOSTNADER 787 467 815 787
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 306 900
Tele- och datakommunikation 5814 5028
Juridiska atgarder 0 5 000
Inkassering avgift/hyra 0 1025
Revisionsarvode extern revisor 26 813 30 250
Foreningskostnader 10 271 662
Styrelseomkostnader 175 12 167
Férvaltningsarvode 68 724 66 020
Administration 4 426 8 544
Korttidsinventarier 10779 0
Konsultarvode 35 063 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4710

167 081 134 306

Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 716 289 716 289
716 289 716 289

Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 111 000 000 111 000 000
Utgédende anskaffningsvéarde 111 000 000 111 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 899 009 -2 182 720
Arets avskrivningar enligt plan -716 289 -716 289
Utgaende avskrivning enligt plan -3 615 298 -2 899 009
Planenligt restvérde vid arets slut 107 384 702 108 100 991
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 30 190 390 30 190 390
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 530 000 41 756 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 15 600 000

66 130 000 57 356 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 63 600 000 54 600 000
Lokaler 2 530 000 2 756 000
66 130 000 57 356 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 92 791 92 982
Skattefordran 1793 0
Klientmedel hos SBC 1576 392 1 130 361
Fordringar 11 387 0
1682 373 1223 343
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 1467 700 1342 432
Reservering enligt stadgar 142 590 125 268
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid drets slut 1610 290 1467 700
Not
10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 [+
Swedbank 2,690 % 7 235 359 7 253 859 Bundet lan
Swedbank 2,370 % 7 225812 7 246112 Bundet lan
Swedbank 2,060 % 6 493 788 6 563 788 2017-03-24
Swedbank 1,430 % 7 671997 0 Bundet lan
Swedbank 1,500 % 7 701 693 7721693 Bundet lan
Nordea 0,000 % 0 7 725 397 Omfort
summa skulder till kreditinstitut 36 328 649 36 510 849
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -141 255
36 128 649 36 369 594

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 328 649 kr.
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Not 11 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 39 382 000 39 382 000
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Féreningen har omférhandlat banklan och detta har medfért ytterligare besparingar
avseende ranteutgifter. Omférhandlingen innebar att ett lan med Nordea I6stes och
nytt banklan tecknades med Swedbank, darmed kvarstar inga lan med Nordea.
Underhalisplan har slutforts och ar faststalld.

Styrelsen har inte identifierad ndgra vésentliga omstandigheter som skulle paverka
féreningens nuvarande ekonomiska plan.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6 040 6 007

Telefon 0 0

Forutbetalda avgifter & hyror 184 479 173 343

190 519 179 350

Styrelsens underskrifter

MAMO den L 1D 2017

i
i&/.k H
sha Jovanavic

Legdamot

T
i

Lena Mari Magr H || . | “.] Nikolay Filipov Shishkov
Ledamot \ / % \ ' Ledamot

Gert Roger Orstrand
Ledamot

Min yevisionsberétte seh?\a‘tsden D /5 2017
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Bostadsrittsféreningen Hytten, Malmo, org.nr 769612-1842.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av irsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hytten, Malmé for dr 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséiret 2015 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 18 maj 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas pverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instiallning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hytten, Malmo for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:
o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgédrder, omraden och forhéllanden som
ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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