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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hytten, Malmé

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styreisens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens 3rsavgifter

samt se till att ekonomin & god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och dérfar gor !
styrelsen drligen en budget som ligger till grund #6r dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden for yttre t
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhdliet. Kommande underhall kan medféra att nya an i
behovs, Foreningen ska verka enligt sjiivikostradsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroande pa olika £
dtgdrder. Frandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen folier en underhdlisplan som stracker sig mellan ren 2016 och 2045.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medei reserveras drligen till det planerade underhallet, For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amartering pd féreningens |an sker enligt plan. Far mer information, se [3nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofédrindrade narmaste Aret. 5-

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns fingre fram i forvaltningsberdttelsen.

Fareningens dndamal

FGreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att § féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14 i
och nuvarande stadgar registrerades 2005-02-24 hos Bolagsverket. ;

FGreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utqér dirmed en akta
bostadsratistorening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Riberstads Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 5,9 procent,

Samfalligheten forvaltar belysning, planteringar, fonténer, dagvatten, matavfali och sepsuganlidggning.

Styrelsen
Fardinand Alexander Brasz Ledamot |
Yvonne Christina Carlgvist Ledamot
Lena Mari Magri Ledamaot
Nikolce Velovski Ledamaot _e
Gert Roger Orstrand Ledamot |

:
Louise Margareta Berggren Suppleant
fan-Erik Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoilférda sammantraden. G'
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Revisorer )
Maria Lorentz Ordinarie Extern Chrlings PriceWaterhouseCoopers
AB
Anders Thulin Suppleant Extern Ohrlings PriceWaterhoauseCoopers
AB
Valberedning
Irene Johansson
Robert Nilsson Sammankailande
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-31.
Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
HYTTEN 4 2005 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas mediemsférsdkring,

Ansvarsfirsdkring ingar for styrelsen,
Uppvérmning sker via fiarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vdrdearet ar 2007,

Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 871 m?, varav 2 871 m? utgdr ldgenhetsyta,

Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 34 |agenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelnring:
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Fareningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemeniamhetﬁutrgmmen

Kommentar

Overnattningslagenhet

Styrelserum/fdvernattning
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram tili 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Hytten, Malmbd
769612-1842

Planerat underhail Ar Kommentar

(Godsling av sedumtak 2018

Qlining av tra fasadpaneler 2018

OVK 2018 Planerat under 2017 skjutits upp

pga brist av utférare

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Nilssons Fastighetsservice (Rikard) Teknisk forvaltning

Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1576392 1 130 361
INBETALMNINGAR
Rorelseintdkter 2328739 2346729
Finansielta intékter 52 1 359
Minskning kortfristiga fordringar 1144 0
Okning av kortiristiga skuider 65 791 24 979
2 3985 726 2 373 067
UTRETALNIMNGAR
Rorelsekostnader exkt avskrivningar 1015 643 954 548
Finansiella kostnader 6339 753 780 368
Okning av kortfristiga fordringar 4 9921
Minskning av langfristiga skuider 1 200 000 182 200
2 905 397 1927 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 066 721 1576 392
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 509 671 446 031

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. \ha'
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Fordelning av intékter och kostnader

Brf Hytten, Malmo
765612-1842

Reparaticnar

Hyror Taxebundna
14% Kapital- L Z % kostnader
ik Ty R b kﬂitﬂadﬂ'r o I !fg%
28% .
s Fastighets-
R avgift
o = Qurig drift
19%
" ::-_- E. : ;:- %, : ‘hlwkriv =
Arsavaifter ningar
85% 30%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tilihdrande tamtmark. Lakaler beskattas med 1 procent av lckalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

inga avgiftssankningar genomfardes under 2017, Samtliga 34 lagenheter har utrustats med nya brandvarnare.
Soprum, soprums dérren, grinden in tilf gdrden och dorrarna fran garaget har milats. Besiktning har skett av samtliga

balkong glasskivor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret; 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kGpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 51

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 55

Flerarstversiki

_Eycke!tai 2017 2016 2015 2014
rsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 734 720
Ldn/m? bostadsrattsyta 12 236 12 654 12717 12 768
Elkostnad/m? totalyta 44 39 37 32
Varmekostnad/m? totalyta 81 77 72 54
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 25 26
Kapitatkostnader/m? totalyta 240 272 336 381
Soliditet (%) 67 66 66 66
Resultat efter finansiella poster {tkr) -93 -103 -156 -56
Nettoomsattning {tkr) 2 324 2 339 2 466 2 387

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 871 m? bostdder.
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Forandringar eget kapital

Disposition
aV
foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 143 368 0 0 34 143 368
Uppldtelseavgifter 37 674 644 { 0 37 674 644
Fond for yttre underhail 2017 648 407 358 0 1610 290
S:a bundet eget kapital 73 835 660 407 358 0 73 428 302
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 361 449 -407 358 -103 116 -85() 974
Arets resultat -92 895 -92 895 103 116 103 116
S:a ansamlad forlust -1 454 343 -500 253 0 -954 091
S:a eget kapital 72 381 317 -92 895 0 72 474 211
Resultatdisposition
Till fareningsstammans forfogande star fdljande medel;
arets resuitat -92 895
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -954 090
reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar -407 358
summa balanserat resultat -1 454 343
Styrelsen forestar fGliande disposition:
att i ny rakning overfars -1 454 343

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med nnter‘“\l't
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsatining Not 2 2324 418 2339124
Ovriga rorelseintékter Not 3 ] 4321 7 605
Summa rorelseintakter 2328739 2 346 729
RORELSEKOSTMADER

Driftkostnader Not 4 -843 764 -7187 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 879 ~167 081
Avskrivning av materiella Not 6 -716 289 -716 289
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1731932 -1 670 837
RORELSERESULTAT 596 807 675 892
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 1359
Rantekastnader och liknande resultatposter -689 753 -780 368
Summa finansiella poster -689 702 ~779 009
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -§2 895 -103 116
ARETS RESULTAT -92 895 -103 116 \ﬁ_
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Balansrakning
TILGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
AMLAGGNINGSTILEGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar

_Byagnader och mark Not 7 106 668 413 107 384 702
Summa materiella anldggningstillgangar 106 668 413 107 384 702
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 668 413 107 384 702
OMSATTNINGSTILLGAMGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 182 182
Ovriga fardringar inkl SBC Klientmedel Not8 1167 477 1 682 373
Ssumma kortfristiga fordringar 1167 659 1682 555
IKASSA OCH BANK
Kassa och bank 4081 ) 0
Summa kassa och bank 4081 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1171740 1682 555
SUMMA TILLGANGAR 107 840 153 109 067 257
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 818 012 71818012
Fond fér yttre underhall Not 9 2017 648 1610 290
Summa bundet eget kapital 73 835 660 73 428 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -t 361 449 -850 974
Arets resultat 92 895 103 116
Summa fritt eget kapital -1 454 343 -954 091
SUMMA EGET KAPITAL 72 381 317 72 474 211
LAMGFRISTIGA SKULDER

Skulder 1ilt kreditinstitut Not 10,11 27723 127 36 128 649
Summa langfristiga skulder 34 928 649 36 128 649
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiq del av skulder till Not 10,11 200 06G 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 123 697 62 748
Ovriga skulder 11 940 11130
Upplupna kostnader och foruthetalda  Not 12 194 550 190 519
intakter

Summa kortfristiga skulder 530 187 464 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 840 153 109 067 257
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Brf Hytten, Malmd
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Noter

Not 1

REDOWVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2}

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende r.

Reservering till fond for yttre underhdli enligt stadgar gors | _érshukslutet. Fi;-:rs!ag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall for irets periodiska underhall 1dmnas |

resultatdispositionen.

Avskeivningar pa anldggningstiligéngar enli ‘ iS¢ iTu
anskaffningsvardet och beraknad nytfjandeperiod. Foljande avskrivninga

antal ar tiildmpas.

LAn som har slutférfallodag inom ett & fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

gt plan baseras pd ursprungliga _
r uttryckt i

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
2016

Not2  NETTOOMSATTNING 2017
Arsavgifter 1980078 1980 078
Hyrar garage moms 48 240 48 240
Hyror garage 278 100 289 80G
Gastlagenhet 18 ﬂﬂg 21 uug

jAmnin

JresutEmnng 2324418 2339124
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
wriga intaki 4 321 7 605
Ovriga intdkter 4371 7605
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Brf Hytten, Malmd

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 52 213 52 213
Fastighetsskdtsel bestdlining 35 378 6 G669
Snérdjning/sandning 2781 244 |
Stddning entreprenad 31 250 40 625 :
Hissbesiktning 0 1 858 i
Gemensamma utrymmen 7 785 159 1
Garage 17 801 32 546 ,;
Gard 4525 11153
Serviceavial 5 906 7 200 ﬁ
Forbrukningsmateriel 15 692 29 193
Teleport/hissanlaggning 2 808 0
Brandskydd 19110 1855

195 248 184 055
Reparationer
Sophantering/atervinning 14 035 17 602 |
Entré/trapphus 1711 0
Las 5812 5403 :
Ventilation 0 2 200 :}
Hiss 3N 0
Balkonger/aftaner 10 251 0 :
Mark/gard/utemiljo 4 187 4210 ;

39 107 29 415

Taxebundna kostnader
Ef 126 913 112 073 i
Varme 232 592 222 102
Vatien 72721 65 846
Sophamtning/renhalining 27 888 27 579
Grovsopor 8 533 8 356

A68 647 435 956
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 17094 21 662
Samfallighetsavgift 61 703 50 764
Kabel-TV 14 984 19353

93 781 91 819

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 981 46 222
TOTALT DRIFTKOSTNADER 843 764 787 467 \k&
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 306
Tele- och datakommunikation 9 051 5814
Juridiska atgérder 28 538 0
Revisionsarvode extern revisor 24 750 26 813
Foreningskostnader 16 273 10 271
Styrelseomkostnader 10625 175
Fritids- och trivselkostnader 1 050 G
Forvaltningsarvode 60 144 68 724
Administration 2 765 4 426
Korttidsinventarier 0 10779
Konsultarvode 12 750 35 063
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4710

171 879 167 081

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 716 289 716 288
716 289 716 285

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrian 111 000 000 111 Q00 000
Utgaende anskaffningsvarde 111 000 00O 111 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 615 298 -2 899 009
Arets avskrivningar enligt plan -716 289 -716 289
Utgaende avskrivning enligt plan -4 331 587 -3 615 298
Planenligt restvarde vid arets slut 106 668 413 107 384 702
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 36 190 390 30 190 380
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 530 000 47 530 000
Taxeringsvdrde mark 18 600 000 18 600 000

66 130 000 66 130 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 63 600 000 63 600 000
Lokaler 2 530 000 2 530 000
66 130 000 66 130 000
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12- 2016-12-31
Not8  OVRIGAFORDRINGAR 2017-12-31
Skattekonto 92 831 G2 ;g;
Skattefordran 1034 1
Klientmedel hos SBC t 062 640 1 576 382
Fordringar 10 972 11397
| 1167 477 1682 373
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets bdrjan 1 610 290 1467 700
Reservering enligt stadgar 407 358 142 590
Vid arets slut 2 017 648 1610 290
Not 10
SKULDER TiLL KREDITINSTHUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31  andringsdag
Swedbank 2,690 % 7216 859 7 235 359 2018-03-25
Swedbank 2,370 % 7 205512 [ 225812 2018-03-23
Swedbank 1,630 % 5423788 6 493 788 2022-03-25
Swadbank 1,430 % 7 600 797 7671997 2021-03-25
Swedbank 1,500 % 7 681 693 7701 683 2020-01-24
Summa skulder till kreditinstitut 35 128 649 36 328 649
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
34 928 649 36 128 649
Om fem ar berdknas skulden il kreditinstitut uppga tili 34 128 649 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER QCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 39 382 000 39 382 000
Not 12 UFPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAXTER
Ré‘lmr;a b 643 6 040
Avgifter och hyros 188 907 184 479
194 550 190 519 'k
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Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
Process pagar med NCC angédende fasaden. i
Tagg (1&s) system kommer att installeras under varen, :
Styrelsens underskrifter |
MAMO den ~ Y 1 ¢ 2018
7 {5
(D= 4?—7’@ L. Z‘-’””f 9 e
Ferdina'r;d Alexander Brasz Yvonne Christina Carlqvist
Ledamot Ledamot |
_ _ o _ '\, |
Lena Marl Magri Tji;iﬂ:;”ﬂfﬂ“ E
Ledamol -:
'-ﬂ_\\ g
- |
Gert Roger Orstrand
Ledamot ;
i
1,5 _:
\fﬂ\f revisionsheratteise har lamnats den / 2018
Blarlina> Pricewader hovoe loopen Al
] antz
Auktoriserad revjpor
;,j:-
i
ﬁ
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