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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf In Sundusum, 716422-3344 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

— Foreningens fastigheter
Byggnaden som uppfordes ar 1988, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Sunnersta 156:6.

Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

. Foreningens byggnad utgérs av ett tvavaningshus med 20 lagenheter som upplats med bostadsratt, 2
med hyresratt. Till byggnaden hér ocksa 5 st bilplatser i garage samt en byggnad fér cyklar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1612 kvm.

Lagenhetsfordelning:
6 2 rum och kék
10 3 rum och kok
4 4 rum och kék
2 uthyrningsiagenheter om 1 rum och kokvra

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1988.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar
2014 Installation av nya garageportar
2014 Ommalning garage
. 2014 Ommalining suterangtak

Fastighetsforvaltning
Foreningens fastighetsskoétsel har utforts av vice vard.
Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-09-21.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styreisens tillstand upplates i andra hand.
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Overlateise

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en tverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av iagst 3 och hégst 5 ledaméter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2015-05-12 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Rainer Nylund Ordférande
Kurt Eriksson Ledamot
Bernt Nilsson Ledamot
. Ulla-Britt Karlsson Ledamot
Per-Olof Leijon Ledamot
Catarina Ehrenstrale Suppleant
Margareta Olsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter |
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Niklas Feiff, Feiff Revision och Redovisning AB

Valberedning
Bengt Séderlind
Inga Eriksson

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

- Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

. Lan

Ett 1&n med rorlig ranta har omsatts till betydligt lagre réntesats. Arets totala rantekostnader har
minskat med ca 114 000 kr jmf féregdende ar.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.
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Viasentliga handelser under och efter verksamhetsaret
En rymligare infart till fastigheten har anlagts i samband med nybyggnation av granntomten.

3(13)

Nytt staket langs del av fastighetsgransen har satts upp och bekostats av grannfastigheterna.

Installation av energibesparande belysning i suterangkorridoren.

Styrelsen har inhamtat offerter och arbetat fram alternativ pa atgarder for hissarna. Vidare har
styrelsen genomfort ett informationsméte med bostadsratisféreningens medlemmar fér att presentera
och diskutera atgarder for hissarna. Pa moétet informerades aven betydelsen av att amortera for att
minska laneskulden och skapa utrymme att |ana mer pa fastigheten i framtiden nar andra storre

renoveringar/underhall maste genomforas.

Styrelsen har varit delaktig i protestlista mot férslag pa indragning av busslinje i Sunnersta.

Julgranen har traditionsenligt tants den 1:a advent.

Surstréomming fest och luciafirande har skett med god uppsiutning.

Manga medlemmar har efter formaga och intresse deltagit i arbetsdagar for skotsel av
utemiljon. Styrelsen uttalar sitt tack till alla som pa detta satt bidragit!

Fastighetsskotseln (sndrojning,sandning,sandupptagning) har vintertid utforts av Holktis Bygg o

Fastighetsservice.

Stadningen har Stadservice i Uppsala gjort.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan
Tillkommande mediemmar

Avgaende medlemmar
Summa

2015-12-31  2014-12-31
26 25
- 1
1
25 26

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsréatter beror pa att en del bostadsratter har fler 4n en

agare och varje agare ar medlem i fdreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning, tkr 1300 1299 1285 1320
Resultat efter finansiella poster, tkr 202 -44 102 -118
Soliditet, % 28 27 28 29
Kassalikviditet, % 661 476 341 291
Underhalisfond, tkr 1164 1094 1049 1 329
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 951 7 982 7 635 7 666
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 744 744 744 757
Genomshnittlig skuldranta, % 2,84 3,80 4,00 4,00
Taxeringsvérde, tkr 17 896 17 896 17 896 9761

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 1742 330
arets resultat 201 755
Totalt 1944 085
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras {ill fond for yttre underhall 271000
I ny rakning overfors 1673 085
Totalt 1944 085

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1 300 092 1299 072
Summa rorelseintdkter 1 300 092 1299072
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -548 638 -693 743
Ovriga externa kostnader -65 899 -04 961
Personalkostnader 4 -7 000 -6 000
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5,6 -114 507 -114 480
Summa rorelsekostnad -736 044 -869 184
Rérelseresultat 564 048 429 888
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 794 5638
Rantekostnader och liknande resultatposter -365 087 -479 428
Summa finansiella poster -362 293 -473 790
Resultat efter finansiella poster 201 755 -43 902
Resultat fore skatt 201 755 -43 902
Arets resultat 201 755 -43 902
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anilaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 136 565 16 242 966
Inventarier, verktyg och installationer 6 41 359 49 465
Summa materiella anldggningstillgangar 16 177 924 16 292 431
Summa anlaggningstillgangar 16 177 924 16 292 431
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 906 3 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 025 10 966
Summa kortfristiga fordringar 13 931 14 411
Kassa och bank

Kassa och bank 2014 150 1827 356
Summa Kassa och bank 2014 150 1827 356
Summa omsittningstillgangar 2 028 081 1841 767
SUMMA TILLGANGAR 18 206 005 18 134 198
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet egetl kapital
Medlemsinsatser 2 025 000 2 025 000
Fond for yttre underhall 1163 579 1093 579
Summa bundet eget kapital 3188 579 3118 579
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1742 330 1856 233
Arets resultat 201 755 -43 902
Summa fritt eget kapital 1944 085 1812 331
Summa eget kapital 5132 664 4 930 910
Avsattningar
Ovriga avsattningar 40 816 40 816
Summa avséttningar 40 816 40 816
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 816 376 12 866 376
Ovriga skulder -50 000 -50 000
Summa langfristiga skulder 12 766 376 12 816 376
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 50 000 50 000
Leverantdrsskulder 52 132 44 917
Ovriga skulder - 1 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 164 017 249 379
Summa kortfristiga skulder 266 149 346 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 206 005 18 134 198
Stillda panter och sakerheter
Stéllda sdkerheter

| | 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetinteckningar 17 996 000 17 996 000
Summa stéllda sékerheter 17 996 000 17 996 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar
— Kassalikviditet Omsattningstillgangar i férhéallande till kortfristiga skulder
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

—. Soliditet ar definitionen pa eget kapital delat med summa tillgangar och &r saledes inget bra nyckeltal
for en bostadsrattsforening. Detta beroende pa att i det egna kapitalet ingar medlemmarnas insatser
som i sin tur ar kopplade till det bokférda fastighetsvardet (Borattupplysningen Skane).

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt over tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
féremal for avskrivning.

Anléaggningstiligangar Ar
Byggnad 100
Markanlaggningar 20-30
Inventarier 5-15

Not 2 Foéreningens intidkter

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

. Hyror 72 000 71 400
Garage och p-platser 28 200 27 900
Arsavgifter 1199 772 1199 772
Kravavgift 120 -

Summa 1300 092 1299 072
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Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Stad 39 600 21 467
Hissbesiktning 2 663 2 550
Ovriga fastighetskostnader 67 909 104 514
Reparationer 15 332 39 938
Reparation hissar 60 887 101 592
Reparation byggnad 2 930 75 500
El 77 462 82 125
Fjarrvdrme 185 217 166 450
Vatten 36 231 35 453
Sophamtning 16 982 21447
Fastighetsférsakring 16 080 15 933
_ Fastighetsskatt 27 345 26774
Summa 548 638 693 743
Not 4 Personalkostnader
o Loner och andra erséattnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 7 000 6 000
Totala Ioner och ersattningar 7 000 6 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal - -
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 7 000 6 000



allabrf.se 10(13)

Brf In Sundusum
716422-3344

Not 5 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 18 191 427 18 191 427
18 191 427 18 191 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1 948 461 -1 842 089
- Arets avskrivning enligt plan -106 401 -106 372
-2 054 862 -1 948 461
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 16 136 565 16 242 966
Taxeringsviérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
— Taxeringsvarde byggnad: 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark: 4 696 000 4 696 000
17 896 000 17 896 000
Taxeringsvardet &ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 17 896 000 17 896 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bdrjan 151 595 151 595
- Utrangeringar -12 245
Utgaende anskaffningsvarde 139 350 151 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
. - Vid arets borjan -102 130 -94 022
- Avgar ingaende avskrivningar utrangeringar 12 245
- Arets avskrivning enligt plan -8 106 -8 108
Utgaende avskrivningar enligt plan -97 991 -102 130
. Utgaende redovisat virde 41 359 49 465
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Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets foréndringar
av eget kapital
Belopp vid 2025000 1093 579 1 856 233 -43 902 4 930 909
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 70 000 70 000
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras | -113 902 43 902 -70 000
ny rakning
Arets resultat 201 755 201 755
Belopp vid 2025 000 1163 579 1742 331 201 755 5132 664
arets utgang
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 2016 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 0,88 Rorligt 50 000 3 823 684 3873684
Swedbank 2,50 2019-09-25 - 4 492 692 4 492 692
Swedbank 4,50 2017-04-04 - 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2,48 2019-09-25 - 2 000 000 2 000 000
Totalt 50 000 12 816 376 12 866 376
Kortfristig del av langfristig skuld 50 000 50 000
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Underskrifter

Uppsala 2016 -©3 -4/

R 7]@4/

Rainer Nylund Bernt Nilsson

Ulla-Britt Karlsson Per-Olof Leijon

o &;““?/ﬂé;-rrsz d o7z

" Kurt Eriksson

Min revisionsberéattelse har [Amnats 2016 - ;3"3'”/5’ U

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 564 048 429 888
Erhalina rantor 2794 5638
Erlagda rantor -365 087 -479 428
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 114 507 114 480

316 262 70578

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 316 262 70 578
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 479 1 500
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -79 948 44 215
Kassafidde fran den I6pande verksamheten 236 793 116 293
Investeringsverksamheten
Kassafltde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 558 844
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 558 844
Arets kassafldde 186 793 675137
Likvida medel vid arets borjan 1 827 357 1152 219
Likvida medel vid arets slut 2 014 150 1 827 356



allabrf.se

.0 | REVISION &
6&%} | REDOVISNING

1(2)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf In Sundusum
Org.nr 716422-3344

Rapport om irsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf In Sundusum for ridkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Aud iting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta revisionshevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimli gheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisnin gen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2015-12-31 och av

dess finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenl; g med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Brf In Sundusum, Org.nr 716422-3344
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver min revision av &rsredovisningen har Jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf In Sundusum for
rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande frenin gens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret fir forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fOrslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredov isningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot

pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Uppsala den E/B 2016

» -

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Brf In Sundusum, Org.nr 716422-3344



