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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Inedal 16, 716419-8215, far hdrmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Inedal 16 &r en dkta bostadsrattsférening med 109 lagenheter, varav 6 upplats
med hyresréatt. | féreningen finns flera lokalhyresgéaster som bidrar till féreningens intékter. Fastigheten
ar belagen centralt pa Kungsholmen, vilket gér att efterfragan pa ladgenheter ar stor.

Garden ar stor jamfért med manga andra gardar i innerstan, vilket skapar luft och avstand mellan
huskropparna. Féreningen ligger vid Fridhemsplan, dér finns det mataffarer, stombusslinjer samt
tunnelbanans gréna och blaa linje. Om man har bil sa har féreningen ett eget garage i tva plan. Hyran
ar for narvarande 800 kr/man for féreningens mediemmar.

Foreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permantent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Bostadsrétt &r den ratt en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i Fastighetsagarna samt Bostadsratterna.

Trappombud
Medlemmarna i styrelsen har agerat trappombud fér kontakt med medlemmar.

Tvéttstuga
Féreningen har en modern tvattstuga med fem tvattmaskiner. Dessutom finns tva torktumlare, ett
torkrum samt mangel. Det finns dven en grovtvattmaskin.

Foreningens hemsida

Fér bland annat detaljerad information om stadgar, trivselregler och nyheter har féreningen en egen
hemsida dér medlemmarna kan ta del av all information om féreningen. De som inte har tillgang till
internet kan pa egen begaran fa en utskriven version av viktig information fran styrelsen. Under 2017
har styrelsen fortsatt uppdatera féreningens hemsida med nyheter. Vi har aven boérjat skicka ut
informationsbrev digitalt, i bérjan pa 2018 avslutar vi den fysiska utdelningen av informationsbrev helt
(undantag fér dem som fortfarande vill ha det).

Miljépaverkan
Stockholms miljéférvaltning utévar tillsyn av kéldmedelanlaggningen i fastigheten enligt miljébalken.
Anlaggningen foérser nagra av lokalhyresgésterna med kyld luft.

Bredbandsanslutning

Fdreningen &r ansluten till fiberstadsnatet for internetatkomst. Samtliga lagenheter och lokaler har
mdjlighet att ansluta till internet via Ownit bredband.

Bredband 100Mbit/s och IP telefoni ingar i avgiften till féreningen. Det finns dven mdjlighet att bestalla
IP-TV och snabbare anslutning for 6kad valfrihet till de boende.

dverraskningar intraffade under aret.

= ¥
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Agneta Hagberg Ordférande 2018
Tina Skdénstedt Ledamot 2018
Robert Andersson Ledamot 2018
Thomas Lindberg Ledamot 2018
Fredrik Weglert Ledamot 2019
Mikael Kréckel Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Ewa Akerlind (avgick under 2017) Suppleant 2018
Sarah Berwick Suppleant 2018
Daniel Bergh Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Jan-Ove Brandt, KPMG Auktoriserad revisor
Valberedning

Per Skdnstedt

Fredrik Hellman

Utdver styrelsens medlemmar har ett par boende i féreningen hjalpt till med olika sysslor.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager fastigheten Inedal 16 i Stockholms kommun med darpa uppford byggnad med 109
lagenheter och 7 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1978. Fastighetens adress &r Fleminggatan 36-38,
Inedalsgatan 9-11 och Kronobergsgatan 12-14.

Foreningen upplater 103 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter, 7 lokaler och 82
parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 1 26 58 23
Total tomtarea: 3 177 kvm

Total bostadsarea: 8 780 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 338 kvm

- varav hyresrétisarea: 442 kvm

Total lokalarea: 3 012 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést L &ptid/kontraktslangd
Bridgeklubben S:t Erik 2020-09-30

Starck & Partner AB 2019-06-30

Japan Photo Sverige AB 2018-12-31

Kvinnors Ratt 2020-12-31
Kungsholmens Stadsdelsférvaltning 2019-12-31
Kungsholmens Autocenter HB 2018-09-30

Hi3G Access AB (antenn) 2018-12-31

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Moderna Férsakringar.
| férsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen.
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Forvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning och
SVEFAB har bitréatt styrelsen med tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantér
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
SVEFAB Teknisk férvaltning
WM Tak och Fasad Vinterrenhallning
Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband Bredband

SIMH Stadavtal

HSB Markskotsel

Ellevio Energikundservice El-avtal avseende volym
Stockholm Exergi (tidigare Fortum Varme) Fjarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 466 356 kr och planerat underhall fér
619 671 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppratiades 2016 av Bredablick Fastighetspartner. Planen har
varit grund fér underhall av fastigheten och dess lokaler samt i budgetarbetet. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 313 000 kr 2017 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
111 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av spilivattenledningar
och stalrdcken. Planeringen av renovering av hyreslagenheter har dven inletts.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmant

Stémmor

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 12 juni 2017 samt extra
féreningsstdmma 26 juni 2017 i Bridgeklubben S:t Erik. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda
sammantraden. Styrelsen har dven haft kontinuerliga méten med féreningens tekniska férvaltare
SVEFAB, med foreningens ekonomiska férvaltare Bredablick Férvaltning i Sverige AB samt med HSB
Mark som skéter om innergardarna.

Medlemsaktiviteter
| slutet av augusti bjod féreningen som vanligt mediemmarna pa gardsmingel med grillkorv och kaffe.
Ett bra och trevligt satt att 1&ra k&nna sina grannar.

OVK
Under aret har aterstaende punkter fran senaste OVK atgérdats och kontrollerats.

Arets underhall
Féreningen har bland annat bidragit ekonomiskt till renoveringen av kéket i Bridgelokalen med
avseende pa de delar som aligger fastighetsagaren.

Overlatelser
Under 2017 har 12 éverlatelser av bostadsratter skett.

Vid arets ingang hade féreningen 170 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 170 medlemmar.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2017 da avgifterna sénktes med 5 %.

Styrelsen bedémer att féreningen har en god ekonomi och har under aret féljt budget och amorterat
drygt 12 Mkr. Styrelsen gor vidare bedémningen att kommande planerat underhall, mindre akuta
reparationer samt de planerade renoveringarna av 6 hyreslagenheter kommer rymmas i
underhallsfonden och budget samtidigt som vi planerar extra amorteringar pa 3-5 Mkr/ar.

Kommentar till rets resuftat
Foreningen uppvisar dven detta ar ett positivt resultat. Arets resultat redovisas till 2 257 313 kr efter
skatt. Det positiva resultatet kan primart hénféras till att balans mellan intékter och kostnader féreligger

och att inga negativa

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr)

Nyckeiltal 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 11 230 11 627 11 089
Resultat efter finansiella poster 2 257 2310 -1 529
Férandring av underhallsfond 689 1265 1000
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 2 948 2 330 -1 244
Soliditet % 65 62 60
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 556 570 717
Bostadshyra kr / kvm 1169 1151 1268
Driftskostnad, kr / kvm 345 357 286
Rénta, kr / kvm 132 184 171
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 111 152 85
Lan, kr / kvm 6413 7 458 6 506
Snittrénta (%) 2,06 2,46 2,64

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfikvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets bdrjan 155 367 754 6138562 -18 545076 2 309 958
Disposition enligt féreningsstamma 2309958  -2309958
Avsittning till underhallsfond 1313000 1313000
lanspraktagande av underhallsfond 623 728 623 728
Arets resultat 2 257 313
Vid arets slut 155 367 754 6827834 -16 924 390 2 257 313
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -16 235 118
Arets resultat fére fondférandring 2 257 313
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 313 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 623 728
Summa dver/underskott -14 667 077
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -14 667 077

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 10 470 000 10 870 018
Ovriga rorelseintékter 2 759 729 757 173
Summa rérelseintikter, lagerfériandringar m.m. 11 229 729 11 627 191
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -5 149 698 -4 969 703
Ovriga externa kostnader 6 -682 343 -684 072
Personalkostnader 7 -206 067 -215 041
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar 8 -1 379773 -1 285 567
Summa rdrelsekostnader -7 417 881 -7 154 383
Rorelseresultat 3811 848 4472 808
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 691 2613
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 555 226 -2 165 463
Summa finansiella poster -1 554 535 -2 162 850
Resultat efter finansiella poster 2 257 313 2 309 958
Arets resultat 2 257 313 2 309 958
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 218 353 192 219 706 330
Inventarier, maskiner och installationer 10 142 043 168 678
Summa materiella anl&ggningstiligangar 218 495 235 219 875 008
Summa anldggningstillgangar 218 495 235 219 875 008
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 233 602 40 738
Ovriga fordringar 99 018 92 814
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 180 274 343 413
Summa kortfristiga fordringar 512 894 476 965
Kassa och bank 12 6 407 177 15 637 420
Summa omsittningstillgangar 6 920 071 16 114 385
SUMMA TILLGANGAR 225 415 306 235 989 393
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 155 367 754 155 367 754
Underhalisfond 6 827 834 6 138 562
Summa bundet eget kapital 162 195 588 161 506 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 924 390 -18 545 076
Arets resultat 2 257 313 2 309 958
Summa fritt eget kapital -14 667 077 -16 235 118
Summa eget kapital 147 528 511 145 271 198
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 75 302 852 87 944 852
Summa langfristiga skuider 75 302 852 87 944 852
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 321 000 :
Leverantérsskulder 543 596 529 644
Skatteskulder 53614 -
Ovriga skulder 219 476 288 696
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1 446 257 1 955 003
Summa kortfristiga skulder 2 583 943 2773 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 415 306 235 989 393
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3 811 848 4 472 808
Avskrivningar 1379773 1285 567

5191621 5758 375

Erhallen ranta 691 2613
Erlagd rénta -1 555 226 -2 165 463
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 637 086 3 595 525
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -35 929 -20 575
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -510 400 5 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 090 757 3 580 312
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3 951 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 3 951 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder (vélj en dessa) -12 321 000 -321 001
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 321 000 -321 001
Arets kassafléde -9 230 243 7 210 311
Likvida medel vid arets borjan 15 637 420 8 427 109
Likvida medel vid arets slut 6 407 177 15 637 420

(1) Féreningens rérelsefordringar utgtirs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av korifristiga skulder inkluderat skatteskulder.

= 3
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/funderhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 125 ar
Inventarier och installationer 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 4 636 960 4751 103
Hyror bostader 516 753 508 572
Hyror lokaler 4 405 280 4 356 936
Hyror p-platser/garage 791 104 784 481
Ovriga objekt 119 903 468 926
Summa 10 470 000 10 870 018
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Vatten 160 475 157 084
Uppvarmning 65 972 65 972
Debiterad fastighetsskatt 421 908 406 672
Overlatelseavgifter 10 056 7 756
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 461 -
Ovriga intakter 84 857 119 689
Summa 759 729 757 173
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 16 080 5451
Lokaler 92 486 22 535
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 13 862 14 853
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 017 688
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 41 600 47 895
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1 361
VA & sanitet, installationer 64 486 33 950
Varme, installationer 40 998 17 650
Ventilation, installationer 95 304 2 983
El, installationer 16 994 10 868
Tele/TV/porttelefon, installationer 458 1 670
Hiss 19 110 24 203
Ovriga installationer 545 4 223
Huskropp 1606 229
Markytor 918 26 992
P-platser/garage 6 366 12 410
Vattenskador 30 092 -
Klottersanering 7 389 6 336
Skadedjur 2 045 -
Summa 466 356 234 297
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Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 2 590 -7 043
Lokaler 477 943 -
VA & sanitet, installationer 105 475 -
Varme, installationer - 69 018
Ventilation, installationer - 168 678
Hiss 22 500 291 250
Huskropp, fasader 11 163 -
Summa 619 671 521 903
Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 700 536 674 699
Fastighetsforvaitning 408 390 267 320
Stadning 295 585 291 334
OVK - 29 820
Besiktningskostnader 14 117 18 472
Snérdjning -20 957 189 101
Serviceavtal 100 067 100 912
Férbrukningsmaterial 6 342 37 267
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 24 068 50 721
El 314 538 313 488
Uppvéarmning 1484 841 1518 223
Vatten och aviopp 218 459 218 743
Avfallshantering 234 984 241 575
Fastighetsforsakring 113 214 114 047
Systematiskt brandskyddsarbete 22 495 1273
Hyresséttningsavgift 1112 1112
Kabel-TV 29 469 28 752
Internet 116 411 116 644
Summa 4063 671 4213 503
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra lokaler 378 012 368 852
Kontorsmateriel och trycksaker 1577 -
Tele och post 12179 9 382
Fdrvaltningskostnader 210730 177 281
Revision 16 750 16 288
Jurist- och advokatkostnader - 4 525
Bankkostnader 2520 5 955
IT-tjdnster 6 016 12 662
Ovriga externa tjanster 37 479 76 052
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 997 7 520
Ovriga externa kostnader 12 083 5 555
Summa 682 343 684 072
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Not 7 Arvoden
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 156 800 155 050
Ovriga arvoden - 8 579
Summa 156 800 163 629
Sociala avgifter 49 267 51412
Summa 206 067 215 041
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 1353 138 1258 933
Inventarier, maskiner och installationer 26 635 26 634
Summa 1379773 1 285 567
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 160 103 339 160 103 339
-Mark 73 158 461 73 158 461
233 261 800 233 261 800
Utgaende anskaffningsvérden 233 261 800 233 261 800
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 555 470 -12 296 537
-13 555 470 -12 296 537
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 353 138 -1 258 933
-1 353 138 -1 258 933
Utgaende avskrivningar -14 908 608 -13 555 470
Redovisat véarde 218 353 192 219 706 330
Varav
Byggnader 145 194 731 146 547 869
Mark 73 158 461 73 158 461
Taxeringsvarden
Bostader 241 000 000 241 000 000
Lokaler 50 000 000 50 000 000
Totalt taxeringsvarde 291 000 000 291 000 000
Varav byggnader 120 000 000 120 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 266 342 266 342
266 342 266 342
Utgaende anskaffningsvirden 266 342 266 342
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -97 664 -71 030
-97 664 -71 030
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -26 635 -26 634
-26 635 -26 634
Utgdende avskrivningar -124 299 -97 664
Redovisat virde 142 043 168 678
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald férsakring 47 728 36 849
Ovriga férutbetalda kostnader 132 546 306 563
180 274 343 412
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6 203 267 8 800 170
Transaktionskonto SEB 203 910 6774 471
Checkkonto Handelsbanken - 1013
Sparkonto Handelsbanken - 31041
Checkkonto Handelsbanken - 30725
6 407 177 15 637 420
Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 321000 321 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1284 000 1284 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 74 018 852 86 339 852
75 623 852 87 944 852
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Not 14 Fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 75623 852 87 944 852
Summa 75623 852 87 944 852
Laneinstitut Rinta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 2,26 % 2020-12-28 8834 282 3 301400 8532882
SEB 0,38 % Rérligt 20 398 206 - 12019600 8 378606
SEB 1,89 % 2021-03-28 19682 362 - - 19682 362
SEB 3,02 % 2018-02-28 19675 002 - - 19675002
SEB 1,65 % 2019-12-28 19 355 000 - - 19355 000
87 944 852 - 12321000 75623852

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsitis vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten firfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 206 067 203 767
Upplupna rantekostnader 41 947 45 110
Férutbetalda intakter 932 395 1339 158
Upplupna driftskostnader 248 973 334 079
Upplupna revisionsarvoden 16 875 17 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 14 889

1 446 257 1 955 003

Not 16 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
| eget férvar 2 137 000 2 137 000
Summa stillda sikerheter 102 137 000 102 137 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Till foreningsstamman i Brf Inedal 16, org. nr 716418-8215

oC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Inedal 16 for ar 2017.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i en lighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaficde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar d@ven fér den intera kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsre-
dovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
tonen. Dessutom:

— identifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamélsenliga fér att utgéira en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, férfaiskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-

’% terna kontrollen.
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— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar,

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningar &r
otillirdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Inedal 16 for ar 2017 samt av forslaget

till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n4rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande tili foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fu ligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar aft inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fire-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrittsla-

gen.

Soina den 16 maj 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instali-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forsiaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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