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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Kadetten 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsatiningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldasas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2020.

Inga storre underhall ar planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram | férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1963-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Mikael Roland Eriksson Ledamot
Bertil Ingemar Gerdin Ledamot
Monica Helena Gustafsson Ledamot
Liselott Hoglund Ledamot
Marie Louise Jakobsson Ledamot
Tomas Dag Oscar Zetterquist Ledamot

Maud Gunhild Birgitta Hakansson Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Granath Ordinarie Extern L ekmannarevisor

Valberedning

Annika Kack
Rosmarie Svedén
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-21.

Extra foreningsstamma holls 2015-04-28. Extra stamma med anledning av foreslagen stadgeandring for att
mojliggora en eventuell forsaljning av lokaler, i syfte att bygga om till l1dgenheter.

Brf Kadetten 1
714800-0750

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
ROSERSBERG 8:1 1965 Sigtuna

Fullvardesférsakring finns via Vardia Forsdkring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning varmeadtervinningssystem for franluft och bergvarme samt olja.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 368 m?, varav 2 956 m? utgdr lagenhetsyta och 412 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal
Ovrigt 20 garage 15 p-platser med elstolpe
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Brf Kadetten 1
714800-0750

Nedanstdaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ny dranering 2015 Ny dranering av fastigheternas
grund

Takomlaggning 2015 Nytt tak pa fastigheterna

Takdversyn 2011 Oversyn och byte av trasiga
takpannor

Vindsisolering A-huset 2008

Varmeatervinningssystem 2007 - 2008 Berg- och franluftsvarme, nu
ventilationsanlaggning

Omputsning av fasad 2005 Inkl malning av gavelspetsar,
vindskivor, balkongplatar

Tilldggsisolering fasader 2005

Ny vdrmeanldggning 2007

Rérstambyte 1999

Fénsterbyte 1989

Planerat underhall Ar Kommentar

Forvarv av gardstraktor 2015

byte av dranering och isolering av 2015 Fuktproblem pga dalig

grund for bade A & B husen draneringsfunktion

Takomlaggning 2015

Malning av vindsgavlar 2016

Renovering trapphus 2016

Asfaltsbeldaggning 2017

Byte av entréddrrar 2017 Energibesparing. Nuvarande dorrar
50ar

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstddning Garantstad AB

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi dr i gott skick. En ny kredit upphandlades for att genomféra takomlaggningen som blev akut.
Eventuell forsdljning av lokalytor ar tankt att finansiera nytt tak och amortera den senast upptagna krediten.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 829 575 2269974
INBETALNINGAR
Rérelseintékter 2127 221 2191 410
Finansiella intakter 3 960 19 673
Minskning kortfristiga fordringar 810 27 316
Medlemsinsatser 276 000 0
Okning av langfristiga skulder 2782 352 0
5190 343 2 238 399
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UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5073276 1007 352
Finansiella kostnader 409 282 400 577
Minskning av langfristiga skulder 0 200 148
Minskning av kortfristiga skulder | 59 200 113728

5 541 757 1721805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 537 951 2 829 575
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -291 624 559 601

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-  Kapital-
intakter 10% ningar  kostnader
23% 89, 7%

Ovrig drift
8% &
Taxebundna
kostnader
9%

Periodiskt
underhall
68%
Arsavgifter
6/%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret
Omfattande renovering av fastigheternas dranering samt takomldaggning pa bada fastigheterna. Stadgedndring och

uppdatering for att bl a mojliggdra eventuell forsaljning av lokal om 200kvm fér ombyggnation till ldagenheter.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46 st

Flerarsoversikt

H:,rckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 481 491 491 491
Hyror/m? hyresrattsyta 254 544 605 1015
Lan/m?2 bostadsradttsyta 4521 3 580 3 648 3727
Elkostnad/m? totalyta 100 86 112 94
Varmekostnad/m? totalyta 18 31 23 36
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 119 129 166
Soliditet (%) 0 23 21 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 837 318 191 239
Nettoomsattning (tkr) 2124 2 189 2 207 2210
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 956 m? bostader och 412 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat -3 836 794

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1 240 359

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -174 629

summa balanserat resultat -2 771 064

Styrelsen fareslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 1 000 000

att i ny rakning overfors -1 771064

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2124 481 2 188 680
Ovriga rorelseintakter Not 2 2740 2730
Summa rorelseintakter 2127 221 2191410
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -4 779 989 -861 342
Ovriga externa kostnader Not 4 -185 509 -73 405
Personalkostnader Not 5 -107 778 -72 606
Avskrivningar Not 6 -485 417 -485 417
Summa rorelsekostnader -5 558 693 -1492 770
RORELSERESULTAT -3 431472 698 640
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 960 19 673
Rantekostnader och liknande resultatposter -409 282 -400 577
Summa finansiella poster -405 322 -380 904
ARETS RESULTAT -3 836 794 317 736
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 10 896 986 11 382 403

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 896 986 11 382 403

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 899 786 11 385 203

OMSATTNINGSTILLGANGAR

LAGER OCH PAGAENDE ARBETE

Lager 0 59 /90

0 59 790

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 -160

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2543913 2 836 507

Summa kortfristiga fordringar 2 543 913 2 836 347

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2543913 2 896 137

SUMMA TILLGANGAR 13 443 699 14 281 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 596 000 320 000
Fond for yttre underhall Not 12 1901 874 1727 245
Summa bundet eget kapital 2 497 874 2 047 245
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 065730 922 623
Arets resultat -3 836 /94 317 736
Summa fritt eget kapital -2 771 064 1240 359
SUMMA EGET KAPITAL -273 190 3 287 604
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 095 332 10 382 980
Summa langfristiga skulder 13 095 332 10 382 980
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 270 148 200 148
kreditinstitut

Leverantérsskulder 62 108 118 834
Ovriga skulder 57 104 42 951
Uppl kostnader och férutb intdkter Not 14 232 197 248 824
Summa kortfristiga skulder 621557 610 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 443 699 14 281 341
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfarliga sakerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 13 488 000 12 723 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbdttringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Garage/parkering 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fénster 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 1448 228 1451528
Arsavgifter - bortfall -25 200 0
Hyror lokaler 51 504 110 466
Hyror parkering 45 401 49 035
Hyror garage 75112 74 238
Hyror férrad 3 468 3593
Hyror antennplats 35010 35 040
Kabel-TV intakter /0470 /1 340
Varmeintakter 381 486 381 486
Trappstadnings-/Stadavgifter 39100 11 900
Oresutjamning -98 54
2 124 481 2 188 680
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 2 740 2 730
2 740 2730
Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 21 250
Stddning entreprenad 33756 5626
Sotning 7 875 1 656
Myndighetstillsyn 0 1760
Gard 1134 4 906
Férbrukningsmateriel 1 499 0
Storningsjour och larm 14713 0
Brandskydd 0 830
Fordon 239 0
59 216 36 028
Reparationer
Fastighet férbattringar 1691 0
Tvattstuga 0 8 075
Las 0 634
VWS 0 9 508
Varmeanldaggning/undercentral 1940 30 949
Ventilation 0 23105
Tak 0 2 106
Garage/parkering 0 9 897
Skador/klotter/skadegdérelse 0 30179
3 631 114 453
Periodiskt underhall
Byggnad 942 788 0
Tak 30/0 383 0
4013171 0
Taxebundna kostnader
El 336 815 291 167
Olja 59 790 102 798
Vatten 70 107 67 259
Sophamtning/renhallning 79709 73 682
546 421 534 906
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 966 47 146
Kabel-TV 57 394 /70 659
98 360 117 805
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 190 58 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4779 989 861 342
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1 500 2014
Tele- och datakommunikation 2 544 2514
Foreningskostnader 3 947 8 059
Styrelseomkostnader 3100 0
Fritids- och trivselkostnader 2 362 0
Forvaltningsarvode 45 010 43 868
Forvaltningsarvoden &vriga 21188 0
Administration 19420 2 509
Konsultarvode 81188 3 941
Bostadsratterna Sverige Ek For 5250 10 500
185 509 73 405
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 000 57 666
Loner 18 000 & 900
Kostnadsersattningar 0 839
Sociala kostnader 21778 5201
107 778 72 606
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 57 028 57 028
Forbattringar 428 390 428 390
485 417 485 417
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid adrets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsdljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Skattefordran
Klientmedel hos SBC

Placeringskonto hos SBC

FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG

Insats Bostadsrdtterna Sverige

2015-12-31

17 152 300

17 152 300

-5 769 897
-485 417

-6 255 314
10 896 986
131 235

17947 000
7 000 000

24 947 000

24 000 000
947 000

24 947 000

2015-12-31

58 883

58 883

-58 883

-58 883

2015-12-31

1198
4764
1015810
1 522 141

2543 913

2015-12-31

2 800
2 800
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2014-12-31

17 152 300
17 152 300

-5 284 480
-485 417
-5 769 897
11 382 403
131 235

17 947 000
7 000 000
24 947 000

24 000 000
947 000
24 947 000

2014-12-31

58 883

58 883

-58 883

-58 883

2014-12-31

1128
5804
1311075
1518 500
2 836 507

2014-12-31

2 800
2 800
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Not 11 EGET KAPITAL
| ~ Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 596 000 276 000 0 320 000
Fond for yttre underhall 1901 874 174 629 0 1727 245
S:a bundet eget kapital 2497 874 450 629 0 2 047 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1065 730 -174 629 317 736 922 623
Arets resultat -3 836 /94 -3 836 794 -317 736 317 736
S:a ansamlad forlust -2 771 064 -4 011 423 0 1240 359
S:a eget kapital -273 190 -3 560 794 0 3 287 604
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1727 245 1552616
Reservering enligt stadgar 174 629 174 629
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1901874 1727 245
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 5,040 % 237 500 387 500 2017-06-01
Handelsbanken 5,330 % 1 500 000 1 500 000 2017-06-30
Handelsbanken 3,300 % 3 800 000 3 800 000 2016-09-01
Handelsbanken 2,810 % 1728 487 1746 827 2025-03-01
Handelsbanken 3,290 % 3116993 3 148 801 2016-09-30
Handelsbanken 3,280 % 2 982 500 0 2025-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 365 480 10 583 128
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -270 148 -200 148
13 095 332 10 382 980

Om fem ar beraknas skulden fill kreditinstitut uppga till 12 014 740 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B
FOorutbetalda intakter 35 040 35010
Rénta 36 042 35815
FOrutbetalda avgifter och hyror | 161 115 177 999

232 197 248 824
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Styrelsens underskrifter

ROSERSBERG den / 2016

Carl Mikael Roland Eriksson
Ledamot Ledamot

na Gustafsson Liselott Hoglund
Ledamaot
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Ledamot

Ledamot

Isionsberattelse har lamnats den _‘_‘, fqPri‘t_ 2016

Lekmannaravisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsféreningen Kadetten 1, organisationsnummer: 714800-0750

Jag har granskat darsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 1
januari—=31 december 2015.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Jag har granskat ekonomi, vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om styrelsen, eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar, regler eller arsmotesbeslut.

Da jag i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning, samt att styrelsens forvaltning har skett enligt de stadgar och forordningar som galler
for en bostadsrattsforening tillstyrker jag foljande:

Att resultat och balansrdakning fasstalls,
Att resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, samt

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Rosersberg den 3 april 2016

“Stefan Granath

Lekmannarevisor



