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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Kadetten Nr 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Kadetten Nr 1

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning,
Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sigtuna Kommun, Stockholms lan

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

© 28
Niir en bostadsriitt dverldtits eller dvergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsrétten och
flytta in i 13genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
anséka om medlemskap i foreningen pi sift styrelsen bestdmmer, Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansbkan om medlemskap kom in fill
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt

att ta cn kreditupplysning avseende sdkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bér godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrattslagenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1 bostadsritt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fir inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelsc eller sexuell laggning, .

* =i

En &verlitelse r ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller overgétt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar A&rsavgift till

-~ foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttslagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslutt om #ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsétiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgifien fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av panisattaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen p den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess

~ full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersatining for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hilla lgenheten i gott skick. Detta géller dven

mark, forrd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda fér underh8ll och reparationer av bland annat

- ledningar for uvlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befioner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet

- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdrrens
yttersida

- icke barande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa eft
fackmannamassigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett 1agenheten med

- eldstider, dock ej tillhdrande rokgingar

- varmvattenberedare '

- ventiler till ventilationskanaler

: sikringsskép och dirifrin utgiende elledningar i ldgenheten, brytare, eluitag och fasta
armaturer

- brandvarnare )

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
milning forutom utviindig mélning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr
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I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland
anmat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavarcn for all inredning och utrustoing
sasom bland annat

- vitvaror
- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningat och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, -varme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler in cn ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréitslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhdllning och snéskottning. Om lidgenhcten dr utrustad med takterrass | skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forred, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
~ iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sédant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att

" annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelscanmaning, rétt att avhjalpa bristen pd bostadsrdttshavarens
bekostnad. : .

78
Bostadsriittshavaren svarar for sdana Atgirder i ligenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.

88
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Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgéird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

98§
Bostadsrittshavaren far foreta foriindringar i ligenheten. Visentlig fordndring fir dock foretas

endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att fSréindringen inte &r till pataghg
skada eller oligenhet for foreningen. Férindringar skall alltid uiforas pd ett fackmannaméssigt
satt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmalan, t ex 4ndring i bérande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vésentlig
forandring,

10 §

Bostadsrittshavaren #ir skyldig att nir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och-
rétta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens

sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som

hér tll hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten

eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavarcn vet iir eller med skil kan missténkas yara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt ait f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ldgenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren intc limnar foreningen tilltréide till ldgenheten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om handriickning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansfka om samtycke till upplatelscn. I
ansokan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pégd samt till vem
ligenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamél &n det avsedda.

148§
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Nyitjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestéimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

- ligenheten utan qamtyck& upplats i andra hand

- bustadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan
medlem

- ligenheten anvénds for annat fndamal #n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsldshet 4r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drdjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

: bostadsriittshavaren inte 1dmnar tilltréde till ldgenheten och han inte kan visa giltig

. ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mﬁste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- - lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innchdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréattshavaren att vidta riittelse innan foreningen har rétt att séga upp bostadsrétien. Skar
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frdn lagenheten.

16 §
Om freningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratl: till erséttning
for skada.

. we
e
e,

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran légenheten till foljd av uppséagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s& snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgendrer vars ritt berdrs av forsaljningen kommer Gverens om négot annat.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar f6r

blivit dtgirdade.
STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestr av minst tre och hégst sju lcdamoter med hogst tre suppleantar

Styrelseledmnﬁtei- och suppleanter viljs av foreningsstémman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
cller sambo till medlem samt nérstiendc som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r-
bosatt i foreningens hus.
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o

Styrelseri utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. FOreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och

f6ras i nummerfoljd.

208§

Styrelsen ir beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hiilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande.

21§ .
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-

eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att ~behardla 1 forteckningarna  ingdende
personuppgifter pd sitt som avses i personuppgiftslagen.

~ Bostadsritishavare har ritt att pd begéran 2 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med -
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om érsredovisningens delar.

24 § -

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram titl
nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

258§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrclsen senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

26 § -

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
27 §
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
ménads utgéng.
28 §

Medlem som Snskar anmaéla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §
"Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av drcnde

som Onskas behandlat pa stamman.

308§ -
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tvi justeringsmin tillika rostraknare

Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18. Avslutande |

W R E WD

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor forc ordinarie och en vecka fire extra

foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast cn rost. Rostritt har endast den medlem som

fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



allabrf.se

8 (9)

33§
Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet

fir inte foretrida mer in en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagteckﬁad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett .ﬁr fran
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original. |

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fAr vara bitriide.

Avhills foreningsstdmma fGre det att foreningen forviirvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
foreningsstimma foretréida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som niirstiende till medlemmen enligt féregiende stycke anses Zven den som &r syskon eller
slakting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen cller &r besvigrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ir gift med den andres syskon.

- 34§ . :
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fétt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittslagen.

35 §
Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie

foreningsstimma héllits.

36 §
Protokoll frin foreningsstdmman skall héllas tillgiingligt for medlemmarna scnast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38 §
Inom f6reningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsdttas ctt belopp motsvarande minst 0,3 % av fasﬁghatensl
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhdllsplan skall avsiittning till fonden goras enligt planen.
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VINST

39 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhdllande till Idgenheternas arsavgifter for det senaste

rikenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408§
Om foreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmama i forhdllande till

lagenheternas insatser.
OVRIGT
41 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning,
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