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Styrelsen for brf Kajen 5 far héirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2017 t.o.m. 31
december 2017, vilket &r foreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsléigenheter och lokaler med nyttjandertitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i fSreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séite i Stockholms kommun.

Fireningens fastighet
Féreningen har den 25 februari 2016 fSrvérvat fastigheten Lagringen 1 i Stockholms kommun. Lagfart

erholls den 11 mars 2016.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett lamellhus innehallandes sju stycken trapphus runt gemensam
gard. Ett av trapphusen innehaller 24 plan, 6vriga har tta plan. Killarplanet inrymmer lokaler for
uthyrning samt allménna utrymmen och teknikutrymmen. Totalt har det byggts 193
bostadsréttsligenheter med en total boarea om ca 15 679 m2 samt tva lokaler med en total lokalarea om

ca. 317 m2, Féreningen disponerar éver 135 garageplatser i externt bergrumsgarage.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete samt ligenhetsforrad och tre extra forrad for

_ uthyrning. I fastigheten finns ocksa utrymme for killsortering, cykelrum, stidrum samt fastighets-
respektive trapphusfrrad for rullstolar och barnvagnar. Utdver detta finns det hiss, undercentral for
fydrrvirme, elcentral samt fliktrum.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar, GA 1 gemensam gata
Argéngsgatan samt GA 2 gemensam gata Ekfatsgatan tillsammans med andra fastigheter i omradet.
Andelstal fér gemensamhetsanliiggningarna #r #nnu inte faststillda. Gemensamhetsanldggningarna kan
komma att forvaltas genom samfillighetsfSrening.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanliggningarna &r registrerad debiteras en sirskild
ersdttning om 40 000 kronor inklusive moms per ar avseende drift, underhall och administration av
gensamhetsanliggning Argéngsgatan, samt 40 000 kr inklusive moms avseende
gemensamhetsanldggningen Ekfatsgatan, i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanlédggning i

képekontraktet.

Visentliga servitut
Servitut for anldggning och underhall av allmén gata och gatuniit till fsrman for Stockholm Stad, belastar

den till allmén gata angréinsande byggnadskonstruktionen inom Lagringen 1.
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Servitut for anldggning samt framtida underhall av intilliggande kajanlédggnings dragstad till formén for
Stockholm Stad, belastar den till kajkonstruktionen angrdnsande byggnadskonstruktionen inom

Lagringen 1.
Servitutsriitt for grundpélar samt palfundament till forman for Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.

Nyttjanderitt for dagvattenledning, drdneringsledning och rensbrunnar till formén for Lagringen 1,
belastande Stockholm Stad.

Servitutsriitt till forman for Stockholm Stad, belastande Lagringen 1, att nyttja husfasader for infidstning
av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlédggningen liksom erforderlig atkomst vid underhéll och

fornyelse av gatubelysningsanldggningen samt att anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna
ledningar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Ytam Loptid t.o.m.
Petra Kindlund AB Kontor ja 64 2019-12-31
Svenska Kyrkan Forsamlingsverksamhet nej 253 2026-12-30

Foreningen #r redovisningsskyldig fér mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i foreningen samt #r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.
Foreningen har 2017 erhallit 418 230 kronor i aterbetald mervirdesskatt hénforlig till byggkostnaden for
en av lokalerna. En forutsiittning for att foreningen inte skall bli terbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen i#r att uthyrning av lokalen sker till hyresgéist som bedriver mervirdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar. Entreprentren garanterar hyresintékten t.o.m. den 19 mars 2019 i sidan
omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en ékta

bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvdrvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frdn

Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremél for ndgon
underpristverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt |
Byggnaden firdigstilldes 2016 och har deklarerats som firdigstilld. Den har asatts védrdear 2016.

Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna #r frdn och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar

16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avriikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsviirde for lokaler.

Avsdtming till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsdr som infaller nérmast efter det

slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
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f6rbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 681 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning, Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, trédgardsskotsel, trappstidning, snSrdjning, hiss service, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet giéller till den 31 december 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beriiknas till 96 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk fbrvaltning. Avtalet géller till den 31 december

2018.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 24 september 2015. Tillstand att upplata bostadsriitt erholls av Bolagsverket den 11
november 2014.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 31 mars 2017.

Under dret har féreningen amorterat 3 150 000 kronor i enlighet med verenskommen amorteringsplan,
vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar

av not nummer 9,

Avrdkning mot entreprendren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit fSreningens intéikter fram till

avrdkningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avridkningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2017,

F'oreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2017

féljande utseende:

Anskaffningskostnad 1092 380 000 Insatser 548 211 000
Annu ej faktuerat 22500000  Upplatelseavgifter 377 363 000
ﬁnnu Ej inbetalda 9 679 000
Likviditetsreserv 179 000 insatser
Annu ej inbetalda 9 756 000
upplatelseavgifter
Lén 170 050 000
1 115059000 1 115059000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 1 114 880 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under april 2016. Féreningen har under aret hiivt ett
upplatelseavtal samt skrivit ett nytt upplatelseavtal for samma bostadsriitt. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under &ret har 28 (43) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under
aret medgivit att fyra ligenheter upplétits i andra hand.

J
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Entreprenaden godkiindes vid en slutbesiktning 10 mars 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets borjan 327

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 46

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 42

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 323

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2017 haft foljande sammansittning:
Jan Sandberg Ledamot Ordftrande
Azra Durakovic Ledamot

Umit Alagok Ledamot

Robert Larsson Ledamot

Solange Cederqvist Ledamot

Nariman Navaee Suppleant

Anneli Lindquist Suppleant

Andreas Ornerstig Suppleant

Marcus Johansson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lennart Wirén, Ann-Charlott Eriksson Skyttmo, Erik Barkman, Goran
Olsson, Tim Ohman Cirillo och Daniel Morgansson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit elva (sju) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Kevin Ong Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Bobo Martensson
Tobias Eriksson

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juni 2014.

Flerarsoversikt

2017
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 271
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 3959
Resultat exkl. avskrivningar tkr 4 230
Arets amorteringar tkr -3 150
Arets likvidoverskott tkr 1 080

&
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Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort véirde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Lan per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldridnta %

Fastighetens belaningsgrad %

2017
11 311

271
84,32
70 854
10 645
10 434
1,61%

15,02%

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till &rsréinta i forhallande till

ldneskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pé fastigheten.

Foridndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplitelse- Arets
insatser avgifter resultat
Belopp vid érets
ingéng 340 627 000 184 457 000 0
Okning av medlemsinsatser 217 363 000 203 227 000
Omklassificering -100 000
Arets resultat 271 399
Belopp vid arets
utgang 557 890 000 387 684 000 271 399
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Arets resultat 271 399
Totalt 271 399
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 399900
Balanseras i ny rdkning -128 501
Totalt 271 399

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

noter.

&
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2
Summa rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 6

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatridkningen for 2017 avser perioden 1 mars - 31 december.

&

2017-01-01
2017-12-31

11511093

7715

2016-01-01
2016-12-31

11511093

-4 454 094
-280 097
-130 592

-3 959 379
-173 778

-8 997 940

2313153

-2 241 754

Do OO0 O 0

-2 241754

271 399

271 399




allabrf.se
Brf Kajen 5

Org.nr 769621-9224 8/15

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,14 1110920621 0
Pdagaende nyanlédggning 8 0 956 500 000
Summa materiella anliggningstillgangar 1 110920 621 956 500 000
Summa anliggningstillgangar 1110920 621 956 500 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 647 0
Ovriga fordringar 9 8 807 2 407 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 10 953118 0
Summa kortfristiga fordringar 973 572 2 407 281

Kassa och bank

Kassa och bank Q744 528 3 085 530
Summa kassa och bank 9 744 528 3 085 530
Summa omséttningstillgangar 10718 100 5492 811
SUMMA TILLGANGAR 1121638 721 961 992 811

&
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,14

11

12
13

2017-12-31

945 574 000

9/15

2016-12-31

525 084 000

945 574 000

271 399

525 084 000

271 399

945 845 399

0
162 700 000

525 084 000

436 879 785
0

162 700 000

4200 000
805 910
79 000

6 062 997
1 945 415

436 879 7835

0
0
0
29 026
0

13093 322

1121638 721

29 026

961 992 811

&
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsrednvisningen har uppriittats i enlighet med ﬁrsrednvisningslagen och BENAR 2016:10
ﬁrsreduvisning i mindre féretag. Principerna ir oforindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivnin gar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar till gingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av freningens byggnad firdigstillts. Foreningen har tidigare ar forvirvat
mark med paborjad byggnation av Entreprenéren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om férdigstillande av den péborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala
anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas utifrin SCB:s statistik ¢ver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berikningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av &ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 120 ér

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens édrsstimma sker 6verféring frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

4
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Hyresintidkter garage

Intikter IT-kommunikation & TV
Intdkter varmvatten

Intikter avgift andrahandsuthyrning
Ovriga hyresrelaterade intidkter

Summa nettoomsiittning

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Hyra garage
Reparationer/underhall
Fastighetsskotsel & stidd
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forsiljningskostnader
Gemensamhetsanldggningar
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2017

8 436 036
724 333
66 068

1 609 091
422 986
231 304
15 283
5992

11/15

2016

11511093

2017

462 167
220 392
722 183
172 891
96 021
374 197
35 638
66 230
1 766 856
398 596
45 500
73 403

oc o o0 0 0 o o o

b
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4 454 094

2017

153 574
13 333
64 299
29 976
18 915
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2016

280 097
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rirelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa ovriga rorelsekostnader

Byggnader och mark

Inkop
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt f6ljande
Bostider
Lokaler

2017

99 370
31222

12/15

2016

o O

130 592

2017

173 778

2016

173 778

2017-12-31

158 380 000
956 500 000

2016-12-31

1 114 880 000

0
-3 959379

-3 959 379

1 110 920 621

629 194 293
481 726 328

O o|IC o oo

o O

1 110 920 621

301 000 000
146 900 000

440 000 000
7 900 000

%GD
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NOTER

Not 8 Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran Entreprentr
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna garageintikter

Upplupna varmvattenintikter

Ovriga upplupna intidkter

Forutbetald hyra garage

Forutbetald fastighetsforsdkring
Forutbetald IT-kommunikation & TV
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31

956 500 000
0

-956 500 000

13/15

2016-12-31

471 000 000
485 500 000
0

0
0

2017-12-31

0
8 807

956 500 000

956 500 000

2016-12-31

2 407 281
0

8 807

2017-12-31

185 900
114 792
2611
552 695
16 702
73 337
7 081

2 407 281

2016-12-31

953 118
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NOTER

Not 11 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31

Byggnadskreditiv 0 436 879 785

Amortering inom 2 till 5 ar 16 800 000 0

Amortering efter 5 ar 145 900 000 0

Summa langfristiga skulder 162 700 000 436 879 785

Kreditgivare Villkorsiindring Rinta % Amortering Skuld per 2017.

2018 12-31

Stadshypotek 2020-03-30 1,15 1 050 000 41 725 000

Stadshypotek 2021-03-30 125 1050 000 41 725 000

Stadshypotek 2022-03-30 1,51 1 050 000 41 725 000

Stadshypotek 2024-03-30 2,00 1 050 000 41 725 000

Summa 4200 000 166 900 000

Avgar kortfristig del 4200 000

Summa langfristiga skulder 162 700 000

Not 12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31

Skuld Entreprenéren 5947 692 0

Skuld till foérvaltare 18 141 29 026

Ovriga kortfristiga skulder 97 165 0

Summa dvriga skulder 6 062 998 29 026

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda hyror & avgifter 1 098 397 0

Upplupen uppvirmning 150 781 0

Upplupen teknisk forvaltning 124 775 0

Upplupna kostnader reparation & underhall 279 356 0

Upplupen fastighetsel 31 097 0

Upplupen ekonomisk férvaltning 45 344 0

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 120 762 0

Upplupen viderprognosstyrning 41 667 0

Upplupet revisionsarvode 40 000 0

Ovriga upplupna kostnader 13 236 0

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 945 415 0
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kajen 5 for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och Andamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an tor
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden

gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Kajen 5 for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i fvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

e  phndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed virt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och forhdllanden som ar
viisentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

CLL, (B

Ella Bladh
Aunltoriserad revisor




