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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kamelian 7 (702001-0695) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelseledamater:

Niklas Lundquist, ordférande
David Larsen, kassor
Marcus Lodin, sekreterare
Charlotte Lundell

Sara Holgersson, suppleant

Revisor:
Guy Sjokvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av endera Niklas Lundquist eller David
Larsen i forening med en annan ledamot eller suppleant.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 1992. Ordinarie
foreningsstamma ska enligt stadgarna hallas senast den 31 mars 2018.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kamelian 7 med befintliga byggander med 21 lagenheter och en
total boarea pa 1.465 kvm samt en lokal pa 35 kvm. Fastighetens taxeringsvarde for 2018
uppgick till 40 561 000 kr, fordelat pa byggnader 13 269 000 kr och mark 27 292 000 kr.
Fastighetsforsakring ar tecknad hos Lansforsakringar och galler fullvarde.
Foérsakringspremien for ar 2018 har uppgatt till 43 983 kr, harutdver har férenigen en
kompletterande forsakring hos Anticimex.

Foreningen ar en akta forening.

Verksamheten under aret

Arsmotet 2018 holls den 26 mars hemma hos Niklas Lundquist. Métet valde Niklas
Lundquist, David Larsen, Marcus Lodin och Charlotte Lundell till ordinarie ledamoéter samt
Isabelle Nordling och Sara Holgersson som suppleanter. Guy Sjokvist valdes till revisor.

Arsmotet 2018 faststéllde vidare balans- och resultatrakningarna for 2017 och beviljade den
tidigare styrelsen ansvarsfrihet.

Foreningen har hallit tva extra foreningsmoten under aret, den 15 januari 2018 for att valja en

ny styrelse (sedan tidigare ledamater flyttat och darmed avtratt) samt den 19 februari 2018
for att fatta beslut om foreningens deltagande i fibersamarbete i kvarteret Kamelian.

Styrelsen har hallit atta protokollférda méten under 2018.

Under aret har foljande nya medlemmar tillkommit:
- Andreas Alvsrud
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Anna Gustafsson
Linn Fahlstrom & Alexander Johnemark

Aret i korthet

e @ @ 9 0

Dragning av fiber i kvarteret

Styrelsen har sett over foreningens ekonomi i syfte att sdnka kostnaderna. Detta har
bl.a. innefattat upphandling av ekonomisk forvaltning, fastighetsforvaltning och
fastighetsskotsel (Fastighetsdgarna anlitas aven fortsattningsvis) samt upphandling
av fastighetsforsakring och stadtjanster

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 15 % fran den 1 januari 2019

Spolning och filmning av avloppsstammar har genomforts. Ytterligare information om
stammarna kommer att lamnas under varen

Uppfdljning av atgarder efter OVK har gjorts

Miljoforvaltningen har genomfort ett tillsynsbesok enligt miljobalken

Tradet pa mellangarden har beskurits

En spricka i taket i entrén har reparerats

Isabell Nordling meddelade den 21 november 2018 styrelsen att hon lamnade sitt
uppdrag som suppleant.

Var- och héststadning av hus och gardar har genomforts. | samband med
staddagarna har medlemmarna haft méjlighet att Iamna grovsopor for hdmtning.
Medlemmarna har under aret gemensamt skott snéskottning, sopning av gangar,
vattning och likande enligt ansvarsveckor med rullande schema.

Stadning av trapphus m.m. har ombesorjts av Allman Fastighetsvard AB. Stadningen
hanteras fran och med mars 2019 av NRSE Sverige AB.

Foreningen har haft ett avropsavtal for snoskottning med Rope Access. Avrop har
skett vid ett (1) tillfalle. Ett nytt avtal kommer att tecknas infor nasta sasong.

Under aret har foljande personer ansvarat for olika fragor:

Tvattstugan: Anna Houtkamp
Gardar. Eva Malm Adolphson, Bitten Lundberg, Maria Hokstrand och Hans Fast

Handelser efter rakenskapsarets utgang
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang: Inga.

Administration

Foreningen har anlitat Fastighetsagarna for ekonomisk férvaltning, fastighetsforvaltning och
fastighetsskotsel.
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Flerérsﬁver_gi.kt - B
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 950 887 842 788
Resultat efter fin. poster (tkr) -93 -125 -453 -19
Soliditet (%) 316 33 35 42

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems Jatelse- yttre Balanserat Arets
- -insatser argiﬁer underhéﬂ resultat rq_syirat Summa
Belopp vid -
arets ingang 2941 119 - 432 000 -1 729429 -124 580 1519110
Resultatdisposition

enligt foreningsstamma.

Forandring av fond
for yttre underhall 33 000 -33 000

Balanseras i ny
rakning -124 580 124 580

Upplatelse av
ny lagenhet - . -

Arets resultat -92 909 -92 909

Belopp vid - | o o
arets utgang 2 941 119 - 465000 -1 887 009 -92 909 1 426 201
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 887 009
Arets resultat -92 909
Totalt -1 979 918
Avsattning till yttre fond 33 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 1946 918
Summa 1979 918

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 949 704 886 590
QOvriga rorelseintakter 52 337 28 332
Summa rorelseintakter 1 002 041 914 922
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -955 406 -844 321
Ovriga externa kostnader - -26 374 -71 641
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -54 550 - -54 550
Summa rorelsekostnader -1 036 330 -970 512
Rérelseresultat  -34289 -55 590
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 7 030 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 950
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -65726 -69 940
Summa finansiella poster -58 620 -68 990
Resultat efter finansiella poster 92909 124 580
Resultat fore skatt 92909 -124 580
Skatter

Arets resultat -92 909 -124 580
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 400 471 4 455 021
Inventarier, maskiner och installationer 6 B - .
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 400 471 4 455 021
Summa anldggningstillgangar 4400471 4455021
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 335 36 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41747 40 911
Summa kortfristiga fordringar 45 082 77 059
Kassa och bank 7

Kassa och bank 65589 = 96084
Summa kassa och bank 65 589 96 084
Summa omsattningstillgangar 110 671 173143

SUMMA TILLGANGAR 4 511142 4 628 164
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Balansrakning

Belopp i kr- Not 2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2941 119 2 941 119
Fond for yttre underhall 465 000 432 000
Summa bundet eget kapital 3 406 119 3373119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 887 009 -1 729 429
Arets resultat  -92 909 -124 580
Summa fritt eget kapital -1 979 918 -1 854 009
Summa eget kapital 1426 201 1519 110
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 800 140 2 856 476
Summa langfristiga skulder 2 800 140 2 856 476
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 192 453 118 937
Skatteskulder 874 33 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 474 100 416
Summa kortfristiga skulder 284 801 252 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 511 142 4 628 164
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framagar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanfarliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2018
Arsavgifter 940 855
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 856
Ovriga hyresintakter -7
949 704
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2018
Drift
Fastighetsskotsel 33 964
Stadning 32 038
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 389
Tradgardsskotsel 17 121
Snorojning 16 306
Reparationer 63 813
El 26 827
Uppvarmning 215 239
Vatten 48 954
Sophamtning 52 444
Forsakringspremie 47 434
Fastighetsavgift bostader 28 077
Fastighetsskatt lokaler 5610
Ovriga fastighetskostnader 470
Kabel-tv/Bredband/IT 272 313
Forvaltningsarvode ekonomi 52 857
Panter och overlatelser 6 598
Forvaltningsarvode teknik 58 312
Teknisk forvaltning utover avtal 16 006
Ovriga externa tjanster 9 250
769 022
Underhall
Stadsnat Installation 75 750
Ventilation 94 669
Mark -
Stamkontroll 55 965
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 955 406
Not 4 Ovriga externa kostnader
- 2018
Konsultarvode 16 374
Revisionarvode 10 000
Summa 26 374
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2017

878 550
8 040

886 590

2017

41 358
32 580
5250
11 750
20 694
153 281
23 512
206 357
46 673
51 690
44 782
27 615
5610

15 030
22 132
9 598
58 312
2438
7 497

816 759

15 000
12 562

844 321

2017

61 641
10 000

71 641
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Not 5 Byggnader och mark
B - | - 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 314 500 314 500
-Ombyggnad 5 140 546 S 140 546
-Mark - - -
5 455 046 5 455 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 000 025 -945 475
-Arets avskrivning enligt plan -54 550 -54 550
-1 054 575 -1 000 025
Redovisat virde vid arets siut 4400 471 4 455 021
Taxeringsvarde
Byggnader 13 269 000 13 269 000
Mark 27292000 27 292 000
40 561 000 40 561 000
Bostader 40 000 000 40 000 000
Lokaler 561 000 561 000
40 561 000 40 561 000
Not 6 Inventarier,maskiner och installationer
S o 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 33125 33125
33 125 33 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -~ -33125 -33125
-33 125 -33 125
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kassa och bank
- 2018-12-31 2017-12-31
Sparkonto 5 750 6 841
Avrakningskonto Fastighetsagarna 59 839 89 243
Summa 65 589 96 084
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Ranta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Stadshypotek 1,95% 569 000 569 000
Stadshypotek 1,95% 389 578 389 578
Stadshypotek 1,60% 100 000 100 000
Stadshypotek 1,50% 248 625 248 625
Stadshypotek 2,00% 143 212 169 612
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Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

3,90%
3,90%
2.15%
1,30%
1,50%

82 838
353 950
428 533
184 404
300 000

2 800 140

2018-12-31

4 138 000
4138 000
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82 838
377 550
432 961
186 312
300 000

2 856 476

2017-12-31

4 138 000
4 138 000
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Not 10 Eventualforpliktelser
2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga
Summa eventualforpliktelser -

Not 11 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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2017-12-31

Inga
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Underskrifter

Stockholm [/ 2019

Niklas Lundqgyvist Marcus Lodin
Charlotte Lundell David Larsen
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Guy Sjokvist

Revisor



