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ANSST

_:ﬁ-VEEuMNGEN 1987-02-20 32.099-175-87

Den 20 februari 1987 har ldnsstyrelsen godkant hari inneslutna
med lansstyrelsens sigil] genomdragna ekonomiska plan for
Bostadsrdttsféreningen Kapellet 5 3 Visby i Gotlands kommun
vilken plan ingivits 7 tv3 exemplar. Foreningens styrelse

skall hdlla godkind ekonomisk plan tillganglig for den som vii)
ta del av planen. -

Jémlikt 5 § forsta stycket bostadsrattslagen (1971:479) ldmnar
lanssiyrelsen foreningen tillstand att upplata bostadsratt till
bostadsldgenhet. |

Intraffar sedan ekonomisk plan upprdttats forh&llande som ar av
vasentlig betydelse ftr bedomandet av forenincens verksamhet,
fér bostadsrdtt ej vidare uppiatas forran ny ekonomisk plan
uppraitats och godkants.
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EKONOMISK PLAN FUR BOSTADSRATTSFURENINGEN KAPELLET 5 I VISBY

. INNEHALL

. Allmanna forutsattningar

. Beékrivning av fastigheten

. Kostnader fdr fastighetsforvarvet m.m

. Berdkning av foreningens &rliga kostnader
. Berdkning av foreningens arliga intdkter
. Sarskilda forhdllanden |

Ml m O o O X

Bilagor:

1. Sammanstdllning Over uppgifter om lagenheterna, andelstal

och avgifter
2. Besiktnings- och varderingsintyg
3. Enligt 4§ bostadsrdattslagen foreskrivet intyg.
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A. ALLMANNA FURUTSATTNINGAR

Sedan fastighetsdgaren Bygg AB Granath & Pettersson forsatts i
konkurs har de boende i fastigheten Kape]let 5 i Visby beslutat
att bilda en bostadsrattsforening i syfte att forvirva fastigheten.

Bostadsrattsforeningen Kapeliet 5 i Visby har bildats den 23
augusti 1986. Foreningen har registrerats vid lansstyrelsenii
Gotlands 1dn den 29 september 1986. Organisationsnummer 716404-
9749. Enligt foreningens stadgar har foreningen till @ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan be-

gransning till tiden.

Foreningen har till inskrivningsmyndigheten i Gotlands domsaga
ingett intresseanmdlan enligt 3 § lagen om rdatt till fastighets-
forviry for ombildning till bostadsrdtt. Anmdlan har antecknats
i fastighetsboken den 29 oktober 1986.

Enligt overenskommelse med konkursforvaltaren kommer foreningen

att forvirva fastigheten for en kﬁpeski]]ing om 4.500.000 kronor.

Tilltrdde planeras till den 1 mars 1987.

Fastigheten dr forsdkrad i Trygg-Hansa genom konkursfdrvaltarens
forsorg. Vid tilltrddet overtar bostadsrdttsforeningen forsdkringen.
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Fastighetsbeteckning:

Adress:
Byggnadsar:
Taxeringsvarde:
AlTmant:
Lagenheter Antal rum
1. 2 rok
2. 4 rok
3. 3 rok
4, 2 rok
5. 3 rok
6. 3 rok
/. 1 rok
8. 3 rok
Lokal

1

- B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Bostadsyta

Kapellet 5 1 Visby

Hamburgergrand 1 och S:t Hans-
gatan 28, 621 56 VISBY

Okant. Senaste ombyggnad 1983-84

1.275.000 kronor (Ar 1985)
varav byggnad 1.095.000 och
mark 180.000 krnnur.

Trevadningshus med byggnadsyta
312 kvm och tomtarea 703,2 kvm
Atta bostadsligenheter och en |
lokal.

Nuvarande hyresgast

53 kvm
96 kvim
73 kvm
53 kvm

97 kvm
84 kvm

37,5 kvm
101 kvm

146 kvm

Marja Karth %
Nils och Maj-Britt Thalef
Mats Berggren

Tove Adman

Thomas och Joann Gerdin
Gunnel Ahrstrom

Lahja Berggren

Gill Jacobsson

Gotlands kommun

Nuvarande hyreskontrakt utgdr 1990-12-31. Lokalen kommer aven
i fortsdttningen att uthyras av bostadsrattsforeningen.

Gemensamma anordningar

Elpanna inmonterad 1984. Modern tvatistuga. Eéntra1antenﬁ; Gron-
ytor och plats for cyklar pd garden. Separata l1dgenhetsforrad i

kallaren.
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C. FURENINGENS KOSTNADER FUR KUP AV FASTIGHET M.M

Fastighetskop
~ Kdpeskilling | | 4.500.000
Lagfartskostnader 68.000

Bildande av bostadsrdttsforening

Registreringskostnader, arvode, intyg enligt
1 § bostadsrattslagen

InkGp av vdrmepump

Inkdp av anldggning, installering borrning
m.m inkl moms

e — ek T T —— — — — d—— - —
— e m— s Tl W — — —— — -

4.568.000

21.500

175.000

4.774.500
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D. BERAKNING AV FURENINGENS ARLIGA KOSTNADER

a. Kapitalkostnader

Kreditinstitut Belopp Rdnta Amortering Arskostnad

Stadshypotek 2.864.000 350.000 10.000 360.000
ranta 12,25%

Linsbostadsnimnden' - 848:666 82.000 7.000 89.800
ranta 9,70% |

Lanshostadsnamnden 43.055 5.000 1.000 6.000
ranta 9,70%

Lansbostadsnamnden 216.000 - - -
rinte- 0 amorterings~
fritt

| ansbostadsnamnden 120.000 11.700 3.200 14.900
ranta 9,70%

Handelsbanken x) 175.000 20,800 9.000 29.800
ranta 11,75% |

Summa 1&n 4.266.721 Arskostnad (brutte) 500.500
Grundavgifter 497.779 Réntebidrag ./.310.000
Summa_kapital 4.764.500 Arskostnad_(netto) 190.500

Py i G— e — - T ——— P . S i —— O - — —— ek e bk e S bkl

Betrdffande bostdder gdller att staten garanterar att summan rante-
kostnader for de delar av bottenldnet (Stadshypotek) och bostadsldnet
(Ldnsbostadsndmnden) som avser bostdder hd1ls pd en sdrskild niva
oberoende av hur'hﬁg marknadsrantan dr. Den av staten garanterade
rintenivan kallas baskostnad. Staten faststdller vidare rdntebidrags-
taket for underliggande kredit (Stadshypotek) Staten betalar mellan-
skillnaden mellan ridntebidragstaket och den garanterade rantan i form
av ridntebidrag. Den garanterade rdntenivadn hdjs arligen med 0,25%.

x) Avser 1an for kop och installation av varmepump.
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" b. Avsdttningar for underhdll

" En]igt bostadsrattsforeningens stadga 38 § skall arlig avsattning
' ske ti11 yttre reparationsfond med 0,3 % av fastighetens anskaff-

ningskostnad.

Arlig avsattning 13.500

¢. Driftskostnader

Uppvarmning (efter installation av |
virmepump), vatten, sopor och elstrim x) 36.000

Skatt 23.000
. Administration och fdrvaltning 5.000
Lopande underhdll . 10.000
Forsakring 5.000  79.000

x) Hushallsstrom debiteras efter individuell mdtning. Kostnaden
betalas liksom tidigare av respektive ldgenhets- och lokalinne-
havare.

Sammanstd1lning dver foreningens arliga kostnader

. Kapitalkostnader 190.500
Avsattningar 13.500
Driftskostnader 79.000

——— — ——— - T T [ | — —— NP [ —— ———
e — —— —— —— — T— S | ——p— — e [l W W S ——
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E. BERAKNING AV FURENINGENS ARLIGA INTAKTER

W

~ I enlighet med vad som bestd@ms i foreningens stadgar skall fdre-
ningens drliga kostnader tdckas av dels medlemmarnas drsavgifter
~dels intidkter fran uthyrning av fastighetens hyreslokal.

Foreningen erhdller staligt bidrag s.k hyresrabatt. Under 1986
erhdll fastighetsagaren 22.500 kronor. Enligt bestammelserna skall
minst hdlften av bidraget fonderas. Det ursprungligt faststdllda
bidraget minskar med en femtedel varje &r. Bidraget for 1987 torde
uppgd til1 15.00C kronor. Med hansyn till att beloppet dr av ringa
. storlek och att det successivt minskar kommer huvuddelen att fonderas
av bostadsridttsforeningen for framtida nyttjande. Resterande del for-
delas mellan foreningens medlemmar. Hyresrabatten medtages sdledes
. inte bland de intdkter som skall tacka foreningens drliga kostnader.

Arsavgifterna for medlemmarna har faststallts med hdansyn till respek-
tive lagenhets storlek i forhdllande till fastighetens totala bostads-
yta. Ande]sta] .och . grundavg1fter har framraknats efter samma princip.
Lagenheternas ytor, ande1sta1 och avgifter framgdr av bilaga 1.

SammanstdlIning av féreningens drliga intdkter

Arsavgifter - 195.000
Hyresintdkter 83.000
o Ranteintikter 5.000
Summa intakter 283.000

. — e — — — ] S — e —— T
—_———————d———‘ — e — — e — ]
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1.

2.

3.

™

SARSKILDA FURHALLANDEN

Medlem, som innehar bostadsrdtt skall erldgga grundavgift och
srsavgift med belopp som anges i bilaga 1 eller med belopp som
styrelsen annorledes faststaller.

N&gra andra avgifter @n de som anges i bilaga 1 erldgges ej.

Det 41igger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnads-
ldget som kan krava hojningar av &rsavgifter eller hyror for att
foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall fdoreningens till-

gangar skiftas pd sdtt foreningens stadgar foreskriver.

Visbhy denB" januari 1987

-~

Nils Thalef Thomas Gerdin Tove Adman
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INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamdl, som avses i &4 § andra
stycket Bostadsrdttslagen granskat fSrestdende ekonomiska plan
f'or

BOSTADSRATTSFORENINGEN KAPELLET 5
med adress: Hamburgergrznd 1, 621 56 VISBY
far hdrmed avgiva £6ljande intyg.

De faktiska uppgifter, som liZmnas i planen, sté@mmer Overens med
innehdllet i tillgdngliga handlingar samt i Svrigt med av oss
kdnda forhillanden.

Planen innehdller uppgifter 1 samtliga hinseenden, som Hr av
betydelse fOr bedSmande av foreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar dr vederhidftiga.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmént
omdtme uttala, att planen enligt var uppfattning vilar pa
tillfdrlitliga grunder.

Stuckhnlm den 4 februari 1987

-

.-l‘fi-'*'l‘“l

Lars Lindmalm - - Brltt-Marle Skdg und

Av Bostadsstyrelsen fdrklarade behidriga med avseende & hela
riket att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Intygggivarnas eg handiga namntecknlngar bevittnas:
/ép // - - %f ] éé:f‘{‘ "éli u-;;'.r/.' - - L

Gt 50" / N ? mr%;/.f . 5T

/J/Xj/ﬁz;wy/ ";’?/ %oéj ) a.r—zﬁﬁ:;;‘i”_gé:ff:ﬁ“’&

0




rf.se : VARDEUTLATANDE
T YT, TR U P H . Flerbostads-/Affars-/Kontorsfastighet ., o At
h 324-86 FOTO SKALL BIFOGAS | ORIGINALL . - ]
Byggnadsaktl ebolaget Granath & Pettersson E‘ Fastighet (F) ... [ | Tomtestt (TR}
Utc In'ﬁlgn:lrm [gats, box e d) BgTsterDateckning )
‘C/o adv. Clas Dalén .~ +.- - |KAPELLET 5 i VISBY | _
yreadress (posinumimer ach artnamn) ri/Stadsdel Kommun - :
S:a Kyrkngatan 3, 621 56 Visby Visby | cotland \
{TTn bostac ven fIktnummsr} TTh arbetat (Gven Fiktnummaer} FmﬁﬁT_“mmkudrau I
. 0498/ 480 75 " |Hamburgergrdnd 1, St Hansgatan 28
Upﬁr':mninu {namn ach fullstandig postadrass) |
KRONOFOGDEMYNDIGHETEN i VISBY
Blanbostammaeltser - N Faststallelsodatum
. . — tav alder bestdende
x—| Stadsplan —1 Byggn-plan l Utﬂmplansbasiam melser f l Mybyganadsforbud &d-SB-I-
Tax-virde, &r Toialt kroanof Markvarda keonor Byggnadsvarde krDrTE'f' ah
1985 1.275.000 180,000 | 1.095.000
.[; Bygponaden upgférd/ombygad, Ar  jantal ¥dningar Byggnadsarea {BY Al m< Antal hus Tomlarsa -
Okant, 1984-85 3 | 312 1 703.,2
‘Byapnadens anvandringssalt Sumtenssiammer med gallanda plan TOMTRATTSAVTAL, kontraks 1r o m
X | Ja r__ B |
Aostads/age Gallande upplatelsatid T o m Atarstir Ar
H("J’ myckat gott gott - mindre gott déligt
Kontorsiage Avgala kranor/dr Nasta avgaidsreglaring ar
mycket gott { X |gotl mindra gott daligt
Attarsiage Andamal fér tomtrattsuppliteise
mycket gott gott - -i_ mindre gott déligt
UNDERHALL ERFORDERLIGA REPARATIONER
{ Yuartak lev specifikation i separat bilagai Gerakn kostn Kr
¥ |gott normalt aftersatt __dﬁligt
Fasager
X |gott normalt eftersatt ciligt
Halkonger ' '
gott normalt eftarsatt éﬂligt
PlAtslageridetaljer
'—ﬂ gott normalt eftersatt (] daligt
Utvandiga snickariar ] T
X |gott | normalt oftersett  daaigt | .
| ') ITrnppupppingnr - " =
h‘ L A |gott normalt eftersatt diig i
) o Lé&genheter | - o . . '
LT gott normalt eftersatt daligt
_ | Lokalaer
v } X |gout normalt eftarsatt daligt | i ' - l
(L[ﬁ FORDELNING BOSTADER/LOKALER ' CRIFT OCH UNDERHALL
oo - . . | ' Summa Medslbruks: Uppskattade kostnadar.per.dr. . - no |
Utrymme Antal bruksarea m area m2 I-irn::nnn*m? varav undurh!“ W
., | 74"
Bostader 8 5" 76,8 65 5 39.992: -
o |Butikers Lokal 1 146 146 65 5 | 949
Kontor
Lager
Garage
" S— | - - — . -
e * e
: suMma | T 2795 | — — — 149,490
8 ?'6'9?5 49 c-




Uppgifrerna pa denna sida kan dven limnas | separat bilaga

g NING ' ' .
WF%&HMMNHW?@M S Y lFt'qH’-fH“#ﬂ*l LTI 3 LT WS UL -L.;.df. LD B 1.i e g i

(cig

[ Ttera pinnmo X1 grus
Brundliﬂn ng — e ~ — e
g Iwndmuunillhlr' L betong/trap8lar .« o el utbredda p!mur Tk e I ; |'~ Vet sy
rundmurar " - —_ .
I %lu I:i betonghdlblaock S grasten ' _r‘ kﬂlkStEﬂ
ttery onstrukyion | i}
_Ih!tn tegal isttbetong tré | é]kS n .
"Eiund-rilgnmﬁmr ' X ~ A t'E'! ' g A
betong tegel ¥ |léttbetong . | x [tré X Ka]ksten
Bldlklag g
betong litthetong Y [tréd
Yitertak - |
tegel/betong koppar/fbrzinkad pist papp etarnit
asadbehandiing mot gata
" fasadrege) batangelem _ﬂpuu plat eternit triapanel
Fasadhehandling mot gird
Fasadteget betongelem | ¥ |outs plat Bternit | trapanel -
Fonstar . - | a
 — S o - . I
¥ 12-glas J-glas kopplade enkla i50lerglas
Utvaadig plit '
- | koppar Y | fabrikslackarad plit fForzinkad pléc plast g
Balkonter, balaggning él
lbetong | *|kiinker plat |
Balkonger, barridarar -
—— I
| batongelem pldt , smide g1ernit
Trapphus, golvbelaggning
|ﬁ ] : e = = r‘
. mosaik X [marmor kalksten linoieum/plast
4 Trapphus, vaggbekladnad '
¥ |puts betong sandspackal r——gipsplatmr trifibarplatt
: Invandig takbeiaggning
’ puts betang sandspackel X gipsplattor trafibarplatt
] Golvbelaggning ' .
X |parkett tﬁu;ll ' marmor klinker X (linoteum/plast
Koksinredning
: X |elspis | __jgasspls _l koksvent _)( ky! X frys X diskbénkar med rostfritt marmor
sdrum, golv - " [Bedrum, viggar " = )
mplastmﬂta klinker kakel ! i ivin-,rl gller likvart X glaﬂfibg f"'h:
) Bsdrum, Gwrigt . . - - N - L )
X | fristdendefinbyggt badkar .| X|dusch _:',{IWC bicd X | tvittsiall _|
installationer
—I st hissar Alcentralantann Ebﬂpna isar/kakaiugnar ___J
Saputrymma . _ ' =,
I __ﬂmrkphn kslarplari' " [ |sopnadkast’ [ ]
Tvittstugs
madarn halvmodern omaodern
Virmeinstatlation
olja J_x el « [fjareviirme X panna instnllurgd ar 1985
|  [Véntilation . . . = —— {
. klimat-
slalvdrag _ Ximekanisk fraitufe balanserad ventilztion anldggning
Varmadtervinning, typ
TOMTBESKRIVNING
Vdl planerad tomt med grdnytor och plats for cykiar m.m.
a
OVRIGT
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- ING (kan #ven limnas i bilaga) 1 ] o
: .::vi:df:\inn; . ] Bruksarea | Utgdende hyror Beriknada h!.f.ru.r ; Inki/Exkl | Index
| nostader/lokater Wi ] g N Roner - T, . | Kronor/mé| Kranor: -i. - |Kranor/m® vil-'l'l'tl-wmh .
loutik lokal |146 {70.000  {479:45| -
12 r.o.k. 53 [22.790 430 |kl
4 r.0.k. 96 |36.480 380 | | k1.
3 r.0.K.: 730 129.2000 . [400 o o Uikl
15 ro.k. | 53 [22.790 .. | 430 _ inkl
3 r.o.k. 97 36.860 380 inkli
3 r.o.k 84 33.600 400 inkl-
1 r.o.K 37,5 116.125 430 inkl'
3 r.o.k 101 38.380 380 :

Uthyrningsgrad %

——

SUMMA | ?4{]*5_39& 225 ' 100%

Specifikation dwvar 8] uthyrda bostider/flokaler samt kommentarar | Swrigt om uthyrningsgraden samt utgiende och beraknade hyrors

1

Lo {

.l o — S st o o+ rr— =7
| [‘:r’ ‘
' i { . ) -:I"' . S ’ i ' - . - - -~ 1 - ) A _ e - L - 'fﬁ,;'ar‘f-ﬁ -. _}-H, i ":lI - S A T T

KREDITBILD nuvarande och kompletterande finansiering - samt sget kKapital

Kreditvillkor
| Tidpunkt for
Kreditgivare Kapitalskuld kr | Pantbrev/lnom Amort krfar Rantesats % rintejust/konv
Sparb. Gothia BK 2.831.000 [2.831.000/2.831.000 - 12,75,(9.9) -
Sparb. Gothia BK 33.000 33.000/2.864.000 - 112,75(10,9) - -
Lansbostadsnamnden 848.686 856.000/3.720.000 | 7,500 13,4 varje ar
Lansbostadsndamnden 43.055 44.000/3.764.000 | 1.000 13,4 | varje ar
 Sparb. Gothia 280.000 | 280.000/4.044.000 |garanti ej beldnad. I
amortering och rantalefiter 10 &r.
dnsbostadsninnden | 336.000 | 336.000/4.380.000 | - . |
t kapital : _
{= 1058 % av avkastningsv} 483,279 — —_—
~raseaa 'I s e Medairanta % Iﬂka!kvlrﬁnta}-
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. L¥; gy @ 0

. + 1 306.225: - —
_+|362.300: |
- 22.500: -

SUMMA INTAKTER = 691,025

Drift och underhi) - 49 432-":”' - I.:
Skatter ~ | u:;ﬁ:_ | .
Hyreshusavqift ~ | _17.850;- BRI
o B
Tomtréttsavgild - o
| “' - ot
Avsattningar {avskrivningar) — 57 Q75 - _ % q ;‘”
= . - N —— b T - = B ] *,,E:ll* !_1;? .r L- )
, R LN v
Hyresrisk = 2+ - IR
Hyresbidrag 22.500:~ | .‘;ﬁ#@ﬁf
SUMMA KOSTNADER = | 153,733 - — 153, 7007k
OVERSKOTT = 537.300:- =
Avkastningsvirde {after 11!_7 % kalkylranta) { '4_592'307:._. ‘
Tilikkommer o

Augdr hyresrisk pd lokal

UPPSKATTAT MARKNADSVARDE

15.000: -
, 4.575.000; -

NOMMENTAR TILL RANTABILITETSKALKYL (o

Gdller under forutsdttning att
pd ca 9,2% och 10,5%, i Bvrigt
Medlergnta #r 10,05 % vid 1in i
Kalkylridnta bestdmd till 11,7%

rinta pd eget kapitat och berikning av asvsittningar)

bottenldn blir plaserade hos hypotek med riénta
Ny gdllande villkor pa 1an. -

hypotek och 12,90% vid Byggnadskredetiy,

P.g.a. mdjlighten ti]] plasering av 14n. | .

| T\FﬂHDEFR\FE_IiHAHDE FAKTOHRER {ox servitur, getukostnadar)

Ldn Kronor- 336.000: - / inom 4.380.000 ir beroende ay kKopeskillingen om det fdr vara
Kvar som ridnte och amorteringsfritt i 10 & _ :

- T LR L PR
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