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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen Katten 4 upplater bostadsrétter pa adressen Tavastgatan 18 i Stockholm.

Foreningen beskattas som en akta bostadsrattsforening och marken #gs av foreningen.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSEN

Filip Wideback, ledamot

Dan Pettersson, ledamot
Sebastian Hakansson, ledamot
Wilhelm Léwing, ledamot

Filip Fonser, suppleant

Jurinda Geni, suppleant

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING
Lina Tesch
Jeanette Lilja

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2017-05-18 maj.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

FASTIGHETEN
Foreningen har 31 bostadslagenheter varav 30 ar upplatna med bostadsratt och en ar hyresratt:

1 rok 11st 368 kvm
Trokv.  13st  298kvm  varav 1 st hyresratt 24 kvm
2 rok 6st 264 kvm
3 rok 1 st 72 kvm
Totalt 31st 1002 kvm

Fastighetens beteckning &dr Katthuvudet 4. Byggnadsar 1931. Foreningen bildades 1982.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring. | forsakringen ingar en ansvarsforsakring for
styrelsemedlemmarna.

I juni gick den arliga staddagen av stapein med efterféljande grillning.

Soprumsdoérren har bytts ut under aret. Underhall av fjarrvarmecentral pagar och underhall av tvittstugans avliopp
forbereds.

Foreningen avvaktar med avqgiftshojning tills dorrprojektet ar avslutat, vilket férvantas bli under 2018.

En mindre avgiftshéjning planeras aven fér upprattande av balkongfond.

Under 2018 har en dverenskommelse natts med dorrleverantoren och en Gversyn av tradgarden pa bada sidorna av
huset planeras att genomféras.
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FORVALTNING

Rakenskaper och medelsférvaltning har skotts av FRUBO AB, Linkdping.

EKONOMI
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Arsavgifterna har under rikenskapsaret uppgatt till 699 348 (699 348) kronor och hyrorna till ett belopp av 27 480 (27
480) kronor. Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 1 661 550 kronor.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsens ledaméter erholl arvoden om 22 150 (22 200) kronor, exkl sociala kostnader. Utbetalning sker under 2017.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Underhall av fjarrvarmecentral pagar och underhall av tvattstugans aviopp forbereds. Soprumsdarren har bytts ut under

aret.
MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid takenskapsarets borjan:
Tillkommande medlemmar under aret:
Avgaende medlemmar under aret:
Medlemmar vid rakenskapsarets slut:
Under aret har 2 dverlatelser skett. De nya

medlemmarna hélsas vilkomna av foreningen.

FLERARSOVERSIKT

Antal

36

36

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavqift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 2 563 284

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2 563 284

1701-1712
727

-159

69

5812

715

Upplatelse-
avgifter
2 687 801

2 687 801

1601-1612
127

-2

69

5997

715

Underhallsf-
ond
296 400

71 400

367 800

1501-1512
127

-246

69

6 037

715

Balanserat
resultat

-1 393 860
-1 674

-71 400

-1 466 934

1401-1412
127

-9

84

5211

715

Arets
resultat
-1 674

1674

-158 891
-158 891
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RESULTATDISPOSITION

Medel ait disponera:

Balanserat resultat -1 466 934
Arets resultat -158 891
Summa -1625 825
Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond* 71 400
Balanseras i ny rdkning -1 697 225
Summa -7 625 825

*Avsdttning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01

) 2017-12-31 2016-12-3
P T R B B R T B D e B P T E&i}ﬂﬂ

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforéndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

e e L B e

Aretsresultat

L

726 828
10 513
737 341

-584 098
-50 534
-58 608

-186 948

-880 188

17 759
-33 803
-16 044

726 828
1495
728 323

=465 940
-48 357
-29 110

-176 466

-719 873

8450

23 037
-33 161
=10 124
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BALANSRAKNING

2017-12-31
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2016-12-31

B R e R R A T S D S e R ST e R T S O T R L e B T e ey

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillggngar

Summa snlsggningstillgéngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

5128 809
0

108 112
5236 921

2 800
2 800

24 217
37 260
61477

510 692
570 692

5811890

5168 389

192 980
5361 369

2 800
2 800

23 902
35816
59718

573 401
573 401

5997 288
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa féngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

2 563 284
2 687 801
367 800

5678 885

-1 466 934
-158 891
-71625 825

1626 150

o dewisn

35400
65 913

3 684
87 683

Lo e

5811890
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2 563 284
2 687 801

296 400
5 547485

-1 393 860
-1 674
-1395 534

1667 550

1661550

35400
62 650

2997
82 740

. 183787

5957 288
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre foretaq.

Materiella anléiggningstillgangar
Avskrivning gors éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 2 50
Lagenhetsrenovering 2 50
Trapphus 2007 10 10
Portar 5 20
Byte elledningar 3.3 30
Tvattstuga 10 10
Markarbeten 2012 5 20
Sakerhetsdérrar 2015 5 20
Arsavgifter bostader 699 348 699 348
Hyresintdkter bostader 27 480 27 480
726 828 726 828
Not'2 Driftskostnader e T T
Fastighetsstédning -23 436 -22 980
Hisshesiktning -1 559 -1 533
Forbrukningsmaterial/-inv. -2 417 -926
El -17 482 -17 773
Uppvarmning -207 835 -211 835
Vatten och aviopp -23 596 -22 436
Sophamtning/renhalining -32 214 -31 099
Fastighetsforsakring -42 602 -41 440
Kabel-TV -31 372 -30 944
Grundavtal hissar -11 003 -10619
Fastighetsavgift/skatt -40 765 -39 308
Reparation och underhall - -1205
Reparation och underhall hiss -10 636 -27 942
Reparation och underhall VVS ~-33 591 -5 300
Reparation och underhall portar och as -38 863 -
Reparation och underhall balkonger —~ -600
Reparation och underhall uppvarmning -19 879 -
Reparation och underhall el -34 689 -
Reparation och underhall tvattstuga -12 159 ~
-584 098

-465 940
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_Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Bankkostnader

Hemsida

Stammokostnader

Ingaende anskaffningsvédrden Byggnad

Ingaende anskaffningsvarden Mark

Balkonger 2015
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Taxeringsvirde Byggnad 8 400 000
Taxeringsvarde Mark 15 400 000

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Not 6 Langfristiga skulder ~

Danske Bank 1235-02-42056 3-man 1,843%
Kort del av langfristiga lan

Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 1 484 550 kr.

-12 416
-28 140
-1 046
-575

-3 962
-620

-3 775
-50 534

L o

5531 209
1926 530

147 368
7605107

-2 289 350

-186 948
-2476 298

5128 809

23 800 000

29 253
8 007
37 260

1661 550
-35 400
1626 150

9{(11)

12016

-12 233
-27 836
-1 741
-3 196
-1 926
-675
-750
-48 357

2'31 51 231

5531209
1926 530
7457739

-2 112 884

-176 466
-2 289 350

5168 289

23 800 000

20071231 20161231

27974
7 842
35 816

20171231 20161231

1696 950
-35 400
1661 550
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Not 7 Upplupnakostnader och forutbetaldaintakter ~  2017-12:31 20161231

Forskottsinbetalda hyror/arsavgifter -58 246 -53 631
Styrelsearvoden 2017 -22 400 -22 150
Sociala avgifter 2017 -7 038 -6 960

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

-87 684

2 285 000
2 285 000

2 285 000

-82 741

- 2016:12:31

1 200 000
1200 000

1200 000
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......

Styrelsearvode 2015 22197 -
Styrelsearvode 2016 ~ 22 150
Styrelsearvode 2017 22 400 -
Sociala avgifter 2015 6 973 -
Sociala avgifter 2016 - 6 960
Sociala avgifter 2017 7038 -

58 608 29 110

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-55 -2.5
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Sebastian Hakansson Withelm Lowing

/m_\i

Yo

» ' - / - . J
St fﬁgf//\- L% —
DanrPettersson Filip Wideback

' ;
Var revisionsberittelse har lamnats ' ¢ In"‘"lﬂ-] ? 'J*l ‘(

Grant Thornton Sweden AB

7o

Maria Johansson
Auktoriserad revisor




GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Katten 4
Org.nr. 716417-8431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga

delar.

Jag tillstyrker didrfor att foremingsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhillande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dert dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimphgt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller niagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garant for atten
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Gront Thornton internationof Ltd

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter iir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn nll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekdviteten 1 den
mterna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillinden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
mmhamtas fram tll datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte Eingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfartning och innkining samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappﬂrt om andra krav enh'gt lagar och andra om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
for fattrﬂngar forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har

jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning 1 foreningen for rikenskapséret
2017-01-01 -- 2017-12-31 samt av forslaget dll dispositioner Grant Thomton Sweden AB
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter -

ansvarsfrihet for rikenskapsiret. Maria Johansson

Norrkoping den 29 maj 2018

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enhgt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtart 4r tlledckliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlip med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foremingens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation fr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en nimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon itgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte fdr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
nstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget ull dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfdrs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande

2 (2)

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Tharntan International Lid



