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BRF KATTEN Sida 1

Org.Nr. 769608-9429

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Katten i Kristianstad far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-11.
| stamman deltog 17 medlemmar, varav 12 réstberattigade.

Verksamheten

Féreningen bildades 2002 och bestar av 17 lagenheter och en affarslokal.

Foreningens fastighet med beteckning Kristianstad Katten 1 byggdes 1932.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Gétgatan 10 A-B samt
Osterlanggatan 7.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Osséen Férsakringar.

Flerarséversikt (tkr)

2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1 001 1 001 1008
Rorelseresultat tkr 344 -713 409
Resultat efter finansiella poster tkr 212 -845 259
Balansomslutning tkr 8 147 8 066 8 180
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Vasentliga hdandelser under aret

Ombyggnad och underhall
Forutom I6pande underhall har stupréren rensats fran mossa.

Ekonomi

Tva [an har skrivits om med 3 manaders rénta. Lanen ligger nu pa Swedbank Hypotek.

Aktiviteter
I november anordnades en gléggfest.

Anstallda
Vicevard som ar anstalld pa deltid.

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna har varit oféréndrade under 2017.

Ry

)

3



@)allabrfse

BRF KATTEN
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Agarforhallande, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.
Under aret har 2 l&genhetsoverlatelser gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Gunnar Ericsson ordférande
Carin Wibéack sekreterare
Jonny Malmberg ledamot
Ingrid Ekstrém ledamot
Anders Sallstrém suppleant
Madeleine Nilsson suppleant
Extern kassor

Ekonomin skéts av C 4 Byran AB, Anita Persson.

Valberedning

Till valberedning valdes Sigbritt Jénsson, Jonas Ralfelt och Rune Ringstrém.

Sida 2

Vid ordinarie foreningsstdmma utgar mandaten fér Carin Wiback, Ingrid Ekstrém,

Anders Sallstrém och Madeleine Nilsson.

Under aret har styrelsen haft 7 styrelseméten.

Féreningen tecknas, férutom av styrelsen, i férening av Gunnar Ericsson och

Carin Wiback

Revisor
Johan Térnquist ordinarie och Josefin Lind suppleant.

Forvantad framtida utveckling.

Manadsavgifterna berédknas vara oférandrade under 2018.

Framtida underhall

Pa fastigheten har gjorts stora renoveringar tidigare, kommande underhall framgéar av

den underhallsplan som arbetades fram under 2017.

Bal. Resultat

Eget Kapital

Fdérandring av eget kapital Insatser, upplat. ‘ttre o uppsk fond
Belopp vid arets ingang 945 400 1789 258
Upplatelseavgift 117 700

Vinstdisp. Enl. Stammobeslut

Avsattning YUF 40173
lanspraktagande YUF

Arets resultat

1063 100 1829 431

Yttre fonden uppgar till 47 431 sek vid arets slut.

-935 264

-845 366
-40 173

Arets resultat

-845 366

845 366

-1 820 803

208 669

208 669
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Sida 3
BRF KATTEN

Org.Nr. 769608-9429

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att vinst balanseras i ny rakning.

Arets vinst 208669,20
Balanserat resultat -1820802,93
Summa -1612133,73

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterféljande

resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning.



allabrf.se

BRF KATTEN
Org.Nr 769608-9429

Sida 4

Resuiltatrdakning (kr) — _ 2017
Nettoomséttning Not 1 1 000 665
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -464 051
Personalkostnader Not 3 -62 808
Avskrivningar _ -129 606
-656 465
Rorelseresultat 344 200
Finansiella poster Not 4
Rénteintékter
~ Réantekostnader -132 162
-132 162
Resultat efter finansiella poster 212 038
= Resultat efter bokslutsdispositioner 212 038
Fastighetsskatt fran 2016 -3 369
Arets Resultat " 208 669 hj

2016

1001 412

-1 511 251
-73 457
-129 606
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-1 714 314

-712 902

37
-132 033

-131 996
-844 898
-844 898

-468

-845 366
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Balansrédkning (kr)
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Sida 5

Anlaggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgangar Not 5
Byggnader o mark

Inventarier

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/Uppl. intakter

Not 6
Not 7

Kassa och bank Not 8

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017

2016

7419470 7538196
26 774 37 654
7446244 7575850
7446244 7575850
4645 22 318

10 688 10 387

15 333 32705
685 256 457 387
700 589 490 092

8 146 833

8 065 942
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Balansrdkning (kr)

s

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgift
Uppskrivningsfond mark
Fond Yttre underhall

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Uppl. kostnader/Féruth. Intékter
Kortfr. laneskuld kreditinstitut

Ovriga kortf. skulder

Summa skulder

Summa skulder och eget kapital

Sida 6

2017

Not 9

Not 1Qé

Not 11

2016

945 400 945 400
117 700 117 700
1782 000 1782 000
47 431 7 258

-1 820 803 -935 264
208 669 -845 366
1280 397 1071728
6 525 000 6 656 250
33595 36 392
117 144 114 959
175 000 175 000
15 697 11613
341 436 337 964

6 866 436 6 994 214
8 146 833 8 065 942
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Sida 7

Tilldgg Allménna redovisningsprinciper

—
Not 1
Not 2
—
Not 3
Not 4

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Foreningen tillampar Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivningar grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvérde och 4r berdknad med
h&nsyn till byggnadens beraknade ekonomiska livslangd.

Uppskrivning av markvardet &r gjord med 1 782 000 kr.

Avskrivning &r gjord med 2,0 % pa byggnadens anskaffningsvéarde.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10 - 20 % beraknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Yttre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital och f6randring av fonden
sker inom eget kapital. Avsattning gérs med 0,3 % av taxeringsvardet.

Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostader 812 887 812 078
Arsavgifter lokaler 110 438 110 438
Hyresratter 77 340 77 340
Ovriga intakter (6resutjgmning) _ . 1 556
summa 1 000 665 1001 412
Drift & underhall 2017 2016
El 16 411 13 651
Varme 188 826 187 415
Vatten 40 227 23 081
Renhallning 42 765 44 954
TV utbud 23619 27 922
Underhall 45 420 1099 773
Ovriga fastighetskostnader 79 406 87 358
Revision o adm arvode 25 981 25736
Férvaltningskostnader 1395 1 361
Summa T 464 050 1511 251
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvoden 2017 2016
Vicevard 28 560 36 720
Styrelsen 22 400 22 200
Sociala kostnader 11 848 14 537
Summa 62 808 73 457
Finansiella poster 2017 2016
Ranteintdkter -37
Réntekostnader 132 162 132 033
Summa 132 162 131 996
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Not § Materiella anidggningstillgangar 2017 2016
Foreningen ager fasligheten Kristianstad Katten 1 | Kristianstad.
Byggnader och mark
Byggnad 5936 304 5936 304
Mark 1 583 000 1 583 000
Uppskrivningsfond mark 1782 000 1782 000
Summa utgdende anskaffningsvérde 9 301 304 9 301 304
Ack. Avskrivningar byggnad -1763 108 -1 644 382
Arets avskrivningar byggnad -118 726 -118 726
Summa -1 881 834 -1 763 108
Bokfort varde 7419 470 7 538 196
Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 13 391 000 sek.

— Av taxeringsvérdet utgér mark 4 390 000 sek.

Inventarier
Anskaffningsvéarde 199 265 199 265
Arets anskaffning
Summa utgdende anskaffningsvarde 199 265 199 265
Ack. Avskrivningar -161 611 -150 731
Arets avskrivningar -10 880 -10 880
Summa avskrivningar -172 491 -161 611
Bokfért varde 26 774 37 654

Not 6 Ovriga fordringar 2017 2016
Skattekonto 117 117
Skattefordring 4 528 22 201
Summa 4 645 22 318

Not 7 Forut bet. kostnader/Uppl. Intékter 2017 2016
Fastighetsforsakring 3 987 3 877
Fora 706 609
Com Hem 5 995 5 901
Summa 10 688 10 387

Not8 Kassa o bank 2017 2016
Sparbanken Skéne 684 784 456 358

o Kassa 472 1029

Summa 685 256 457 387

Not 9 Uppskrivningsfond 2017 2016
Uppskrivningsfond mark 1782 000 1782 000

g Tillgdngens vérde i balansrdkningen om den 1583 000 1 583 000

inte hade skrivits upp.

Not 10 Skuld till kreditinstitut 2017 20186
Langivare Rﬁnteﬂﬁ Loptid
Swedb Hypotek rérlig ranta 3 man 1475 000 1606 250
Swedb Hypotek rérlig rénta 3 man 1 600 000 1 600 000
Sparb Skane rantegar 5 % 2021-03-17 3 625 000 3 625 000
Summa 6 700 000 6 831 250
Del av langfristiga skulder som amorteras inom et ar. 175 000 175 000
Del av l4ngfristiga skulder som amorteras inom fem &r 875 000 875 000

n
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Not 11 Uppl. kostnader/Forutb. intdkter 2017 2016
Fastighetsskatt 3 061 3 061
Réantor 3 935 4 424
Revisionsarvode 8 500 8 500
Fiarrvarme dec 23 823 22 971
Léner och soc avgifter, moms, AMF 6 626 7 648
Forutbetalda hyror 71198 68 355
Summa 117 144 114 959
Stillda panter
Stéllda panter 2017 2016
Uttagna pantbrev 6 919 000 6 713 000
Sékerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.

III',.-'—-\-\.
Framtida vasentliga hdndelser
Underhall
De stora investeringar for fastigheten i framtiden &r byte av varm och kallvatten stammar
samt taket.
"

(Y
Jonny Malmberg Ingri I%)étrﬁm
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In revisiongberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits Lf @Fﬂ L
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KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Katten org.nr 769608-9429.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Katten for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickli ga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven fér den interna kontroll som den beddmer r nodvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4

oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som mnehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p4 Revisorsnimndens
webbplats: www.revisionsinspektionen.se/rn/showdocuments/rev dok/revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberittelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Katten

for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickli ga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fOrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

® pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen ay torslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet édr en hog grad av siéikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enl igt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av {Greningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

.. webbplats: httn:ﬁwww.revisnrsinsnekﬂunen.scfnﬂshuwdocumenta’dDcumentsfrev dok/revisors_ansvar.pdf.
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Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Kristianstad den lf Cs\?i” Jl 2-“1‘;
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