Arsredovisning

2017

Brf Kattugglan
Org nr 716401-3620

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Kattugglan far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen ér en #kta
bostadsrittsférening. En bostadsréttsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-12.

Foreningens fastighet, Galgvreten 34:4 bebyggdes 1968 och &r beldgen i Enképings kommun.
Ombyggnad av ldgenheterna gjordes 1986-87.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Lansstyrelsen i Uppsala lin 1986-11-03.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 72 ldgenheter.

Dessutom finns 13 garageplatser, 14 carportsplatser och 10 p-platser.

Lagenhetsférdelning:
30 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 6 148 kvm

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 19 183 271 (19 217 333) kronor.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad 1 Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. [ forsdkringen ingar
ansvarsforsiikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-04-23 bestatt av:

Ordinarie Per Andersson Ordforande
Leif Hedstréom Kassor
Gun Andersson Sekreterare

Erik Lindberg Vice ordférande
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Suppleanter Agneta Andersson
Andreas Gjertz

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Leif Rongren
Suppleant Ingemar Samuelsson
Valberedning
Tommy Hallman Sammankallande

Tommy Lénnholm

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingéar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Upplands Boservice AB.

Trappstiddningen har ombesorjts av Buntas thaistid.

For fastigheten finns en 20 &rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Under ar 2010 inforskaffades ny varmevixlare och UC.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts under ar 2010.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats ar 2008.

OVK besiktning har skett under ar 2014.

Under aren 2013-2014 har stambyte- och badrumsrenovering genomforts.

Under ar 2014 har markarbeten i form av asfaltering och tradfillning genom{orts.

Under ar 2015 har takarbeten och tilliggsisolering av vindar genomforts.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 311 634 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 196 027 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat resultatet och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser.

Under perioden har 10 st Sverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
kriavs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 101 st medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofériindrade under aret.
Genomsnittlig avgift per 2017-12-31 uppgér till 697 kr/kvm och ér.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 = 455
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.



allabrf.se

Brf Kattugglan 3(11)
Org.nr 716401-3620
Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 4 407 4431 4438 4 446
Resultat efter finansiella poster (tkr) 543 638 -371 -12 846
Soliditet (%) -9 -11 -13 -12
Kassalikviditet (%) 300 258 175 213
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 230 230 230 230
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1 055 825 595 3 652
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen 697 697 697 697
Lan kronor per kv bostadsyta 5120 5175 5230 5284
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 1 271 765 824632  -5965743 638435 -3230910
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 230 000 -230 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny riakning 638 435 -638 435
Arets resultat 543 041 543 041
Belopp vid arets utgang 1271 765 1054632 -5557308 543 041 -2 687 870
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -5 557 308
arets vinst 543 041
-5014 267
behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond 230 000
1 ny rakning dverfores -5 244 267
-5014 267

Foreningens balanserade underskott beror pa att stambyte och badrumsrenovering genomforts till en
kostnad av 13 287 501 kronor, vilket har kostadsforts i bokslut per 2014-12-31.

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter y)
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

4 407 091
71 818
4 478 909

-2 384 791
-177 503
-97 339
-490 066
-3 149 699

1329210
34 062
13 380

-833 611

-786 169

543 041

543 041

543 041

4 (11)

2016-01-01
-2016-12-31

4 430 531
59 939
4 490 470

-2 154 234
-233 484
-101 342
-490 066

-2 979 125

1 511 345
0

4 543
-877 453
-872 910
638 435

638 435

638 435
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilleangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

25934 816
25934 816

25934 816

78 466

3 165 297
179 390
3423 153

265 839
265 839

3 688 992

29 623 808

5(11)

2016-12-31

26 424 882
26 424 882

229 655
229 655

26 654 537

23518
2551 506
28 346
2 603 370

881
881

2 604 251

29 258 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

1 271 765
1 054 632
2 326 397

-5 557308
543 041
-5 014 267

-2 687 870

10, 11 31081 817
31 081 817

10 398 480
272 305

8 783

12 20 506
13 529 787
1229 861

29 623 808

6 (11)

2016-12-31

1 271 765
824 632
2 096 397

-5 965 742
638 435
-5 327 307

-3 230 910

31 480 297
31 480 297

335 292
105212
7203
20619
541 075
1 009 401

29 258 788
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviérdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.
Vidarefakturering externt
Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lipande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad

Besiktning / Serviceavtal
Bevakning

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsdkring

Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

750

95 350

4 285 836
25 830
-675
35763

16 775

12 635

6 645

4 478 909

2017
311 634
196 027
507 661

2017
291 834
67 789
25 292
21 346
125 864
725 243
204 454
79 207
143 126
0

95 346
97 630
1877 131

2017
42 683
5000
103 073
4 663
22 084
177 503

8 (11)

2016
1200

90 425
4285 836
56 070

-3 000

43 786

12 8353
3300

0

4490 470

2016
138 048
140 460
278 508

2016
289 216
77 801
28 170
33 849
129 257
706 739
178 810
72 204
124 872
22 200
118 362
04 246
1 875 726

2016
51939
5000
93 541
48 783
34 221
233 484
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

LoOner Ovriga

Sociala avgifter

Premier fOr arbetsmarknadsforsakringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvidrden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017
75 000
1500
20 159
200
480
97 339

2017-12-31
24072118

7 350 000
31422118

-4 997 236
-490 066
-5 487 302

25934 816

32 138 000
8 557 000
40 695 000

2017-12-31
10814

3 154 483
3 165 297

2017-12-31
161 098
113538

6 754

179 390

9 (11)

2016
75 000
4238
20 857
430
797

101 342

2016-12-31
24072 118

7350 000
31422 118

-4 507 170
-490 066
-4 997 236

26 424 882

32 138 000
8 557 000
40 695 000

2016-12-31
10 099

2 541 407
2 551 506

2016-12-31
10 485
11538

6323
28 346



allabrf.se

Brf Kattugglan
Org.nr 716401-3620

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y
Stadshypotek AB 1,68
Stadshypotek AB 1,48
Stadshypotek AB 1,75
Stadshypotek AB 3,46
Stadshypotek AB 1,62
Stadshypotek AB 1,74
Stadshypotek AB 2,62
Stadshypotek AB 2,49
Stadshypotek AB 2,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2020-10-30
2021-12-01
2019-03-30
2018-03-30
2020-09-01
2020-12-01
2018-06-30
2018-07-30
2019-07-30

Lénebelopp

2017-12-31
502 961

6 669 515
3 044 086
4265 524
2028 813
2 191 892
4 951 023
3192750
4 633 733
31 480 297

-398 480

10 (11)

Lanebelopp

2016-12-31
508 041

6 739719
3 076 642
4310 308
2 049 357
2214 488
5002 195
3225750
4 689 089
31 815 589

-335 292

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 487 897 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kiéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beridknat arvode for revision

2017-12-31

32 687 000
32 687 000

2017-12-31
9023

6 150
5333

20 506

2017-12-31
91 884

323 671

79 330

10 810

19 092

5 000

529 787

2016-12-31

32 687 000
32 687 000

2016-12-31
9 841

6 007

4771
20619

2016-12-31
102 989
342 774

77 837
12 476
0

5000
541 076
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.

Enkdping 2018-
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Per Andersson Erik Lindberg
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Gun Andersson

Revisor
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Bostadsrattsforeningen Kattugglan
716401-3620

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Kattugglan for kalenderaret 2017. Det &r styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. | revisionen ingar ocksa att jag provat

redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt bedémt den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Balansomslutningen per 31 december 2017, uppgar till 29 623 808 kr.
Granskning hos férvaltaren har skett genom Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB enligt
separat granskningsrapport den 16 februari 2018

Jag tillstyrker att resultatrakningen och balansrakningen faststalls, resultatet disponeras

enligt i forvaltningsberattelsen intaget forslag samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Enkdping den 28 februari 2018

\
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Leif Rongren

v
Revisor '*\ |
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Rapport 6ver genomforda granskningsatgirder rikenskapsiret 2017

Till RB Fastighetsigare AB och Brf Kattugglan

Vi har genomfért de granskningsatgarder som vi kommit overens om och som anges nedan rérande Arsredovisningen i |
Brf Kattugglan per 2017-12-31. Vart uppdrag har utforts enligt SNT 4400 Uppdrag att utfora granskning enligt sdrskild I
sverenskommelse rorande finanstell information. Granskningsatgirderna har vidtagits enbart for att hjdlpa Er och Brf
Kattugglan att bedoma balans- och resultatrakningens riktighet och sammanfattas enligt foljande:

1. Attkorrekta ing8ende balanser redovisas.

2. Att huvudboken pé rétt sitt overforts till drsredovisningen.

3. Avstimning fordran/skuld RB Fastighetsédgare AB.

4. Analys av storre fordndringar i balansrékningen. ﬁ
5. ﬁﬁgﬁlﬁsk granskning av resultatrikningens poster, ‘1nebirande bl.a. kentroller av att periodiseringar &r riktigt

6. Kontroller av bokforda virdepapper avseende innehav och bokfért varde mot marknadsvérde.

Vi har gjort féljande iakttagelser:

a) Nar det galler punkt 1 fann vi att korrekta ingéende balanser redovisats.

b) Nir det giller punkt 2 fann vi att huvudboken pa rdtt satt dverforts till &rsredovisningen.

¢) Nar det giller punkt 3 fann vi att fordran/skuld RB Fastighetségare AB var ratt bokford.

d) Nar det giller punkt 4 har vi inte funnit négra vigentliga oforklarade fordandringar i balansrakningen.
e¢) Nar det giller punkt 5 har vi inte noterat nagra visentliga felperiodiseringar.

f) Nir det giller punkt 6 fann vi att bokfort varde inte overstiger marknadsvirde.

Eftersom de granskningsatgirder som vidtagits enligt ovan varken ar en revision enligt International Standards on
Auditing eller en 6versiktlig granskning enligt ISRE bestyrker vi inget om érsredovisningen.

Om vi hade genomfort ytterligare granskningsatgérder eller om vi hade utfort en revision enligt International 3
Standards on Auditing eller en éversikilig granskning enligt ISRE skulle andra forhallanden kanske ha kunnat komma 1_
till var kinnedom och ha rapporterats till Er. ;

Var rapport ir enbart avsedd for det syfte som angivits i det forsta stycket i denna rapport och fér Er information, och
den ska inte anvindas for ngot annat syfte eller spridas till andra parter. Rapporten galler endast de poster som
angivits ovan och omfattar inte nagon av Brf Kattugglan finansiella rapporter i sin helhet,

Uppsala 2018~ 0 L-16
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor
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