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Bostadsrattsforeningen KIKAREN 10

Tid: Mandagen den 20 maj 2019, kl. 18:00

Lokal: Lilla Adolf Fredriks skola, Fritids Mittgarden, Vastmannag.29

Dagordning (§19):

10.

11.

12.

13.

14.

1.

16.

Motets oppnande.

Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

Val av ordforande och sekreterare pa stamman.

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
Fraga om kallelse till stmman behorigen skett.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om resultatdisposition.

Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Ev. val av valberedning.

Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmaélda drenden.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-22 och darpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Maria Oygun Ordférande 2019
Ann Hjelmeland Ledamot 2019
Mats Gadestam Ledamot 2020
Linnea Karlsson Suppleant 2019
Michael Fogelberg Suppleant 2019 (avgatt)

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

P4 ordinarie foreningsstimma togs det andra beslutet, av tva pa varandra f6ljande stimmor, om att anta nya
stadgar.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i1 férening.
Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Marianne Plantz och Victor Millgvist.

Foreningsstimman reserverade 23 000 kr i arvode till styrelsen samt 4 000 kr avseende restaurangbesok.
Styrelse beslutar sjidlv om fordelning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
1 1-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Kikaren 10, Stockholm, bebyggd med:

Gatuhus: 5 vaningar, vind, kéllare. Tva lokaler och ett garage, 1 bottenvaningen, 1 6vrigt bostdder. Vinden ar
upplaten, dels som bostad, dels som ateljé. I killaren finns forrad till samtliga lagenheter 1 gatuhuset. Garaget
4r uppléatet tillsammans med en lagenhet.

Gérdshusc:l 4 vaningar, vind och killare, innehéllande enbart bostader. Vinden utnyttjas till f6rrad. Kéllaren ar
outnyttjad.

] st 1 rum och kok
0 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Nybyggnadsar 1889, vardear 1960.

Fjarrvarme.

22 lagenheter ér uppldtna med bostadsritt. 1 lagenhet och lokalerna hyrs ut.

Total boyta 1 960 m?, lokalyta 220 m?, garageyta 18 m®. ’/‘/U .
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Under rikenskapsaret har tva bostadsritter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lanstorsédkringar Stockholm.

Féreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. Foreningen har avtal med
Fastighetsigarna avseende lokalvird, med Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB avseende fastighetsskotsel
och med NP Gruppen AB

avseende snordjning. Service och underhall av fjarrvarmeanlaggningen ombesorjs av Fastighetsagarna.
Viisentliga hindelser under rékenskapsaret

[ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofériandrade avgifter infor ar 2019.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstilla en sund ekonomi i en bostadsréttsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingar dven att hiinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var férening har ett positivt uthalligt kassaflode. Styrelsen har
anammat detta synsatt i budgetarbetet och kommer framover att styra foreningens ekonom efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Med anledning av att féreningen uppréttar drsredovisningen enligt K3 for forsta gangen har foreningens
anskaffningsvirde for byggnad fordelats pa védsentliga komponenter. Denna fordndring paverkar

avskrivningskostnaden.

Under éret har besiktning av fastigheternas elinstallation 1 gatu- och gardshuskillaren gjorts och resulterat i
nyinstallation av kablar och 6vrig installation.

Beslut togs 2017 om att infora systematiskt brandskyddsarbete och har under 2018 resulterat 1 fyra kontroller samt
en del produktinkdp och installationer enligt rekommendation frén Fastighetségarna.

Spolning av stammar har gjorts under &ret i enlighet med underhallsplan och tidigare besiktning. Nésta spolning &r
planerad till 2021.

Under aret har foreningen investerat i ny maskinpark 1 tvittstugan som fardigstallts under 2019.

[ slutet av aret har besiktning av ror i kéllaren utforts och resultatet blev att foreningen behover atgirda detta under
2019. Insatsen ar planerad till sommaren 2019.

Avseende frigan om exploatering av gardsvinden har Fastighetsdgarna tagit fram ett beslutsunderlag till styrelsen
som presenterades pa informationsmoéte 1 november. Styrelsen har dven tagit fram ett indikativt erbjudande till

medlemmarna som bor hogst upp 1 gardshuset.

P4 samma informationsmote presenterades ett forslag for de gemensamma utrymmena, soprummet, den tomma
lokalen i gathuset och garden.

Styrelsen, tillsammans med Fastighetsigarna, presenterade dven ett underlag for inforande av sakerhetsdorrar pa
samma informationsmoéte.

For samtliga tre frigor ovan har arbete fortsatt under 2019.

Beslut om att inféra Boappa som hemsida och app har fattats.

For ytterligare information kring héndelser efter rdkenskapsaret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvin
Uppvirmningskostnad per totala kv
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans
Reservering till yttre fond

Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

g

=

Yo

gag s

Insatser
22 388 836

22 388 836

2018 2017 2016
1340173 1378466 1365030
-284 931 -104 415 73 942
01 02 02

260 454 412

463 463 462

010 910 029

152 150 155
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat
avgift underhall resultat

6 348 753 361 889 -3 816647
181 400 -181 400

-53 606 53 606

-104 415

6 348 753 489 683 -4 048 856

4(15)

2015
1363 811
181 745
92

513

462

929

146

Arets

resultat
-104 415

104 415
-284 931

-284 931
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat -4 048 856

Arets resultat -284 931
-4 333 787

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 181 400

lansprakstagande av fond for yttre underhall -26 306

I ny rikning balanseras -4 488 881
-4 333 787

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -284 931
Dispositioner -155 094
Arets resultat efter dispositioner -440 025
Behillning fond for yttre underhall efter disposition 644 777

5(15)
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fiordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
lansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre

underhall

Not

1,

Ll

-] On Lh B

2

2018-01-01
-2018-12-31

1340173

1340 173

-945 581
-26 306
-179 753
-30 226
-407 469

-1 589 335

-249 162

4 543
-40 312

-35 769

-284 931

-284 931

-284 931
26 306
-181 400

-440 025

6(15)

2017-01-01
-2017-12-31

1 378 466

1 378 466

=797 334
-33 606
-334 487
-30 227
-230 561

-1 446 215

-67 749

3 605
-40 271

-36 666

-104 415

-104 415

-104 415
53 606
-181 400

-232 209
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

| .

11

12

2018-12-31

25 836 968
124 768

23961 736

25961 736

7518
95 925
1316510

[ 419953

94 769

04 769

1514 722

27 476 458

7(15)

2017-12-31

25 983 875
0

25 983 875

25 983 875

6 452
80 619
1 349 226

1436 297

96 019

96 019

1532 316

27 516 191
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

22 388 836
6 348 753
489 683

29227 272

-4 048 856
-284 931

-4 333 787

24 893 485

13, 14 2 000 000

2 000 000

137 250
4384

15 3 441
437 898

582 973

27 476 458

8(15)

2017-12-31

22 388 836
6 348 753
361 889

29099 478

-3 816 647
-104 415

-3 921 062

25178 416

2 000 000

2 000 000

64 098
8 375

0

265 102

33T TI>

27 516 191
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar
Erhallen rdnta/utdelning
Erlagd ranta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldaggningstillgangar
Upptagna 14n

Amortering av skuld

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-249 162

407 469
4 543
-40 312

122 538
-16 372
Ja 152
172 046

351 364

-385 330
0
0

-385 330

0

-33 966
1 445 245

1411279

9(15)

2017-01-01
-2017-12-31

-67 749

230 561
3 605
-40 271

126 146
-16 977

8 664
-13 733

104 100

=T Y s I e Y e

0

104 100
1341 145

1 445 245
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapséret 2018 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2009:1 (K2) Overgangen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre féretag och
har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal dverensstammer med de uppgifier som presenterades i foregaende ar arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenteras i rsredovisningen, och det finns dirmed
brister i jamforbarheten mellan aren.

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda
forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3,88 %.
[nventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Iikviditet beriknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Ny Hemsida frdn Boappa infors from 1 april 2019. Befintlig hemsida kommer att avvecklas.

Avtalet med Stockholm Stad for Fritidsverksamheten har sagts upp for omférhandling. Det mindre forradet
som Stockholm Stad hyr at Fritidsverksamheten dr uppsagt for eventuell ombildning till bostadsratt. Bada
uppsigningarna hanteras av Jurideko som styrelsen anvénder for att radgora med nar det galler

fastighetsjuridik.

Gallande forséljning av grdhusets vind, har medlemmar pé 4 tr erhallit ett indikativt erbjudande om ett kdp av
utrymmet.

Efter besiktning av fastighetens ror 1 kéllaren har brister i rérens skick uppmérksammats. Arbete har bestillts
for att fa detta atgardat.

b
ol
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Hyror lokaler

Hyror bostader
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg (fastighetsskatt lokal)

Ovriga intakter
Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler

Ovriga vakanser hyresforluster (fastighetsskatt lokal)

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdakringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamrensning
Tvattutrustning

Summa periodiskt underhall

2018-01-01
-2018-12-31

886 116
390 640
70 041
864

43 008
0

I 390 669

-44 100
-6 396

1340173

2018-01-01
-2018-12-31

143 377
101 881
40 754
334 945
47 924
75 881
48 732
6 790
70 846
74 451

945 581

2018-01-01
-2018-12-31

26 306
0

26 306

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31

878 021
385 372
69 216
864

43 008
14 700

1 391 181

-12 715
0

1378 466

2017-01-01
-2017-12-31

108 804
89 343
a7 12

330 000
44 459
34 031
43 597

6 683
31084
72 160

197.333

2017-01-01
-2017-12-31

0
53 606

53 606

/4
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Ranteintikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintakter

Summa finansiella intiikter

2018-01-01
-2018-12-31

0

7766
439

11 900
676

37 350
8012
104 138
9472

0

179 753

2018-01-01

-2018-12-31

23 000
7226

30 226

2018-01-01
-2018-12-31

3751
792

4 543

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31

1 740
2.53]
28

11 500
9 349
37 465

1 682
62 195
4 997
200 000

334 487

2017-01-01
-2017-12-31

23 000
7227

30 227

2017-01-01
-2017-12-31

3 408
197

3 605
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Upplysningar till balansrikningen

Not9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp/Aktiveringar (elatgirder)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt varde

Mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar (tvittutrustning o torktumlare)

Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31

20 789 722
246 698

21 036 420

-2 566 732
-393 605

-2 960 337

18 076 083

7 760 885
7 760 885

25 836 968

19 810 000
33 160 000

52 970 000

48 600 000
4 370 000

52 970 000

2018-12-31

40 454
138 632

179 086

40 454
113 864

-54 318

124 768

13(15)

2017-12-31

20789 722
0

20 789 722

-2 336 171
-230 561

-2 566 732

18 222 990

7760 885
7 760 885

25983 875

19 810 000
33 160 000

52 970 000

48 600 000
4 370 000

52 970 000

2017-12-31

40 454
0

40 454

40 454
0

e ———

40 454

W '
/N
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Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31
Skattekontot 7518
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 7518
Not 12 Kassa och Bank
2018-12-31
Handelsbanken - Affarskonto 94 769
Summa Kassa och Bank 94 769
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,95 2019-12-01 2 000 000
Summa: 2 000 000
Avgér kortfristig del 0
Summa skulder till kreditinstitut 2 000 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 ar 2 000 000
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar 7 504 874
Summa stiillda siikerheter 7 504 874

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

14(15)

2017-12-31

0452

6 452

2017-12-31

96 019

96 019

2017-12-31

7504 874

7 504 874
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Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder (utligg) 3 441 0
Summa ovriga kortfristiga skulder E é

Stockholm 20/7 -07-2Y%

(omam Opn— l.._ LL ZAL/(

Maria Oygun Ann Hj elmeland

Ordfd ande(

Mats Gadestam

%

Vir revisionsberittelse har limnats_2009-0Y-2(,

Ohrlings PricewajerhouseCoopers AB

Christin Eriksson
‘Auktoriserad revisor



allabrf.se

;

pwc

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Kikaren 10, org.nr 769604-6411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kikaren 10 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning och kassaflode per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vira ut-
talanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och Andamélsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis- /L
ningen och tillhdrande upplysningar. -
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¢ drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osiakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om frsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sédtt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kikaren 10 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi iar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sidkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
adtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst 4
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras
p& vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sidana &tgirder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasteras den 26 april

Ohrlings PricewaterliouseCoopers AB

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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