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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kista Torn far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret den 1
januari 2017 t.o.m. den 31 december 2017, vilket @ foreningens femte verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i fdreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap

kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fireningens tomtriitt
Féreningen #r innehavare av tomtrétten till Stockholm Danmark 6 i Stockholms kommun. Avgilden dr

oforindrad i tio ar t.o.m. den 31 december 2022. Omftrhandling av avgélden ska pakallas i sa god tid att
nytt avtal kan tréffas senast tolv ménader dessfdrinnan.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 34 vaningar med totalt 266 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 20 631 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca. 80 m2. Féreningen disponerar ver
177 parkeringsplatser varav 11 & MC-platser. Samtliga platser finns 1 garage.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymimen
[ fastigheten finns gemensamhetslokal, bastu och relaxavdelning i terrassbyggnad samt takterrass. Ovriga
gemensamma utrymmen &r cykel- och stddrum samt fastighets-, barnvagns-, rullstols- och

ldigenhetsforrad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen #r delaktig i tva gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Stockholm

Danmark 7 (Brf K2 Kista Torn). Gemensamhetsanldggningarna omfattar garage, gards- och grénytor,
entré och entrétorg, dvernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar.

Viisentliga servitut

Till formén for fastigheten Stockholm Danmark 6 finns ett planerat servitut avseende kéllarforrad
upplétet i fastigheten Stockholm Danmark 7. I fastigheten Stockholm Danmark 6 finns upplatet servitut
avseende nddutrymmen samt el- och fjarrvirmeledningar till forman for fastigheten Stockholm Danmark

7.
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Foreningens lokal
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt féljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.0.m.
vakant restaurang ja 80

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig f6r parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar
| foreningen samt kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.
Entreprentren garanterar hyresintdkten fram till den 7 juni 2018 1 sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfie. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 687 kr/m2,

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen ér att den dr en dkta forening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar tomtrétten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat tomtritten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebir att tomtrétten inte har varit féremél for ndgon
underpriséverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld 1 féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts virdear

2015.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar

16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vérdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, trappstddning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet géller till den 30 juni

2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 36 000 kronor
per ar.
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Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med J]M AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géllde till den 31 december

2017. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 dr Agenta Forvaltning AB.

Parkeringsforvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Q-Park om frvaltning av foreningens parkeringsplatser. Avtalet giller
till den 30 juni 2018. Ny forvaltare fr.o.m. 1 juli 2018 &r Agenta Forvaltning AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 3 000 000 kronor (2 000 000 kr). Féreningens fastighetslan &r
placerade till villkor som framgér av not nummer 10.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foéreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har 40 (72) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fem (tolv) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat hyresavtal med Linsforsikringar fastighetsformedling avseende hyra av

foreningens vakanta lokal. Tilltrdde sker under histen 2018.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut &r 361 (363).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 10 maj 2017 haft foljande sammansittning:
Karim Bakhteyari Ledamot Ordftrande

Angad Singh Ledamot

Linda Alm Ledamot

Erik Nilsson Ledamot

Peter Assio Ledamot avgatt 28 februari 2018
Mathias Bolin Suppleant

Kristina Jennbert Suppleant

Lars Bodin Suppleant avgatt 18 nov 2017

Vid foreningsstimman avgick Reza Nouri, Michael Birgersson, Anders Eriksson och Natalie Sepulveda
Moradi ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter 1 férening.
Styrelsen har under aret hallit 15 (13) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
W
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Natalie Sepulveda Moradi Sammankallande

Reza Nouri
Anders Eriksson

Fdreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 oktober 2014.

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad och tomtritt tkr

Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Lén per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldréinta %

Fastighetens belaningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

2017
16 887
-1 606

76,1
44 332
10 470
10429

1,35

23,6

5/14

2016
-540
3 859
3319
-2 000
1319

2016
9715
-540
75,9
44 705
10615
10 574
1,38
23,7

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
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Foridndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 345291 000 359 965 000 -539 723
Disposition av foregdende
ars resultat 310 665 -850 388 539 723
Arets resultat -1 606 349
Belopp vid arets
utgang 345291 000 359 965 000 310 665 -850 338 -1 606 349
Resultatdisposition
Fareningsstimman har att behandla f6ljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat -850 388
Arets resultat -1 606 349
Totalt -2 456 737
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande
Reservering till yttre fond, utéver stadgeenlig reservering 618 930
Balanseras i ny riakning -3 075 667
Totalt -2 456 737

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning, samt
noter.

=
o
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rirelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
2017-12-31

16 887 132

7/14

2016-01-01
2016-12-31

9715276

16 887 132

-71216 324
-398 161
-237 518

-7 712 128

0

9715276

-3 869 139
-197 187
-127 235

-3 865 250
-422 613

-15 564 131

[ 323 001

-2 929 350

-8 481 424

1 233 852

-1 773 575

-2 929 350

-1 606 349

-1 606 349

-1 773 575

-539 723

-539 723

Resultatrdkningen for 2016 speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktningen och framat, dvs

fr.o.m den 1 juni t.o.m den 31 december 2016.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och tomtritt/Pédgaende nyanldggningar
Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

914 613 872
93 750

8/14

2016-12-31

922 301 000
118 750

914 707 622

914 707 622

146 041
4 296
902 603

022 419 750

022 419 750

22 126
0

1 002 003

1 052 940

7659 879

1024 129

5385015

7 659 879

8 712 819

923 420 441

5385015

6 409 144

928 828 894
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[.everantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 13

10

11
12

2017-12-31

705 256 000
310 665

9/14

2016-12-31

705 256 000
0

705 566 665

-850 388
-1 606 349

705 256 000

0
-339 723

-2 456 737

-539 723

703 109 928

211000 000
97 169

704 716 277

215000 000
52 556

211097 169

5000 000
895 004
290 960
306 727

2 720 653

215052 556

"4 000 000
643 402
145 480

2 083 179
2 188 000

9213 344

923 420 441

9 060 061

928 828 894

by



a"E‘bE,f»l%%

769625-2175 10/14

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
I mindre foretag. Principerna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéall redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppfoérd pa mark som ér upplaten med tomtritt.
Anskaffningskostnaden for forvirvet av tomtrétten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtrétt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrdkningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

(ﬁvriga materiella anldggningstillgangar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr
avskrivningsplan tilldmpas.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar
Inventarier 5 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall. /J{}
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider

Arsavgifter, IT-kommunikation
Arsavgifter, varmvattenforbrukning
Hyresintdkter, garage

Hyresintdkter, lokaler

Hyresintdkter, fastighetsskatt
Hyresintdkter, bastu/festlokal/géstligenhet
Ovriga intékter

Summa nettoomsittning

Driftkostnader

Parkeringstjdnst
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvirmnng
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsdkringspremier
Tmr}trﬁttsav géld
IT-kommunikation
Teknisk forvaltning
Bemanning, entré
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggningar
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode Konsultarvode
Ovriga externa kostnader

Summa oOvriga externa kostnader

2017

13 464 475
702 213
491 706

I 764 198
220 000
24 000
165073
55467

11/14

2016

7813672
407 755
234 252

| 028 166
110000

12 000
0
109 433

16 887 132

2017

159 120
212 987
426 974

1 763 148
342 704
102 280
110 012
2 362 900
624 340
455 252
89 896
145 480
240 420
180 811

7216324

2017

249 233
35 000
6 408
107 520

9715276

2016

98 047
23 273
384 755
873 628
68 126
39 200
56 106
1 378 358
363 624
265 545
53614
85 295
120 000
39 570

3 869 139

2016

142 916
9 333
0

44 938

398 161

197 187
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa dvriga rorelsekostnader

Byggnader och tomtritt/Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och tomtritt
Summa redovisat virde

Taxeringsviirdets fordelning
Mark
Byggnader

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostdder
Lokaler

2017

180 732
56 786

237518

2017

12/14

2016

96 816
30 419

127 235

2016

422 615

2017-12-31

926 160 000
0

422 613

2016-12-31

770 500 000
155 660 000

926 160 000

-3 859 000
-7 687 128

-11 546 128

014613 872

914 613 872

926 160 000

0
-3 859 000

-3 859 000

922 301 000

922 301 000

914 613 872

61 748 000
275 800 000

323 000 000
14 548 000

922301 000

61 748 000
275 800 000

323 000 000
14 548 000
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NOTER

Not 8 Inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 125 000 0
Inkép 0 ~ 125000
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 125 000 125 000
Ingdende avskrivningar -6 250 0
Arets avskrivningar -25 000 -6 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 250 -6 250
Utgaende redovisat viirde 93 750 118 750
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Varmvattenintikter 205 262 175772
Hyresintékter, garage 0 32017
Ovriga intikter 0 70 800
Tomtrittsavgild 590 725 590 725
[T-kommunikation 52 594 52 594
Ovriga forutbetalda kostnader 54022 80 095
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 902 603 1 002 003
Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 16 000 000 16 000 000
Amortering efter 5 ar 195 000 000 199 000 000
Summa langfristiga skulder 211 000 000 215000 000
Kreditgivare Villkorsindring  Riinta %  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SEB 2018-06-28 0,49 44 200 000
SEB 2018-06-28 0,91 1 250 000 42 950 000
SEB 2020-06-28 1,26 1 250 000 42 950 000
SEB 2021-06-28 1,49 1 250 000 42 950 000
SEB 2026-06-28 2,45 1 250 000 42 950 000
Summa S 000 000 216 000 000
Avgir kortfristig del 5000 000
Summa lingfristiga skulder 211000000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld Entreprenéren 274 422 2042 204
Ovriga kortfristiga skulder 32 305 40 975
Summa dvriga kortfristiga skulder 306 727 2083179

(s
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda drsavgifter 1 234 989 1 235723
Styrelsearvode, inkl sociala avgifter 140 234 127 235
Gemensamhetsanldggningar 155269 120 000
Réntekostnader 725 989 16 723
Tomtréttsavgilde 0 590 725
Uppvdrmning 262 443 0
Fastighetsel 40 929 0
Ekonomisk férvaltning 61250 0
Ovriga upplupna kostnader 99 550 97 594
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2 720653 2 188 000

Not 13 Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 221 000 000 221 000 000

§apn| 2018
ngad S

Karim Bakhteyari

Ordfor Ledamot
Linda Alm Erik Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den Lf/ ¢ 2018.

ings PricewaterhouseCoopers AB

Y

Ffer Ander %nn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kista Torn, org.nr 769625-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kista Torn for ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. O

V
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhédllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsiatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, diaribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kista Torn for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsadtgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgadngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor




