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BRF KISTA TORN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kista Tom har till &ndamaél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostads!égenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehaliande sammanlagt 266 lagenheter pigar cch mflyttning
berdknas ske med b&rjan under 3:a kvarlalet 2015 och avslutas under 2:a kvartalet 2016.

Upplatelse av bostadsrdtterna beriiknas ske med borjan preliminirt under 1:a kvartalet 2015 .

Berikning av fireningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For bygenadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkaontrakt daterade 2014-11-10. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB ktiper de bostadsritter som inte upplatits (silts) pa avrdkningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar Over det ckonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstdllda
och placering av féreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsdkring for entreprenadsidkerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kbpa icke upplitna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de lingfristiga lan somn berdknas
upptas for foreningens finansiering,

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbelala insatser och upplitelseavgifier enligt 4 kap
2 § bostadsrdttslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikning AB.

Byrefels{Orsikring tecknas hios Gav-Bo Férsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Tomtrétten till Danmark €, Stockholim

Adress: Borgarfjordsgatan 19 & 21a

Tomtens areal: ca l 642 Kvm Prel, fastighetsbildningen &r ¢j slutligt reglerad
Boarea enligt tabeil: ca 20 631 kvm

[okalarea: ca 80 kvm

Bygenadens utformaing: | bostadshus i 34 viningar sami killare, garage och terrassbyggnad

Antal bostadsldgenheter: 266 st

Parkering

|77 garageplatser varav 11 mc-platser som berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal/er
Féreningen har en (okal fér uthyrning i gatuplanet, lokal &r planerad for te x sushi.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderiit

Servitut avseende nddutrymning ifrdn fastigheten Danmark 7, belastar Danmark 6.
Servitut avseende killarférad placerade i {astigheten Danmark 7, férméan Danmark 6.
Servitut avseende el- och fiarvarmeledningar, belastar Danmark 6.
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Gemensamhetsanliggningar

Fareningens fastighet ska delta i

GA:l garage, gdrd- och grénytor, entré och entrétorg, 6vernattningsrum och styrelserum,
del av fasad, tekniska anordningar gemensamt med Danmark 7.

GA:2 Tekniska anordningar gemensamt med Danmark 7

Andelstalen 4r dnnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanldggningarna fdrvaltas genom samfillighetsfrening alternativt deldgarférvaltning.

Beroznde pd utbyggnradstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna

inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen { freningens hus.

Efteravbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild erséttning halla [4genhaten tillgénglig under ordinarie
arbetstid fir entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,

Visningsligenheter
Entreprendren dger rdll att nyllja ej uppldina (osilda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ér avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva erstining p.g.a. oldgenheter ay pigdende arbeten pa eller omkring
fdreningens fastighet foreliggar ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till famrvirme.

Undercentraler, fjirrvirme, elrum, fliktrum, telerum, reserviraftsaggregat
Hissar (3 st), hisschakt, entréer, trapphus, postboxar,

Utrymme fdr kiilisortering av sopor, sopsugsanldggning

Cykelrurm, stidrun, fastighets- och barnvagns/rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Légenhetsttrrad i killare, entréplan, plan 1, och i K2 Kista Tom
Gemensamhetslokal, bastu och relaxavdelning i terrassbyggnad samt takterrass

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplaita pa palar till berg

Stomime: Betong

Yttervigpar: Slipad terrazzo, fasadglas, cellplast, betong
Innerviggar, [gh skiliande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar (inkl plat) alt murning
[nnervéiggar, ej barande: Gipsskivor pd reglar

Inneviggar, bdrande: Betong

Ytertak: Takterrass/plat/papp/sedumtak

Trappar: Prefabricerad belong

Fénster och fonsterddrrar: Treglasttnster aluminiumbeklddda, vissa r fasta.
Balzonger: Loggior (invédndig balkong)

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdtrrar: Sékezrhetsdtirrar

Virme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.
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Bostdder: Mekanisk till- och franluftsventilation.
Franluftssystem med vdrmedtlervinning.
Lokaler; Mekanisk till- och franiufisventilation.

YVarmvatten

2014111702966

Sprinkler

Bredband med telefoni och TV
Avial iecknas med TeliaScnera Sverige AB, En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Mitare f6r individuell varmvattenmitning till varje ldgenhet.

Speciella brandregler géller for higa hus. Dirfor dr samtliga ligenheter forsedda med sprinkler.

En sprinkleranldggning bestér av ett rérsystem som stindigt har vatten dnda fram till sprinklerhuvudena och

star under stiandigt tryck. Sprinklerledningarma ér forlagda ovan undertak eller i bjélklag 1 ldgenheternas
kommunikationsutrymmen ocit badrum samt i gipsinklddnader vid tak. Varje sprinklerbuvud vtloses individuellt
och det &r enbart varme c:a 70°C som gor att sprinkler utldses. Om ett sprinklerhuvud iGser at, vattenbegjuts

det omrade som huvudet ska skydda, Vattenbegjutningen pdgar tiil dess all berdrd sprinklersekiion stdngs av
manuellt. T samband imed att ett sprinklerhuvud ldser ut gar det antomatiskt brandlarm till Raddningstjénsten.

Kovtfattad rumsbeskrivaing

Rum

Kapprum/hall
Vardagsrum

Kk

Ovriga rum
Klddkammare

Bad/dusch

|
'l::.

9
Uq,

o

Golv

Parkett

Parkett

Packet

Parkent
Parkeft

Klinker

IKlinker

Klinker

Vagear
halat
Malat

Mf!]dt
Stinkskydd

Malat
Malat
Kakel

Malat,
delvis kaklat

Malat

Tak
Gritngat/méilat
Grdngat

Grangat

Grangat
Gréngat/malat

Malat

Malat

Malat ev.
lindabsorbent

Qvrigl
Skipinredning

Spishill och inbyggnadsugn
Kyl/frys, vissa ligenheter har
separal frys och kylskap
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spishapa

Kdkssnickerier
Skéapinredning

Hylla, klddsting

Sanitetsulrustning
Skapinrzdning

Duschskiirm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsritisfGreningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Végpar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Toalett, avsdtining for

[judabsorbenter  pentry

Férsiikring
Fastigheten dr under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendirens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesfosikrat,

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSIFORVARV

Fastighetsforviiry och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadiontrakt, ) 826 160 000 kr
Ospecificerat (kassa) 96 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad _ 026 256 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tilifaller tervunnen investeringsmoms fir uthyrningslokaler
 sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgiist med momspliktig verksamhet under minst 10 4r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomride 0180114
Taxeringsvirde bostdder ca 323 500 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 2 400 thr
Taxeringsvirde garage ca V7 400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar I,

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas fir fastighetens finansiering samt berdkning av érliga
rintekostnader och amorteringar, Sorn sékechet for 1an [imnas pantbrev { féreningens fastighet.
Rintekostnadan fir bariiknade |4n baseras pé en i planen antagen riintenivi. Andras denna nivA paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

LAn Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kastnad 1) Kostnad
Kr ar % kKr Kr Kr
Bottenldn 44 200 000 l 3,20% 1 414 400 30 940 | 445 340
Bottenlan 44 200 000 2 3.40% 1 502 800 30 940 [ 533 740
Bottenlan 44 200 000 3 3,60% 1 591 200 30 940 1 622 140
Bottenlan 44 200 000 4 3,80% 1 679 600 30 940 1 710 540
Bottenlan 44 200 000 5 4.00% 1 768 000 30 940 | 798 940
Amortering uitver avtal B - 508 300 508 300
S:alin 221 000 000 7 956 000 663 000 8619 000
[nsatser 345 261 0Q0
Upplatelseavgifier 359 965 000
S:a finansiering 926 256 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 80619000

1) Berdknad lanetid 50 dr

2) Linens bindningstid berdknas preliminért fordelas inellan 1 och 5 ar. Beroende pa rantevillkor
vid slutplacering kan annan kembination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds [Grlingning under ny bindningstid till da géilande villkor.

3) Genomsnilt av antagna riintor pd [Greningens samtliga lan: 3,60%

Effekten av minskade kostnader pd grund av [dgre rinta vid slutplacering bdr till strsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen f3r att sdkerstilla féreningens ekonom) pa lingre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)

Avskrivning fGr [Gpande rikenskapsdr sker enligt linjér plan pd 100 dr for byggnad med: 7 449 tkr
Avskrivoing f6r [3pande rikenskapsir sker enligt linjdr plan pa 200 &r {or tomtritt: 507 tkr

Basen far avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
enligt preliminért taxeringsvirde.

Tomtritisaveild (kr/ar) ' 2 362 900
Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr'kvm 621 330
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Driftskostnader b)
Ekanomisk férvaltning c)
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode
Vattenavgifier
Virmeavgifter
Elavgifter (exkl hushallsel)
Sephdamtning (hushdlissopor)
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tridgirdsskétsel, fousterputs
stadning, sophdmtning (killsertering), jour, sndordjning samt sandning c)
Besikining och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning e)
Gemensamhetsanldggning e)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans)
Forsdkringar
Viderprognosstyrning
Bemanning entré och rondeting
Parkeringsavial garage och parkering
Dhverse inkl. jour
Summa driftskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder g)
Fastighetsskatt garape
Fastighetsskatt uthyrningslokaler

BRF KISTA TORN

245 000
45000
16 000
41 000

380 000

1 300 000

675 000

83 000

455 000

220000
20000
702 240
8z 000
45 000
215000
159 000
305 000

174 00C
24 000

4 989 240

198 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivoingar

16 790 470

342 650 kr

36 000 kr

per ar.

2} Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skalt ske enligt fureningens stadgar.
b) Driftskostnaderna dr uppskatiade efter normalforbrukning. Variationer Sver dren fSrekommer och det barik-
nade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad foy individuel| varmvattenforbrukning
aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.
¢; Entreprendren ansvarar fir tekn'sk- och ekonomisk forvaltning under ca 2 4r,

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan
berdknas till
e} Enligt kipekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanléggningarna
fran tilltrddesdagen av fGreningens fastighat till Overtagande av gemensamhetsanlaggningarna mot en ersdttning
motsvarande faktisk kostnad.
g) [oreningen & befriad fran fastighetsavgift avseende bostider undar de forsta 15 Aren efter faststillt virdedr,
Eventuell fastighetsskatt avsesnde bostider til! och med firdigstillandedret (virdedret)
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i fSreningens stadpar skall freningens [dpande utgifier, amorleringar och
avsitiningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrédtternas insatser, faktisk forbrukning samt per [agenhet.

Arsavgift ligenhet 20631 kvm 13 465 380
Arsavgift bredband 702 240
Arsavgift varmvatten 342 650
Hyra uthyraningslokaler #) 80 kvm 2 750 kr/lkvm och ar 220 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 24 000
Hyra garage 166 st 1 000 kr/plats och méan 1 992 000
Hyra garage, me-platser Il st 500 kr/plats och man 66 000
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt parage -102 900
Intdkt Gvernattningsium | 35 500
[ntikt gemensamhetslokal, bastu 45 600
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 16 790 470

| nedanstdende tabell [Amnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sd@som andelstal, insatser,
upplatelscavgifter, drsavgifier m.m.

*) Entreprendien garanierar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler 1 tva ar fran godkind

sluthesiktning i sidan cmfatining att totala intdkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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2014111702981

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 november
2014 for bostadsrittsforeningen Kista Torn, org. nr; 769625-2175.

Den ekonomiska planen innehdller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till

intyget,
De i planen ldmnade uppgifterna ir séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfsr
var bedomning ér alt den ekononuska planen framstar som hillbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriéittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far fOreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt f5rridn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i ﬁ}rn.,nmgcns hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna {Grutséittning {6r registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 11 november 2014

Ei}u\@ \r\tq

-Olof Syf:u ml:r\é. Jnhan Widén
Byggn ng Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-11-11 for Brf Kista Torn

Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

N
2 1. Féreningens stadgar 2014-10-06
o 2. Registreringsbevis 2014-10-06
™~ 3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2014-11-10
e 4, Kipekontrakt for marken inkl bilagor 2014-11-10
o 5. Kreditoffert 2012-09-15
> 6. Exploateringsavtal 2011-10-10
™ 7. Utdrag fran fastighetsregistret 2014-10-21
8 . Beriikning av taxeringsvirde 2014-10-21
9. Bygglelsforsékring 201212177
10. Tomtrétisavtal utan bilaga 2013-01-08
11. Arsredovisning Brf Sjsvikskajen 2013 sid 6,10 11 odaterade
12. Redovisning av servicekostnad for hissar 2014-11-07
13. Redovisning av kostmad for revision och taxeringsvirde fiir lokaler - 2014-11-04
2014-11-10
14. Taxeringsvirde
15. BTA Ljus Mérk plan 10 2014-10-14



