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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klatterhusen 2, 769634-2752, med séte i Svedala kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapséaret 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja mediemmarmnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattsidgenheter och dér tillhérande mark for boende At medlemmarns for nyttjande
utan tidsbegransning.

Fareningen registrerade 2017-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en &kta bostadsréattsférening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Tejarp 6:74, 6:75, 6:76, 6:77, 6:78, 6:79, 6:80, 6:81, 6:82, 6:83, 6:84, 6:85 och 6:86

Fastigheten &r férsakrad via Trygg Hansa och ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.
Byggnadenrnass totala bostadsarea &r 2 423 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Ldgenheter
Foreningen har 24 I4genheter med bostadsratt och ar klassade som smahus.

Bostadsrittsmedlemmar

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 24 st.

Vid arets slut var antalet medlemmar 43 st. Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Det har skett 24 upplatelser och 3 6verlatelser under Aret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kOparen.

Styrelsen

Elian El Tayar Nordléf Ordférande
Anders Martensson Ledamot
Elin Lantz Ramneskog Ledamot
Anne-Li Pedersen Ledamot
Pontus Qvarzell Strém Ledamot
Linus Celind Suppleant
Mayad Tahajody Suppleant
Nicholas Wamess Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 4 protokollférda moten.

Ordinarie féreningsstédmma holls 2019-05-24
Extra foreningsstdmma hélls 2019-11-12 for att vélja ny styrelse.

Valberedning
Andreas Ramneskog

Revisorer
Hakan Rylander Ordinarie Extern

JﬁR Revision AB
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Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Husen blev férdigstallda och inflyttning skedde den 29 maj.

Vid extrastdmman den 12 november ldmnade byggherren styrelsen och féreningens medlemmar
bildade ny styresle.

Flerarstversikt Belopp i kr
2019 2018

Nettoomsattning 758 261

Resulitat efter finansiella poster 165 842 -2 733

Soliditet, % 56 8

Forandringar i eget kapital
Disposition av

Belopp vid Férandring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmobesiut arets ingang
Inbetalda insatser 46 980 005 42 282 005 4 698 000
Fond for yttre underhall 111 000 111 000 -
Balanserad vinst -113 733 -111 000 -2 733
Arets resultat 155 842 155 842 2733 -2 733
Vid arets slut 47 133114 42 437 847 - 4 695 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandias enligt féljande:
balanserat resultat -2 733
arets resultat 155 842
Totalt 153 109
disponeras for
reservering till fond fér yttre underhall -111 000
balanseras i ny rikning 42 109

Foreningens resultat och st4lining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 758 261 -

Ovriga rérelseintékter 369 -

Summa rérelseintikter, lagerfériandring m.m. 758 630 -

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -28 518 -

Ovriga externa kostnader 4 -57 717 2732

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -297 678 -

Summa rérelsekostnader -383 913 -2 732

Rorelseresultat 374 717 -2 732

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -218 875 -1

Summa finansiella poster -218 875 -1

Resultat efter finansiella poster 155 842 -2 733

Bokslutsdispositioner ]

Resultat fore skatt 165 842 -2733

Skatter

Arets resuitat 155 842 -2 733
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 70471 422 36 778714
Summa materiella anlaggningstillgangar 70471 422 36778 714
Finansiella anléggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 6 13 410 000 13 410 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 13410 000 13 410000
Summa anldggningstillgangar 83 881 422 50 188714
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar - 2 442 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 562 -
Summa kortfristiga fordringar 23 562 2 442 400
Kassa och bank
Kassa och bank 602 752 4743 367
Summa kassa och bank 602 752 4743 367
Summa omsittningstillgangar 626 314 7 185 767
SUMMA TILLGANGAR 84 507 738 57 374 481
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Inbetalda insatser 46 980 005 4 698 000
Fond for yttre underhall 111 000 -
Summa bundet eget kapital 47 091 005 4 698 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 733 -
Arets resultat 155 842 -2 733
Summa fritt eget kapital 42 109 -2 733
Summa eget kapital 47 133 114 4 695 267
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 26 284 688 35 467 713
Summa langfristiga skulder 26 284 688 35 467 713
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 17 733 -
Ovriga skulder 8 10 969 100 17 211 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 103 101 1
Summa kortfristiga skulder 11 089 934 17 211 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 507 736 57 374 481

y
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4a ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella aniaggningstiligangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 758 261 .
758 261 -
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsmaterial 281 -
Eikostnader 7 808 -
Vattenkostnader 2 353 -
Fastighetsférsakring 18 076 -
28 518 -
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Foéreningskostnader 3 507
Ersattning till revisor 26 125 -
Forvaltningskostnader 21732 -
Konsultarvoden 5 098 -
Bankkostnader 1256 2132
&riga externa tjdnster - 600
57 718 2732
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Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 36 778 714 36 778 714
-Nyanskaffningar 33 990 386 32978714
70 769 100 69 757 428
-Arets avskrivning enligt plan -297 678 -
Redovisat virde vid arets slut 70 471 422 69 757 428
| redovisat varde ingar mark med 3 800 000 3800 000
Taxeringsvarde byggnad 19 517 000
Taxeringsvarde mark 3 444 000
Summa 22 961 000
Not 6 Andelar i helagt bolag
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 410 000 13 410 000
Redovisat virde vid arets slut 13 410 000 13 410 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkorsindringsdag Rintesats 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadskreditiv Sparbanken Syd - 35467 713
Swedbank 2020-05-25 1,32 % 8 761 563 -
Swedbank 2022-05-25 1,42 % 8 761 563 -
Swedbank 2024-05-24 1,56 % 8 761 562 -
L 26 284 688 35467 713
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Not 8 Ovriga skulder
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2019-12-31 2018-12-31
MERS Holding i Oresund AB 10 969 100 13 411 500
MER Mark Klagerup 3 AB - 3 800 000
10 969 100 17 211 500

Underskrifter

Klagerupden |#/2 2020

Elnd

Elian El Taya dio nders Martensson
Styrelseordférande Ledamot

o

Elin Lantz R eskog
Ledamot

Anne-Li Pederse P
Ledamot

ntus Qvarzell Strém
edamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den s / v 2019

&Q@M@ |-

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor
RR Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Klitterhusen 2
Org.nr. 769634-2752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Kldtterhusen 2 for ar 2019.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att

limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av

sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

ogrund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
ﬁapﬂﬂ{ instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldangre kan

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

'4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Klitterhusen 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
Duf"glust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som édr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska

Malmé den 15 maj 2020

TSRO

Hakan Rylander
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